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N ied erkirc hen

GEM EIND E NIED ERKIRC H EN

S A TZUNG zu rFestlegu ng d erGrenzen u nd zu rA bru nd u ng d es im Zu sam m enhang bebau ten O rt-

steiles Nied erkirc hen " Im kleinen Feld " (ERGÄNZUNGS S A TZUNG)

S tand : 22 . 10 . 2014

Rec htsgru nd lagen:

A u fgru nd d es § 34 A bs . 4 N r. 3 B au ges etzbu c h(B au GB )in d erFas s u ngd erB ekanntmac hu ngvom
23. 0 9. 2 0 0 4 (B GB l. IS . 2414), zu letztgeänd ertam 15. 0 7 . 2 0 14 (B GB l. IS . 954)u nd i. V . m . § 8 8 A bs . 6
L and es bau ord nu ngfü rd as L and Rheinland -P falz (L B au O ), in d erFas s u ngvom 24. 11 . 1998 , zu letztge-
änd ertam 0 9. 0 3. 2 0 11 (GVB l. S . 47 )u nd i. V . m . § 24 d erGemeind eord nu ngfü rd as L and Rheinland -P falz
(GemO )in d erFas s u ngd erB ekanntmac hu ngvom 31 . 0 1 . 1994 (GVB l. S . 153), zu letztgeänd ertam
19. 0 8 . 2 0 14 (GVB l. S . 1 8 1), hatd erGemeind eratfolgend e Ergänzu ngs s atzu ngbes c hlos s en:

§ 1

Gegenstand

D ie Grenzen fü rd en im Zu s ammenhangbebau ten O rts teilNied erkirc hen "Im kleinen Feld "
werd en fes tgelegt.

§ 2

A bru nd u ng

D erim Zu s ammenhangbebau te O rts teilNied erkirc hen "Im kleinen Feld " wird d u rc hfol-
gend e A u ßenbereic hs gru nd s tü c ke abgeru nd et:

-Teilfläc he d es Flu rs tü c ks N r. 439/1

-Flu rs tü c kN r. 438 /6

-Flu rs tü c kN r. 438 /12

-wes tlic he Teilfläc he d es Flu rs tü c ks N r. 429/2 (S traße Im kleinen Feld )

-nörd lic he Teilfläc he d es Flu rs tü c ks N r. 438

-nörd lic he Teilfläc he d es Flu rs tü c ks 42 8 /1

§ 3

Räu m lic herGeltu ngsbereic h

3. 1 D ie Grenzen d es abgeru nd eten, im Zu s ammenhangbebau ten O rts teiles N ied erkirc hen
"Im kleinen Feld " s ind im beiliegend en L ageplan mitS tand vom 22 . 1 0 . 2 0 14 d arges tellt.

3. 2 D erL ageplan mitS tand vom 22 . 1 0 . 2 0 14 is tB es tand teild ies erS atzu ng.

§ 4

B au planu ngsrec htliche Festsetzu ngen

Fü rd ie bau lic he N u tzu ngd erim räu mlic hen Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngliegend en
Gru nd s tü c ke werd en au fGru nd von § 34 A bs . 4 B au GB i. V . m . § 9 A bs . 1 u nd 2 B au GB
folgend e planu ngs rec htlic hen Fes ts etzu ngen getroffen:

4. 1 Festsetzu ngen zu m M aß d erbau lichen Nu tzu ng (§ 9 A bs . 1 N r. 1 B au GB )

4. 1 . 1 Zahld erVollges c hos s e:

Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngs ind maximal2 Vollges c hos s e zu läs s ig.

4. 1 . 2 Gru nd fläc henzahl(GRZ):

Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngwird eine zu läs s ige GRZ von 0 , 4 fes tges etzt.
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4. 1 . 3 H öhe bau lic herA nlagen:

D ie max. zu läs s ige W and höhe (W H )wird mit6, 8 m fes tges etzt.

D ie max. zu läs s ige Gebäu d ehöhe (GH )wird mit10 , 5 m fes tges etzt.

4. 1 . 4 B ezu gs pu nkte fü rd ie Fes ts etzu ngen zu rH öhe bau lic herA nlagen:

UntererB ezu gs pu nktfü rd ie Ermittlu ngd erzu läs s igen W and -u nd Gebäu d ehöhen bild et
d ie Geländ eoberkante (GO K)d ernäc hs tgelegenen öffentlic hen Verkehrs fläc he in Gru nd -
s tü c ks mitte.

D ie W and höhe (W H )wird gemes s en zwis c hen d em u nteren B ezu gs pu nktu nd d em
S c hnittpu nktzwis c hen Gebäu d eau ßenwand mitd erO berkante (O K)D ac hhau t.

D ie max. Gebäu d ehöhe (GH )wird gemes s en zwis c hen d em u nteren B ezu gs pu nktu nd
d em äu ßeren oberen Gebäu d eabs c hlu s s (Firs t).

4. 2 Festsetzu ngen zu rB au weise (§ 9 A bs . 1 N r. 2 B au GB , § 2 2 B au N VO )

4. 2 . 1 Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngs ind Einzel-u nd Doppelhäu s erzu läs s ig.

4. 2 . 2 Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngis td ie offene B au weis e fes tges etzt.

4. 3 Festsetzu ngen zu d en ü berbau baren Gru nd stü c ksfläc hen (§ 9 A bs . 1 N r. 2 B au GB ,
§ 23 B au N VO )

D ie ü berbau baren Gru nd s tü c ks fläc hen s ind d u rc hB au grenzen im L ageplan mitS tand
vom 22 . 1 0 . 2 0 14 fes tges etzt.

4. 4 Festsetzu ngen zu rhöc hstzu lässigen Zahld erW ohnu ngen in W ohngebäu d en

(§ 9 A bs . 1 N r. 6 B au GB )

Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngs ind je W ohngebäu d e maximal2 W ohnu ngen zu läs -
s ig.

4. 5 Festsetzu ngen zu M aßnahm en zu m S c hu tz, zu rP flege u nd zu rEntwic klu ng von
B od en, Natu ru nd L and schaftsowie zu m A npflanzen von B äu m en, S träu chern u nd
sonstigen B epflanzu ngen (§ 9 A bs . 1 N r. 2 0 u nd 25a B au GB )

4. 5. 1 A ls Kompens ations maßnahme fü rd en d u rc hd ie P lanu ngveru rs ac hten Eingriffin N atu r
u nd L and s c haftis tau fd en privaten Gru nd s tü c ks fläc hen je angefangene 40 0 m²nic ht
ü berbau terGru nd s tü c ks fläc he mind . 1 s tand ortgerec hterL au bbau m zu pflanzen.

4. 5. 2 D ie „Fläc he zu m A npflanzen von B äu men, S träu c hern u nd s ons tigen B epflanzu ngen“is t
miteinereinreihigen Gehölzhec ke au s s tand ortheimis c hen S träu c hern u nd L au bbäu men
II. O rd nu ngzu bepflanzen. Die nic htbepflanzten Fläc hen s ind als L and s c hafts ras en anzu -
legen. A lle B epflanzu ngen s ind d au erhaftzu pflegen.

§ 5

Örtliche B au vorsc hriften

Fü rd ie äu ßere Ges taltu ngd erbau lic hen A nlagen au fd en Gru nd s tü c ken im räu mlic hen
Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngwerd en nac h § 34 A bs . 4 B au GB i. V . m . § 9 A bs . 4
B au GB u nd § 8 8 L and es bau ord nu ng(L B au O )folgend e örtlic he B au vors c hriften fes tge-
s etzt:

5. 1 D ac hform u nd D ac hneigu ng

D ie H au pt-u nd N ebengebäu d e s ind miteinem S atteld ac hmiteinerN eigu ngvon mind es -
tens 22° u nd höc hs tens 45° au s zu bild en. Fü ru ntergeord nete N ebengebäu d e s ind A u s -
nahmen zu läs s ig.

5. 2 Zahld ernotwend igen S tellplätze

Im Geltu ngs bereic hd ies erS atzu ngs ind mind es tens 2 S tellplätze je W ohnu ngnac hzu wei-
s en.
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§ 6

H inweise

Natü rlic hes Rad onpotenzial

Im großräu migen B ereic hd es P langebietes kann d as natü rlic he Rad onpotenziallokal
erhöhts ein. Es wird d aherempfohlen, beiN eu bau ten d arau fzu ac hten, d as s eine d u rc h-
gängige B etonfu nd amentplatte ers telltwird u nd d erD IN -gerec hte S c hu tz gegen B od en-
feu c hte gewährleis tetis t. In Kellerräu men od erRäu men miterd berü hrten W änd en, d ie
d au erhaftd u rc hP ers onen als W ohn-od erA rbeits bereic hgenu tztwerd en, s ollte au fau s -
reic hend e (Fens ter)–L ü ftu ng(S toßlü ften)vorallem während d erH eizperiod e geac htet
werd en.

Zu rFes ts tellu ngd erkonkreten Rad onkonzentration im B ereic hd es einzelnen B au platzes
können orientierend e Rad onmes s u ngen in d erB od enlu fts innvolls ein.

§ 7

O rd nu ngswid rigkeiten

O rd nu ngs wid rigim S inne d es § 8 9 L B au O hand elt, werd en örtlic hen B au vors c hriften
nac h § 5 d ies erS atzu ngzu wid erhand elt.

§ 8

In-Kraft-Treten

D ies e S atzu ngtrittmitd erorts ü blic hen B ekanntmac hu ngnac h § 10 A bs . 3 B au GB in
Kraft.


