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GEMEINDE NIEDERKIRCHEN

SATZUNG zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles Niederkirchen "Im kleinen Feld" (ERGANZUNGSSATZUNG)
Stand: 22.10.2014

Rechtsgrundlagen:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) und i.V.m. § 88 Abs. 6
Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998, zuletzt ge-
andert am 09.03.2011 (GVBI. S. 47) und i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung fur das Land Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert am
19.08.2014 (GVBI. S. 181), hat der Gemeinderat folgende Ergdnzungssatzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Niederkirchen "Im kleinen Feld"
werden festgelegt.

§2

Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Niederkirchen "Im kleinen Feld" wird durch fol-
gende Aul3enbereichsgrundstiicke abgerundet:
- Teilflache des Flurstiicks Nr. 439/1
- Flurstiick Nr. 438/6
- Flursttick Nr. 438/12
- westliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 429/2 (Stral3e Im kleinen Feld)
- nordliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 438
- nordliche Teilflache des Flurstiicks 428/1

§3
Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Niederkirchen
"Im kleinen Feld" sind im beiliegenden Lageplan mit Stand vom 22.10.2014 dargestellt.

3.2 Der Lageplan mit Stand vom 22.10.2014 ist Bestandteil dieser Satzung.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Fur die bauliche Nutzung der im r&umlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden

Grundstiicke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 und 2 BauGB
folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

4.1 Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
41.1 Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.
4.1.2 Grundfléchenzahl (GRZ):

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird eine zulassige GRZ von 0,4 festgesetzt.



4.1.3

41.4

4.2
421
4.2.2
4.3

4.4

4.5

45.1

45.2

51

5.2

2
Erganzungssatzung "Im kleinen Feld"
Niederkirchen

Hoéhe baulicher Anlagen:

Die max. zulassige Wandhdhe (WH) wird mit 6,8 m festgesetzt.
Die max. zulassige Gebaudehéhe (GH) wird mit 10,5 m festgesetzt.

Bezugspunkte fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen:

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Wand- und Gebaudehdhen bildet
die Geldndeoberkante (GOK) der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache in Grund-
stucksmitte.

Die Wandhohe (WH) wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt zwischen Gebaudeaulenwand mit der Oberkante (OK) Dachhaut.

Die max. Gebaudehohe (GH) wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und
dem &AulReren oberen Gebaudeabschluss (First).

Festsetzungen zur Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist die offene Bauweise festgesetzt.

Festsetzungen zu den dberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan mit Stand
vom 22.10.2014 festgesetzt.

Festsetzungen zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulas-
sig.
Festsetzungen zu Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Als KompensationsmalRnahme fir den durch die Planung verursachten Eingriff in Natur
und Landschaft ist auf den privaten Grundstiicksflachen je angefangene 400 m2 nicht
Uberbauter Grundstiicksflache mind. 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*® ist
mit einer einreihigen Gehdlzhecke aus standortheimischen Strauchern und Laubbaumen
[I. Ordnung zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Landschaftsrasen anzu-
legen. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen.

§5
Ortliche Bauvorschriften
Fur die dul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 4

BauGB und § 88 Landesbauordnung (LBauO) folgende drtliche Bauvorschriften festge-
setzt:

Dachform und Dachneigung

Die Haupt- und Nebengeb&ude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von mindes-
tens 22° und hdchstens 45° auszubilden. Fir untergeordnete Nebengebaude sind Aus-
nahmen zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind mindestens 2 Stellplatze je Wohnung nachzuwei-
sen.
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Hinweise

Naturliches Radonpotenzial

Im groRRraumigen Bereich des Plangebietes kann das natirliche Radonpotenzial lokal
erhoht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durch-
gangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Boden-
feuchte gewahrleistet ist. In KellerrAumen oder Rd&umen mit erdbertihrten Wanden, die
dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf aus-
reichende (Fenster) — Luftung (StoR3ltften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet
werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

88
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.



