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GELTUNGSBEREICH

Die Ergdnzungssatzung der Ortsgemeinde Niederkirchen fir den Bereich "Im kleinen
Feld" umfasst die folgenden Grundstiicke:

- Teilflache des Flurstiicks Nr. 439/1

- Flurstlick Nr. 438/6

- Flurstuicks Nr. 438/12 (Teilung des ehem. Flurstiicks 438/9 erfolgte im Februar 2014,
siehe zeichnerischer Hinweis)

- westliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 429/2 (Stral3e Im kleinen Feld)

- ndrdliche Teilflache des Flurstlicks Nr. 438

- nordliche Teilflache des Flurstlicks 428/1

MalRgebend ist die Abgrenzung im Lageplan vom 22.10.2014 im MaR3stab 1:500. Der
Lageplan ist Bestandteil der Ergdnzungssatzung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Niederkirchen beabsichtigt, einzelne AulRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Niederkirchen "Im kleinen Feld" einzubeziehen. In
diesem Bereich besteht Bedarf, die vorhandene dorfliche Struktur sinnvoll zum Au-
Renbereich abzurunden.

Konkreter Anlass der Planung sind bestehende Bauwiinsche der Eigentiimer der ein-
zubeziehenden Grundstiicke. Durch die vorliegende Erganzungssatzung soll auf die-
sen Grundstucken Baurecht fur weitere den umgebenden dorflichen Strukturen ent-
sprechende Nutzungen geschaffen werden. Die angestrebte Nutzung war bisher pla-
nungsrechtlich nicht zuldssig. Mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
mdchte die Gemeinde diese Bauabsichten unterstiitzen und will damit einen Beitrag
zur Starkung und Weiterentwicklung der landlichen und dorflichen Strukturen in der
Gemeinde leisten.

Diese MalRnahme er6ffnet zugleich die Moglichkeit, auf der Grundlage einer vertrag-
lichen Regelung mit den Begtinstigten der Planung, die bisher ungeordneten Erschlie-
Rungsverhaltnisse in diesem Bereich nachhaltig neu zu ordnen. Mit der Satzung soll
die Mdoglichkeit fir eine Bebauung einzelner Aul3enbereichsflachen erdffnet werden.
Die Planung ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim sind die zu ergénzen-
den Flachen als Bauflachen (geplante gemischte Bauflache) ausgewiesen.

Der Rat der Gemeinde Niederkirchen hat am 12.12.2013 zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Durch die Ergdnzungssatzung wird eine maf3volle Erweiterung des Innenbereichs er-
madglicht.
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3.1

GRUNDLAGEN

Verfahren und Verfahrensvoraussetzungen

Zur Erreichung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung mdchte die Gemeinde von
den Mdoglichkeiten des § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB Gebrauch machen und eine Innen-
bereichssatzung gemaf 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) auf-
stellen.

Mit einem qualifizierten Bebauungsplan liel3e sich zwar eine differenziertere Steue-
rung erreichen, die jedoch zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung im vorliegen-
den Fall nicht zwingend notwendig ist. Durch die Anwendung des § 34 Abs. 4 BauGB
und die damit verbundenen Satzungsmaoglichkeiten wird eine ausreichende Steue-
rung der baulichen und sonstigen Nutzung ermdglicht.

Mit der Erganzungssatzung kénnen lediglich einzelne Auf3enbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Damit ist eine wahllose
und UbermaRige Arrondierung oder Erweiterung des angrenzenden Innenbereichs
nicht moglich.

Eine wichtige Voraussetzung ist, dass die Aul3enbereichsflachen, die in den Ortsteil
durch Satzung mit einbezogen werden sollen, durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereiches entsprechend gepragt sein missen. Eine PrAgung kann an-
genommen werden, wenn fir die zu ergdnzenden Flachen die Zulassigkeitskriterien
nach 8§ 34 BauGB aus dem angrenzenden Bereich enthommen werden kdnnen.

Im vorliegenden Fall ist anhand des Luftbildes (Abb. 2, Seite 5) zu erkennen, dass
nordlich, 6stlich und westlich des Erganzungsbereiches Bebauung vorhanden ist. Die
zu ergdnzenden Aul3enbereichsflachen werden durch die dorfliche Ortslage gepragt.
In die Satzung mit einbezogen wird ein Teil des bereits bebauten Flurstiicks Nr. 439/1.
Auf diesem Flurstiick wurde ein Wohnhaus genehmigt und errichtet, das einem land-
wirtschaftlichen Betrieb zugeordnet ist. Sddlich befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen (Rebflachen). Aufgrund der vorliegenden stadtebaulichen Situation
ergibt sich die PrAgung der bisherigen AulRenbereichsflachen mindestens nach der
Art der baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs. Aufgrund
der eindeutigen naturraumlichen und baulichen Eingrenzung ist eine Einbeziehung
dieser Flachen in den angrenzenden Innenbereich im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung sinnvoll. Wesentliche Zulassigkeitskriterien kdnnen dem an-
grenzenden Innenbereich entnommen werden.

In der Ergénzungssatzung kénnen dariber hinaus einzelne Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1, 3 Satz 1 und Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hiervon wird vorliegend Ge-
brauch gemacht, um dem ortstypischen Charakter des Gebietes, dem Ortsbild und
der Lage am Siedlungsrand besonders Rechnung zu tragen.

Eine weitere Voraussetzung fir den Erlass einer Erganzungssatzung ist, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird. Im vorliegenden
Fall sind keine Vorhaben geplant, die eine UVP erfordern wiirden. Eine Umweltpri-
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3.2

3.21

fung mit Umweltbericht ist nicht notwendig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist dennoch nach 8 1a Abs. 2 und 3 sowie 8 9 Abs. 1a BauGB zu beachten (Vgl.
Kapitel 8.2).

Weiterhin dirfen im Bereich der Erganzungssatzung keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und
Vogelschutzgebiete) bestehen. Wie in Kapitel 3.2.2. erlautert, ist diese Vorausset-
zung im vorliegenden Fall gegeben.

Die Erganzungssatzung erfordert die Anwendung der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung im Sinne des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
3 sowie Satz 2 BauGB. Dartber hinaus ist eine Begriindung erforderlich. Eine vorge-
zogene Beteiligung muss nicht durchgefuhrt werden.

Die zukinftigen Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen der
baurechtlichen Genehmigungspflicht und missen sich in das bestehende bauliche

Umfeld gemal § 34 Abs. 1 BauGB einfligen. Sie bedurfen daher einer Einverneh-
mensentscheidung des Gemeinderates.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim stellt die einzubezie-
henden Flachen als Bauflache (geplante gemischte Bauflache) dar. GemalR dieser
Darstellung werden nach Siiden hin die einzelnen AuRenbereichsflachen bis zu einer
Tiefe von 40 m ab der Stral3enbegrenzung "Im Kleinen Feld" in die Satzung einbezo-
gen. Mit dieser Einbeziehung der bisherigen AufRenbereichsflachen in den Innenbe-
reich werden eine klare Ortsrandbildung sowie die Schaffung von zuséatzlichen Bau-
grundsticken angestrebt.

Der Bereich der Ergdnzungssatzung ist im Flachennutzungsplan zudem mit einer Sig-
natur fir Grabungsschutzgebiete tberlagert. Im Erlduterungsbericht zum rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan heil3t es hierzu:

"Die Grabungsschutzbereiche stellen vermutete, schematisierte Ausdehnungen von
Fundplatzen dar, wobei damit gerechnet werden muss, dass sich im Einzelfall eine
Fundstelle bei naherer Untersuchung auch tber diese Grenzen hinaus erstrecken
kann. Vor einer eventuellen Uberplanung dieser Gebiete ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege - Archaologische Denkmalpflege in Speyer zu konsultieren."
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3.2.2

3.2.3

der VG Deisheim

Abb. 1: Ausschnitt aus dem FNP
' ' ' e I

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des FNP.

Ein Widerspruch zu den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans besteht
nicht.

NATURA 2000 — Gebiete

Durch den vorliegenden Satzungsbereich werden keine FFH- oder Vogelschutzge-
biete beansprucht. Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
befindet sich mit dem Vogelschutzgebiet Nr. DE-6514-401 "Haardtrand" in ca. 240 m
Entfernung (Luftlinie) zum Satzungsbereich. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass
durch die Planung die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck des Vogelschutzgebie-
tes beeintrachtigt werden.

Auch anderweitige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht
betroffen.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fir die in den Innenbereich einzubeziehenden Flachen wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehétrde eine "Prifung der artenschutzrechtlichen Relevanz"
durch ein Fachplanungsbiro durchgefihrt®.

Nach einmaliger Begehung des Gebietes im August 2013 kommt die Prifung zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

! Planungsbiiro Valentin (2013): VG Deidesheim — OG Niederkirchen — Abrundungssatzung "Im Kleinen Feld", Prifung der ar-
tenschutzrechtlichen Relevanz, Ebertsheim/Pfalz, Fassung vom 20.09.2013.
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"Es sind im Plangebiet keine artenschutzrechtlich bedeutenden Lebensrdume flr
streng geschutzte Arten vorhanden. Auch aufgrund der intensiv genutzten Umgebung
ist ein Vorkommen solcher Arten sehr unwahrscheinlich. Im Fruhjahr bis in den Au-
gust ware allerdings nicht vollig auszuschlie3en, dass z.B. in der kurzen Obstbaum-
hecke Vogel briten bzw. mit der Aufzucht beschéftigt sind. Diese sind dann zu be-
achten und dirfen nicht gestort werden.

Unter der letztgenannten Voraussetzung werden Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten nicht erfallt."

Die benannte kurze Obstbaumhecke (Haselnussstraucher) befindet sich nérdlich des
bestehenden Wohngebaudes aul3erhalb des Geltungsbereiches der Satzung. Hier
befindet sich auch ein gut 20-jahriger Nussbaum. Die aul3erhalb des Plangebietes
vorhandene Hecke sowie der Nussbaum werden von der Planung nicht berthrt. Er-
hebliche negative Auswirkungen durch die Planung sind demnach nicht zu erwarten.
Dennoch wird darauf hingewiesen, dass insbesondere wahrend der Bauphase auf
Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln zu achten ist. Die naturschutzrechtlichen Best-
immungen sind grundsatzlich einzuhalten.

BESTAND

Der Bereich der Ergdnzungssatzung ist Teil der Ortsgemeinde Niederkirchen und
liegt westlich an einem Einschnitt der Ortslage. Er hat eine Gré3e von rd. 4.550 m2.

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich

=

Quelle: Eigene Darstellung auf Luftbild (Kartenserver des Landschaftsinformationssystems der Natur-
schutzverwaltung RLP - http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/), 2013.
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51

52

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an insgesamt dorflich gepréagte Bebau-
ungsstrukturen. Das Gebiet selbst sowie die stdlich und westlich angrenzenden Fla-
chen sind durch Wein- und Obstbauflachen genutzt.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich ein Wohnhaus mit gepflas-
terten Hofflachen und einer Nutzgartenflache, welches einem landwirtschaftlichen Be-
trieb zugeordnet ist, eine Wingertsflache sowie eine Abstellflache fur landwirtschaftli-
che Fahrzeuge.

Die Erschliel3ung erfolgt von Osten Uber die bisher als geschotterter Weg befestigte
Verlangerung der Straf3e "Im kleinen Feld".

Die historisch gewachsene landwirtschaftliche PrAgung und Nutzung (Weinbau) hat
nach wie vor Bestand. Vereinzelt wurden zwischenzeitlich auch selbststidndige Wohn-
gebaude errichtet.

PLANUNG

Bebauung

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung soll eine dérflich gepragte Bebauung in
engem Rahmen ermdglicht werden. Der Erlass der Satzung wird als erforderlich an-
gesehen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil ,Im kleinen Feld"
zu gewahrleisten.

Das bestehende an einen landwirtschaftlichen Betrieb angegliederte Wohnhaus wird
in die Satzung mit einbezogen, um auch zukunftig Planungssicherheit in diesem Be-
reich zu schaffen. Durch die getroffenen Festsetzungen ist sicherzustellen, dass sich
fur die bereits zulassige Nutzung keine wesentlichen Veranderungen bzw. Einschrén-
kungen ergeben.

Die innerhalb der Satzung liegenden Flachen sind durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt. Die im Geltungsbereich der Satzung derzeit im Au-
Renbereich befindlichen Flachen ergdnzen den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Durch die Planung und Einbeziehung der Flachen wird der Ortsteil sinnvoll abgerun-
det.

ErschlieRung/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung erfolgt von Osten tber die Stral3e "Im kleinen Feld", deren Verlan-
gerung in den Geltungsbereich der vorliegenden Ergdnzungssatzung aufgenommen
wurde und als Schotterweg befestigt ist.

Es ist geplant, die Stral3e "Im kleinen Feld" im Geltungsbereich der Satzung zu er-
tichtigen und mit einem zweiseitigen Wendehammer auszubilden. Eine kurze Ver-
langerung des Wendehammers nach Westen stellt auch die geordnete ErschlieBung
der ganz im Westen gelegenen Flachen sicher.

w
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6.1

6.2

Fir die Erreichbarkeit durch Mull- und Rettungsfahrzeuge ist die Planung eines aus-
reichend dimensionierten Wendehammers zwingend erforderlich. Die gewéhlte Er-
schlieBung erfiillt die notwendigen, aktuellen technischen Anforderungen und ermég-
licht durch die westliche StraRenverlangerung bei Bedarf ein zusatzliches Riickwarts-
stol3en beim Wendevorgang gréRerer Fahrzeuge.

Die vorliegende Planung er6ffnet die Moglichkeit, auf der Grundlage einer vertragli-
chen Regelung mit den Begunstigten der Planung, die bisher ungeordneten Erschlie-
Bungsverhaltnisse in diesem Bereich nachhaltig neu zu ordnen.

Durch die bestehende Bebauung sind die Voraussetzungen, das Plangebiet an die
Ver- und Entsorgung anzuschliel3en, gegeben. Das auf den sidlichen Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser soll direkt vor Ort auf den privaten Grundstiicken
versickert werden. Dies ist im Rahmen der Entwasserungsgenehmigungen zu den
spateren Bauvorhaben sicherzustellen. Das auf den nordlichen Grundsticken anfal-
lende Niederschlagswasser wird ebenfalls vor Ort versickert. Hier sollen jedoch auf-
grund der geringeren Grundstiicksgrof3en Notuberldufe mit Anschluss an den Ent-
wasserungskanal zugelassen werden.

SONSTIGE BELANGE

Bodenverunreinigungen/ Abfallbeseitigung

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde bestehen in dem Gebiet keine Bodenverun-
reinigungen (Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ Altablagerungen/ Altstandorte).
Sollten sich im Rahmen der Umsetzung der Planung Hinweise auf abgelagerte Ab-
félle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrdenden Stof-
fen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéchtige Beeintréachtigungen
der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schédliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist
umgehend die SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung ist gemaf Satzung des Landkreises Bad Durkheim geregelt.

Archaologische Denkmalpflege

Aufgrund der Darstellungen im FNP ist im Gebiet mit archaologischen Funden zu
rechnen. Sollten bei Erdarbeiten Funde zutage treten, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie ihre Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann. Aul3erdem
wird darauf hingewiesen, dass der Beginn der Erdarbeiten der Direktion Landesar-
chéologie Speyer rechtzeitig anzuzeigen ist und die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) zu be-
achten sind. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Die Anforderungen der Direktion Lan-
desarchaologie sind im Rahmen der Bauausfuhrung zu beachten.
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6.3

Natirliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste nattrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es ent-
weicht aus Gesteinen und Bdden und breitet sich Uber die Bodenluft oder geldst im
Wasser aus. Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geolo-
gischen Beschaffenheit und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmit.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat das Landesamt fir Geologie und Bergbau auf
ein moglicherweise erhdhtes Radonpotenzial im Plangebiet hingewiesen. Grundlage
hierfir bildet die bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-
Karte fir Rheinland-Pfalz. Die Karte gibt bisher lediglich Anhaltspunkte tber die Hohe
des wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials. Kleinraumig, also im Geltungs-
bereich oder auf dem konkreten Bauplatz kénnen davon aufgrund geologischer Ein-
flussgroRen (wie z.B. tektonische Storungen, Porositat des Gesteins im Untergrund,
etc.) deutliche Abweichungen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auf-
treten.

Fir den Bereich des Plangebietes weist die zur groben Orientierung geeignete Ra-
donprognose-Karte ein lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotential (40-100
kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend, neben regelmafigem Luften auf die
Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen
Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Nattrliches Ra-
donpotenzial“ in die Planung aufgenommen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn, die konkrete Radonbelastung auf seinem Grund-
stiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft
durchfuihren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m3
kénnen z.B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Ver-
zicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der Einbau einer radon-
dichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau,
Mainz. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kdnnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fuir Strahlenschutz entnommen
werden.

BEGRUNDUNG DER SATZUNGSAUSWEISUNGEN

Durch die Einbeziehung/ Erganzung der Aul3enbereichsflachen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil gilt nach Inkraftsetzung der Satzung das Zulassigkeitsrecht
des 8 34 BauGB. Um darlber hinaus die notwendige Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung zu gewdahrleisten sowie dem Charakter des Gebietes, dem
Ortsbild und insbesondere der Lage am Siedlungsrand Rechnung zu tragen, werden
folgende einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB getroffen:
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7.1

7.1.1

7.1.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird aufgrund der bereits vor-
handenen dorflichen Pradgung des Ortsteiles verzichtet. Eine Beurteilung der Zulas-
sigkeit kiinftiger Nutzungen kann aufgrund dieser Vorpragung in verlasslicher Weise
erfolgen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird daher nicht fiir erfor-
derlich gehalten.

Maf3 der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die max. Wand- und Gebaudehdhe.
Erganzend wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude festge-
setzt.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind erforderlich, um angemes-
sen auf die Lage des Gebietes am Ortsrand reagieren zu kénnen und im Ubergang
zur freien Landschaft eine geordnete, verhaltnismaRige bauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten.

Um eine nicht gewiinschte Verdichtung zu verhindern, wird in Ergdnzung der H6hen-
beschréankungen auch die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
festgesetzt. Durch diese Festsetzung mit max. 2 Wohnungen je Wohngeb&aude wird
die Nutzungsdichte an die umliegenden Gebiete entsprechend angepasst.

Eine sinnvolle Abrundung des Ortsteiles wird durch die Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzungen und zur Zahl der Wohnungen sichergestellt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Auslastung der Grundstiicke wird neben der Festlegung der Grundflachenzahl
(GR2Z) durch die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Mit einer GRZ
von 0,4 wird die gemalR § 17 BauNVO max. zulassige Obergrenze fur Dorfgebiete
unterschritten.

Die festgesetzten Baugrenzen halten an allen Seiten zu den Nachbargrundstiicken
die erforderlichen Abstande ein. Zu den sudlichen und westlichen Auf3enbereichen
(Rebflachen) ist eine 5 m tiefe nicht Gberbaubare Grundstiicksflache vorgesehen. Um
die Wirkung eines vertraglichen Ubergangs von dem bebauten Gebiet zur siidlichen
freien Landschaft (AufRenbereich) herzustellen, ist in diesem Bereich ein 3 m breiter
Streifen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Wohngebaude sind in Anlehnung an die umgebende Bebauung nur als Einzel- oder
Doppelhauser in offener Bauweise zu errichten.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird der Versiegelungsgrad auf das notwendige
Mal? reduziert und in vertraglicher Weise auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen reagiert.

w



Ortsgemeinde Niederkirchen
Ergénzungssatzung fir den Bereich "Im kleinen Feld“ — Begriindung

7.1.3

7.1.4

7.2

7.2.1

7.2.2

Verkehrsflachen

Die zu ergédnzenden Flurstiicke werden von der nach Westen verlangerten Stral3e
"Im kleinen Feld" tGber einen zweiseitigen Wendehammer mit erweitertem Straf3en-
stich erschlossen.

Die verlangerte Stral3e "Im kleinen Feld" mit dem fiir den Einsatz von Mill- und Ret-
tungsfahrzeugen notwendigen Wendehammer ist als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Die Planung und Durchfiihrung der ErschlielBungsmafinahmen wird von den Eigenti-
mern der von der Erganzungssatzung betroffenen Flurstiicke ibernommen. Dies wird
in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde vereinbart.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden entsprechende griin-
ordnerische Festsetzungen getroffen. In diesem Sinne ist auf den privaten Grund-
stiicksflachen je angefangene 400 m?2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache mindes-
tens 1 Baum zu pflanzen. Zur Einbindung in die 6rtlichen Vegetationsstrukturen sind
nur standortgerechte Laubb&ume zulassig.

Daruber hinaus ist entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ein 3m breiter
Randstreifen vorgesehen, in dem eine einreihige Heckenstruktur aus standortgerech-
ten und heimischen Strauchern und Laubbdumen herzustellen ist. Damit wird zum
Einen die Wirkung eines vertraglichen Ubergangs von bebautem Gebiet zur siidlichen
freien Landschaft (AuRenbereich) hergestellt. Zum Anderen kénnen dadurch und in
Verbindung mit den Baumpflanzungen auf den nicht Gberbauen Grundsticksflachen
die Eingriffsfolgen ausgeglichen werden.

Die durch die vorliegende Planung verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden durch die verpflichtenden BepflanzungsmalRhnahmen ausgegli-
chen (Vgl. Kapitel 8).

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die Gestaltung der Dacher orientiert sich an den umgebenden Strukturen und typi-
schen Dachlandschaften. Damit wird sichergestellt, dass sich die entstehende Be-
bauung in die Umgebung einfiigt.

Stellplatznachweis

Es sind fur kiinftige Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung mind. 2 Stell-
platze je Wohnung nachzuweisen.

w
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8.1

8.2

8.2.1

Durch die Festsetzung, mindestens 2 Stellplatze je Wohnung auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen, wird so weit wie moéglich sichergestellt, dass der 6ffentliche
Verkehrsraum von ruhendem Verkehr freigehalten wird. Die Gefahr, dass Pkws an
Engstellen oder vor Grundstiickseinfahrten unzuldssigerweise abgestellt werden,
kann dadurch vermindert werden.

UMWELTBELANGE UND EINGRIFFS- ,AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Umweltvertraglichkeitsprifung

Im Bereich der Ergédnzungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von NATURA
2000 Gebieten (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Von einer Umweltprifung kann abgesehen werden.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bei Erganzungssatzungen ist die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB anzuwenden. Es sind Flachen oder MafRnahmen zum Ausgleich festzusetzen.

Die Planung ist gemaf § 18 Abs. 1 BNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft zu
bewerten. Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe werden im Folgenden er-
mittelt und durch geeignete Mal3nahmen vermieden, vermindert oder ausgeglichen.

Auswirkungen durch die Planung ergeben sich auf folgende Umweltfaktoren/ Schutz-
guter:

- Boden (Versiegelung)
- Tiere und Pflanzen (Biotopstrukturen)
- Orts- und Landschaftsbild

Weitere erhebliche negative Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Boden

a) Bestand/ Vorbelastungen?

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit "Vorderpfalzer Tiefland" bzw. der
Untereinheit "Bohler L63platte”. Diese naturraumlichen Einheiten zeichnen sich durch
besonders gute Boden aus.

Vorbelastungen des Bodens und damit der natirlichen Bodenfunktionen bestehen
Uberwiegend durch die intensive weinbauliche Nutzung, die Nutzung von Wiesen-

2vgl. Planungsbiiro Valentin (2013): Priifung der artenschutzrechtlichen Relevanz, Ebertsheim/ Pfalz, S. 3f.
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8.2.2

bzw. Rasenflachen als Fahrzeugabstellflache sowie durch die kurze, befestigte Zu-
wegung als Verldngerung der StralRe "Im kleinen Feld". Insbesondere die befestigte
Zuwegung und die Abstellflache fur landwirtschaftliche Fahrzeuge tragen in diesen
Bereichen zu einer Verdichtung des Bodens bei.

b) Auswirkungen durch die Planung

Durch die ermdglichte Bebauung sind im Geltungsbereich der Satzung zusatzliche
Versiegelungen zu erwarten. Die verbleibenden Bodenfunktionen werden beeintrach-
tigt. Es entsteht ein Eingriff in bisher intensiv genutzte Weinbauflachen, der durch
geeignete MalRnahmen zu mindern bzw. auszugleichen ist.

c) Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (max. zuldssigen Grund-
flachenzahl) in Verbindung mit der Gberbaubaren Grundstiicksflache wird dem allge-
meinen Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen (8 1la Abs. 1 BauGB), ent-
sprochen.

Eine vollstandige Vermeidung von Bodeninanspruchnahme ist jedoch vor dem Hin-
tergrund der in diesem Bereich verfolgten stadtebaulichen Entwicklungsziele der Ge-
meinde nicht mdglich. Daher wurden in der vorliegenden Ergdnzungssatzung ent-
sprechende Ausgleichsmaflnahmen auf den privaten Grundsticksflachen festge-
setzt. Fur die zu erwartenden Uberbauungs- und Versiegelungsflachen sind dement-
sprechend je angefangene 400 m?2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache Baumpflan-
zungen sowie entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze Baum- und Strauch-
pflanzungen vorzunehmen.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Vorbelastungen des Bodens sind die
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und die grinordnerischen Festsetzungen dazu geeignet, den zu erwartenden
Eingriff in den Boden zu mindern und funktionsiibergreifend zu kompensieren. Erheb-
liche Beeintrachtigungen verbleiben bei Umsetzung der Mal3nahmen nicht.

Tiere und Pflanzen

a) Bestand/ Vorbelastungen?®

Im Plangebiet vorhanden sind gro3tenteils intensiv genutzte Weinanbauflachen, ein
intensiv gepflegter mit Ziergehdlzen gestalteter Hausgarten sowie eine intensiv ge-
pflegte ruderal gepragte Wiesen- oder Rasenflache. Diese ist jedoch als Fahrzeug-
abstellflache vorbelastet.

Im Plangebiet sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine arten-
schutzrechtlich bedeutsamen Lebensraume vorhanden. Ein Vorkommen solcher Ar-
ten wird in der artenschutzrechtlichen Prifung (VALENTIN 2013) auch aufgrund der
intensiv genutzten Umgebung als unwahrscheinlich bewertet.

3 vgl. Planungsbiiro Valentin (2013): Priifung der artenschutzrechtlichen Relevanz, Ebertsheim/ Pfalz, S. 4.
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8.2.3

Nordlich des bestehenden Wohngebaudes existieren aufRerhalb des Geltungsberei-
ches der Satzung ein gut 20-jahriger Nussbaum und eine kurze Hecke aus Hasel-
nussstrauchern. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in der Hecke im Frih-
jahr bis August Végel briten bzw. mit der Aufzucht beschéftigt sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind neben den Rebstécken und den
Ziergeholzen des Hausgartens keine weiteren Gehdlze vorhanden.

b) Auswirkungen durch die Planung

Durch die Planung gehen Rebflachen und ruderalisierte Wiesen- bzw. Rasenflachen
verloren, die jedoch aufgrund der intensiven Nutzung keine geeigneten Lebensrdume
fur empfindliche Arten bieten.

Die Nutzungsmoglichkeit des vorhandenen Hausgartens mit den Ziergeholzen wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass hier keine Auswirkungen zu erwarten
sind.

Die aulRerhalb des Plangebietes vorhandene Hecke sowie der Nussbaum werden von
der Planung nicht beriihrt. Erhebliche negative Auswirkungen sind demnach keine zu
erwarten. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass insbesondere wéhrend der Bau-
phase auf Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln zu achten ist. Die naturschutzrechtli-
chen Bestimmungen sind grundséatzlich einzuhalten.

Auswirkungen auf besonders oder streng geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG sind
nicht zu erwarten.

c) Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Far die Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen (insbesondere Rebflachen) wer-
den Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten Laubb&dumen und Strdu-
chern auf privaten Grundstiicken getroffen. Durch die Pflanzverpflichtung von mind.
1 Baum je angefangene 400 m2 unbebauter Grundstticksflache sowie der Herstellung
einer einreihigen Heckenstruktur aus standortgerechten einheimischen Strauchern
und Laubbdumen werden wegfallende Grunstrukturen kompensiert und zusatzlich
neue Lebensraume fiir Tiere geschaffen.

Bei Umsetzung der Malinahmen verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf Tiere oder Pflanzen.

Orts- und Landschaftsbild

a) Bestand/ Vorbelastungen

Das Landschaftsbild im Bereich der Satzung und in den angrenzenden Bereichen ist
gepragt durch dorfliche Strukturen und landwirtschaftliche Nutzungen (Rebflachen,
Gebéaude, Betriebsfahrzeuge, Baustofflager).

Auch die nordlich, Ostlich und westlich bestehende Bebauung (Siedlungskdrper) ist
fur den vorliegenden Bereich ortsbildpradgend, so dass eine Angliederung an den
Siedlungskdrper bzw. Abrundung des Ortsrandes stadtebaulich sinnvoll ist.
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8.2.4

Westlich des vorliegenden Satzungsgebietes beabsichtigt die Gemeinde Niederkir-
chen die Entwicklung eines Baugebietes in zwei Teilabschnitten mit Anschluss an das
bestehende Neubaugebiet im Siden der Ortslage. Da der Entwicklung des zweiten
Teilabschnitts sidlich und westlich des Satzungsgebietes derzeit noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen und die Entwicklung des Baugebietes damit
noch nicht abschlielend geklart ist, muss in der nachfolgenden Bewertung des Land-
schaftsbildes die langfristig beabsichtigte Planung aul3er Acht gelassen werden. Die
Bewertung bezieht sich daher auf die derzeit bestehende Ortsrandsituation.

b) Auswirkungen durch die Planung

Durch die ermdglichte Bebauung wird der Siedlungskorper von Niederkirchen gering-
fugig erweitert und der Ortsrand verandert. Der Siedlungskorper wird nach Stdwes-
ten hin abgerundet.

c) Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Zur Minderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
wird ein grof3zugiger nicht Uberbaubarer Randbereich im Stiden des Plangebietes als
Ubergang des bebauten Gebietes zur freien Landschaft ansprechend und vertraglich
gestaltet. Zu diesem Zweck ist in diesem Bereich eine Flache zum Anpflanzen von
standortgerechten und heimischen Laubb&umen und Strauchern festgesetzt. Zusam-
men mit den vorgesehenen Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken fihren
die Bepflanzungsmal3nahmen insgesamt zu einer Mindestdurchgriinung und Auflo-
ckerung des Gebietes.

Insgesamt wurde mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung und der Begrenzungen
in der Hohenentwicklung der Gebaude auf eine ortstypische Gestaltung und Entwick-
lung geachtet, was sich in Verbindung mit den Begriinungsmafinahmen positiv auf
das Landschaftsbild auswirkt.

Bei Umsetzung der Malinahmen verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Zusammenfassung

Unter Abwagung aller Gesichtspunkte kann der Ausgleich der durch die Realisierung
der Satzung hervorgerufenen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes bei vorgesehener Durchgriinung mit Minimierung der Inanspruchnahme
von Boden als ausreichend im Sinne des BauGB erachtet werden.
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SONSTIGE WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Innenbereichssatzung fiir den Bereich ,Im kleinen Feld" wird eine rechtsver-
bindliche Klarstellung fir die Beurteilung von kiinftigen Bauvorhaben geschaffen.

Die Satzung leistet damit einen Beitrag zu einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und schafft eine Verlasslichkeitsgrundlage flir die betroffenen Birger bzw.
Grundstiickseigentiimer.

Wesentliche Konflikte aufgrund der Planung sind bei Durchfiihrung der beschriebe-
nen Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen nicht zu erwarten.

VERTRAGE UND KOSTEN

Die Gemeinde schlief3t mit den von der Ergdnzungssatzung betroffenen Grundstick-
seigentiimern im Vorfeld der vorliegenden Satzung einen stadtebaulichen Vertrag ab.
Der stadtebauliche Vertrag enthélt im Wesentlichen die Regelung, dass die Grund-
stiickseigentiimer der im Satzungsbereich liegenden Flurstiicke sich dazu verpflich-
ten, alle mit dem vorliegenden Vorhaben verbundenen Planungs- und Erschliel3ungs-
kosten zu Gibernehmen.

Der Gemeinde entstehen daher keine Kosten.

Niederkirchen, den

Ortsbirgermeister
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