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1. Aligemeines

Um am nordéstlichen Rand der Ortslage der Ortsgemeinde Neidenfels einen geordneten
Siedlungsabschluss zu erreichen, soll hier fur eine Teilflache eine Erganzungssatzung
aufgestellt werden mit dem Ziel, weitere AuRenbereichsgrundstiick in den Innenbereich
einzubeziehen. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Flache von ca.
0,1 ha GroRe.

Die kunftigen Grundstickseigentimer haben bei der Ortsgemeinde Neidenfels Uber die
Verwaltung der Verbandsgemeinde Lambrecht den Antrag auf Einleitung des
Aufstellungsverfahrens einer Ergénzungssatzung ,Flurbergstralle* gestellt.

Zur Sicherung der Realisierung des geplanten Vorhabens, wie in der Bauvoranfrage vom
11.03.2019 dargestellt, ist fur die Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Flurbergstrale” die
Durchfuhrung des Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 sowie Satz 2 im
vereinfachten Verfahren grundsatzlich gegeben.

Die Flursticke305/23; und 371, teilweise sollen dabei in den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung einbezogen werden, um die Mdglichkeit der Ausweisung eines
Bauplatzes zu ermdéglichen.

Der Ortsgemeinde Neidenfels werden fir die Bauleitplanung und ErschlieBung des
Plangebietes keine Kosten entstehen, da sich die Antragsteller bereits mit dem Antrag auf
Einleitung des Satzungsverfahrens zur Kostenibernahme der mit der Aufstellung der
Erganzungssatzung ergebenden Kosten der Bauleitplanung und der Kosten der Realisierung
geplanter Vorhaben verpflichtet hat.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung wird erforderlich, um insbesondere auf eine konkrete
Bauanfrage fur die Flurstiicke 305/23 und Teilflache des FISt-Nr. 371 zu reagieren.

Die Erganzungssatzung ,Flurbergstralle” enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches, erforderliche MaRnahmen.

Eine zeitnahe Bebauung und somit auch die Abrundung an dieser Stelle liegt auch im
Interesse der Ortsgemeinde Neidenfels.
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1.1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Flurbergstrale” der Ortsgemeinde
Neidenfels ist im Aufstellungsbeschluss naher konkretisiert und nachfolgend dargestellit:

Abb. 1 Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch aus den zeichnerischen
Festsetzungen und Darstellungen ersichtlich. Der Geltungsbereich umfasst ca. 890 m?
Flache in der Gemarkung der Ortsgemeinde Neidenfels.

1.2. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung der Erganzungssatzung wurde am
21.05.2019 vom Rat der Ortsgemeinde Neidenfels gefasst und gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB durch Veroéffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom 15.10.2019, ortstiblich bekannt
gemacht.

Ortgemeinde Neidenfels
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2. Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Ausweisung einer Wohnbauflache (WA) innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung ,Flurbergstrale“ der Ortsgemeinde Neidenfels steht den Grundsatzen
der Ubergeordneten Planung nicht entgegen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht ist der
Geltungsbereich  der Ergédnzungssatzung als Wohnbauflaiche dargestellt. Die
Erganzungssatzung entspricht somit den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

1

m FNP der VG Lambrecht

XL

Ab.é uszug aus

Der Flachennutzungsplan muss daher nicht angepasst oder geédndert werden; dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs 2 BauGB wird somit entsprochen.

Ortgemeinde Neidenfels
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3. Planungsgrundsatze

Mit der Aufstellung der Ergéanzungssatzung wird entsprechend dem § 34 Abs. 4 BauGB einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Ziel ist es zudem eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

Die Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang gemaR zu berlcksichtigen und im
Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

Angaben zum Plangebiet

4.1. Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich von insgesamt 891 m? liegt innerhalb der aufgelockerten
StralRenzugbebauung der Vordertalstralle in einem nérdlichen Auslaufer der Ortslage.

Bei der Parzelle handelt es sich augenscheinlich um ein bereits vor Jahren aufgelassenes,
terrassiertes Gartengrundstiick Die Parzelle steigt steil nach Osten an, die etwa auf der nord-
std laufenden Mittellinie durch eine bis zwei Meter hohe Trockenmauer terrassiert ist.

Das Grundsttick liegt im Einmundungsbereich der Flurbergstrale zur Vordertal Stral3e, die
Flurbergstralle schwenkt westlich ab, daher wird die Bebauung in nérdlicher Verlangerung
der Flurbergstrale liegen. Da es sich um ein topografisch strak bewegtes Grundstiick
handelt, ist die Uberbaubare Flache hieran ausgerichtet.

Das Umfeld des Plangebietes ist tiberwiegend durch Einzelhausbebauung gepragt. Nérdlich
und dstlich an das Plangebiet grenzen Baumbesténde an.

4.2. ErschlieBung

Das Grundstiick liegt an den bestehenden Stralen ,Flurbergstralle und Vordertalstra3e und
wird von hieraus verschlossen. Anschlisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
somit gegeben; das Abwasser wird der Klaranlage Lambrecht zugefuhrt, die
Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Verbandsgemeindewerke Lambrecht.

Ortgemeinde Neidenfels
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5. Landespflegerische Situation
Rechtliche Grundlagen bzgl. Natur- und Artenschutz

Die Erstellung des Bebauungsplans soll nach § 34 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden
('Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile’).

Entsprechen § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB, dass

a) ,die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeit oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird“ (§
34 Abs. 5 Nr.2 BauGB) und

b) ,keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafur bestehen,*

C) ,dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 2 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.”

zu a) durch die geplante Errichtung eines Wohngebdudes wird keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet.

zub) die Abhandlung evtl. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter (Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege) erfolgt in den
nachfolgenden Kapiteln.

zuc) Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfédllen nach §50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Charakterisierung des Bestands

Bei dem anvisierten Grundstick handelt es sich um eine steil nach Osten ansteigende
Flache, die etwa auf der nord-sud laufenden Mittellinie durch eine bis zwei Meter hohe
Trockenmauer terrassiert ist. Weitere, deutlich niedrige Terrassierungen liegen
hangaufwarts; deren Stutzmauern sind weitgehend zusammengebrochen.

Zu Vordertalstral3e ist das Areal durch eine Betonmauer und zur Flurbergstral3e durch eine
verfugte Sandsteinmauer abgestitzt.

Die Flache war vor sicherlich mehr als zwei Dekaden als Gartengrundstuck genutzt. Reste
der Infrastruktur, wie Gartenhduschen, steinerne Beet-Einfassungen, Wassertrége und
Zaune sind zerfallen und nur noch als Schutt und Unrat zu erkennen.

Ortgemeinde Neidenfels
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Nach Sidosten folgen die Wohngrundstiicke am Ende der SchulstraBe. Nach Nordosten
schlieRt unmittelbar der geschlossene Baumbestand des Mittleren Pfalzer Walds an.

Abbildung: Bestand, Geltungsbereich innerhalb roter Umrandung

Ortgemeinde Neidenfels
Erganzungssatzung ,Flurbergstralie®;
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Biotoptypen nach rheinland-pféalzischem Biotopkartierungsschlissel

BB 0 Strauchgruppe - isoliert betrachtet als Strauchgruppe zu beschreiben, die sich
hauptsachlich aus starkeren Haselstrauchern (Coryylus avellana) aufbaut; Im
Komplex mit dem nach NO angrenzenden Laubmischwald wére auch der Habitattyp
eines Waldmantels gerechtfertigt.

BD 5 Schnitthecke (Lebendzaun) im Anschluss an die Mauerkrone

BD 4 Boéschungshecke

BF 3 Einzelbdume - stralBenseitig handelt es sich um Fichten (Picea abies) mit
Brusthéhendurchmessern (BHD) bis ca. 20 cm mit randlichem Unterwuchs aus
Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Innerhalb des Habitats BBO steht ebenfalls
Bergahorn mit BHD bis 20 cm.

ED O Magergriinland — mit Sicherheit aus einem Nutzrasen hervorgegangene Flache, die
im Zuge der Nutzungsaufgabe zu Magergrinland i.w.S. Ubergegangen ist. Im
Charakter einer brachgefallenen Wiese entsprechend ruderalisiert. Der Bewuchs
wird dominiert von Goldrute (Solidago canadensis), Quecke (Agropyon repens),
Schafgarbe (Achillea millefolium). Der Bestand erfullt nicht die Kriterien eines
schutzwdirdigen Biotops.

ED1 Magerwiese — extensiv gepflegte Wiesenflache mit eingestreuten Strauchern; der
Bewuchs der Feldschicht zeigt Elemente eines Halbtrockenrasens. Der Bestand
erfullt nicht die Kriterien eines schutzwirdigen Biotops.

HJ 0 Garten, im Anschluss an das Planungsgrundstiick

HJ 4 Gartenbrache — ehemaliger Pflanzbeet- und Regiebereich des Gartengrundsticks;
aktuell eher als Schutt- und Abfalllagerflache zu bezeichnen.

HN 2 Trockenmauer — erste Terrassenstufe des Grundsticks; die Stutzmauer ist
grofteils mit Efeu Uberzogen und nur an wenigen Stellen im nérdlichen Bereich
noch bewuchsfrei.

Fachplanerische Vorgaben

Die Flachen sind nicht in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz registriert. Die
nachstgelegenen, kartierten Biotoptypen liegen westlich auf der steilen, stdost-exponierten
Flanke des Vordertals in ca. 150m Entfernung.

Neidenfels liegt innerhalb einer Pflegzone des durch Rechtsverordnung festgesetzten,
groBraumigen Schutzgebietes "Naturpark Pfalzer Wald” (NTP-073-056). Schutzzweck ist
“die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit..., die Sicherung und Entwicklung
dieser waldreichen Mittelgebirgslandschaft fur die Erholung gréRerer Bevélkerungsteile, die
Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes fir einen
groRraumigen Ausgleich.....".

Ortgemeinde Neidenfels
Erganzungssatzung ,Flurbergstrale®;
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Aufgrund der Kleinteiligkeit kann das Vorhaben darauf keinen Einfluss entfalten.

Sonstige durch Rechtsverordnung festgesetzte Schutzgebiete nach dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind innerhalb des
Plangebietes und angrenzend nicht vorhanden.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Europdischen Netz Natura 2000 wie FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Es sind keine unter dem Pauschalschutz des §28 LNatSchG stehende Flachen vorhanden.

6. Fachbeitrag Artenschutz

Im April 2020 wurde von Dr. Wilhelmi, Diplom Biologe, ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt.
Dieser prift, inwieweit Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG fur besonders und streng
geschitzte Arten eintreten konnen und wie sie ggf. durch geeignete MaRnahmen zu
vermeiden sind.

Folgende, potentiell vorkommende Artengruppen aus den Anhangen Il, IV und V der FFH-

Richtlinie und einheimische Vogelarten wurden auf eine potentielle Gefahrdung durch das
geplante Vorhaben untersucht:

Artenschutzfachliche Beurteilung

Reptilien

Fur die Mauereidechse (Podacris muralis), Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronatrix australis) fehlen die fur ihren Lebensraum notwendigen Habitatrequisiten; zudem
wurden sie nicht vor Ort gesichtet.

Verbotstatbestande fur die Gruppe der Reptilien sind nicht herleitbar.

Schmetterlinge

Die essentiellen Nahrpflanzen des Quendel-Ameisenblauling (Maculinea arion), GroRer
Feuerfalter (Lycaena dispar) und Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) sind auf
der ruderalen und stark mit Neophyten durchsetzten Rasenbrache nicht vorhanden

Verbotstatbestande flir die Falterarten sind hinreichend sicher auszuschliel3en.

Kafer

Ein Reproduktionsvorkommen des Hirschkafers (Lucanus cervus) und des Eremits
(Osmoderma eremita) ist aufgrund des Fehlens von Larvalsubstrat und geeigneten
Rendezvousbdumen ausgeschlossen.

Verbotstatbestande fur die beiden Arten sind auszuschlieRen.

Sdugetiere
Flederméuse

Ortgemeinde Neidenfels
Erganzungssatzung ,Flurbergstrale”;
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Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Quartierméglichkeiten, sowohl fur
Wochenstuben als auch fiur Sommer- und Winterquartiere. Lediglich Uberflige zur
Nahrungssuche sind zu erwarten.

Katzen

Im ortsnahen Bereich sind Ruhe- und Fortpflanzungstatten fur die beide heimischen wild
lebenden Katzenarten Luchs und Wildkatze auszuschlieRen. Ein gelegentliches Erscheinen
der Wildkatze ist bei dem waldreichen Umfeld jedoch nicht ausgeschlossen.

Haselmaus

Fur die Haselmaus fehlen auf der Flache die essentiellen Habitatrequisiten, wie dichtes
Strauchwerk und geeignete Nahrpflanzen.

Fur alle Saugetiere des Anh. IV FFH-RL treten keine Verbotstatbesténde ein.

Vogel

Spechte und andere Héhlenbriiter

Da keine Hohlungen und ausgepragte Nischen erkennbar waren, fehlen sowohl fur Spechte
als auch fur andere hohlen- und nischenbritende Kleinvogel wie Kleiber, Meisenartige,
Trauerschnapper oder Rotschwénze die Fortpflanzungsstatten. Als Nahrungsgéaste ist ihr
Vorkommen jedoch denkbar.

Greifvogel und Eulen
Horste wurden bei der Begehung nicht registriert.

Ubrige, frei briitende Arten

Geeignete Fortpflanzungsstatten fur Waldvogelarten bieten allenfalls die Gehdlze und ihr
Unterwuchs im Ostteil des Plangebiets. Der Bestand kann allerdings mit Hinblick auf das
Umfeld kein essentielles und fiir den Populationserhalt bedeutendes Fortpflanzungshabitat
darstellen.

Gesamtschau fiir die Vogelarten

Unter Einhaltung der Fristen des § 39 BNatSchG (das Baufeld darf nur in der Zeit zwischen
1.0Oktober und 1. Marz von Geholzen freigestellt werden) ist das Tétungsverbot nach § 44
BNatSchG fur alle Vogelarten vermeidbar.

Der Geltungsbereich stellt fur alle zu erwartenden Vogelarten keinen essentiellen
Fortpflanzungs- Ruhe-, Rast- oder Uberwinterungsraum dar.

Alle Arten kénnen als Nahrungsgéste oder im Durch(Uber)flug durchaus gesehen werden.
Dabei wird aber keine Gefahrdung durch das Vorhaben ausgelést.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann fur die Artengruppe der Végel mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Pflanzenarten

Alle Pflanzenartenl der Anhénge Il, IV und V der FFH-RL sind am Standort hinreichend
sicher ausgeschlossen.

Ortgemeinde Neidenfels
Ergénzungssatzung ,Flurbergstralie®;
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Gesamtfazit artenschutzrechtliche Beurteilung

Eine artenschutzfachliche Hauptstudie ist fiir die Realisierung des Vorhabens nicht
erforderlich.

Auf Grundlage der Potentialabschdtzung ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
Sicht realisierbar.

7. Natur- und Landschaftspotentiale

Zeichnerische Festsetzungen der Bebauungsplanurkunde

Ortgemeinde Neidenfels
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Begriindung Satzungsexemplar gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Stand: 26.01.2021 Seite 13




SSK

STADTPLANUNG
SCHLUNZ
KAISERSLAUTERN

Boden/Versiegelung

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans betragt 890m? und beinhaltet ein vor
Jahren bereits aufgelassenes, terrassiertes Gartengrundstiick, das nunmehr einer
Wohnbaunutzung zugefiuhrt werden soll. Noch vorhandene bauliche Reste und sonstige
Nutzungsmaterialien sind verfallen und nur noch als Schutt und Unrat erkennbar.

Aufgrund der vorherrschenden starken Terrassierung der Parzelle ist im Zuge der
Baufeldfreimachung und der Neubebauung von einer weitgehenden Umlagerung des
anstehenden Bodens auszugehen.

Potentiell maximal mégliche Versiegelungen durch Gebaudeuberbauungen (GRZ-Wert 0,4
zzgl. 50% Uberschreitung) addieren sich auf insgesamt 535m2 Noch vorhandene
Versiegelungen sind in dem Uberwachsenen Gelande nur schwer quantifizierbar.

Eine teilweise Entlastung der Bodenfunktionen erfolgt durch die Wiederbegriinung der zu
bepflanzenden Gartenflachen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der bei Erdarbeiten anfallende Oberboden getrennt
abzunehmen, seitlich zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.

Ein detailliertes Bodengutachten liegt z.Z. nicht vor.
Uber Altlastenverdachtsfléachen liegen z.Z. keine Kenntnisse vor.

Wasser

Das von den zukunftig versiegelten Flachen abflieRende Oberflichenwasser soll méglichst
auf den Baugrundstiicken zurlickgehalten, zur Versickerung oder zur Brauchwassernutzung
verwendet werden. Es ist ein Ruckhaltevolumen von 25I/m? abflusswirksamer Flache
herzustellen.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wie Wasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht vorhanden.

Klima, Lufthygiene

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets sind durch die Umnutzung bioklimatisch,
mikroklimatisch und lokalklimatisch keine besonderen Belastungen einzustellen.

Es ist von keiner nachhaltigen Verschlechterung der gesamtklimatischen Situation des
Untersuchungsraumes auszugehen.

Vorbelastungen sind durch die umgebende Bebauung bereits vorhanden, aber nur gering
anzusetzen.

Landschaftsbild und Erholung

Die landschaftliche Ortsrandsituation wird durch die hohe Reliefenergie der schmalen, locker
bebauten Ortsrandlage in weitgehender Tallage und den beidseitig steil aufragenden,
groRflachig bewaldeten Hanglagen gepragt.
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Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtiqung bestehender
Wechselwirkungen

Die vorhandenen Grundbelastungen sind auf die allgemeine Siedlungstatigkeit
zuruckzufuhren. Darlberhinausgehende besondere Belastungen sind nicht erkennbar. Aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes kann dem Plangebiet aufgrund der
Sukzessionsentwicklung wegen jahrelanger aufgelassener anthropogener Nutzung eine
mittlere bis hohe Bedeutung zugemessen werden, die aufgrund der geringen FlachengréRRe
des Plangebiets in seiner Bedeutung gemindert wird.

Eingriffsregelung

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind ,auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 ...
erganzend §1 a Absatz 2 und 3 und §9 Absatz 1a entsprechend anzuwenden.

Nach §1a Abs. 3 BauGB sind ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffs-regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) ... in der Abwagung nach §1 Abs. 7
zu berucksichtigen.

Durch das projektierte Vorhaben werden, bzw. wurden unterschiedliche Sukzessionsflachen
und Vegetationsbestdnde gerodet und einer baulichen Nutzung mit dazugehérender
gartenbaulicher und freizeitlicher Nutzung zugefiihrt. Der Verlust erfolgt auf anthropogen
vorbelastetem Areal, ein Rickbau oder R&umung evil. belastenden Materials erfolgte
augenscheinlich nicht. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebiets und der Bebauung mit
lediglich einem freistehendem Einfamilienhaus ist im Kontext mit den umgebenden,
groRflachigen Wald- und Waldrandzonen von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
auszugehen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorstudie ist das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach §44 BNatSchG bei Beachtung des Rodungsverbots nach § 39 BNatSchG nicht
herleitbar.

Bei Umsetzung der im nachfolgenden gelisteten Begriinungs- und Gestaltungsvorgaben
innerhalb der Grundsticksfreiflachen ist keine zuséatzliche, externe Ausgleichserfordernis
einzustellen.

Landespflegerische Festsetzungsvorschlage

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §88 Abs.6 LBauO)

1. Die unbebauten Grundsticksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwegungen
als Garten oder Grunanlage anzulegen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grundstiicks-
freiflachen sind mit Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen; es sind vorzugsweise Baume und
Gehodlze aus u.a. Pflanzliste auszuwahlen. Die Verwendung von Kultivaren dieser Arten ist
statthaft.
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2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen
und zu pflegen. Sie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

3. ErschlieBungsflachen u. a. auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,) auszufthren. Beton- und
Asphaltdecken sind unzulassig.

4. Auf dem Baugrundstick ist pro 150 m? versiegelter Flache ein Laub-(Obst)Baum
anzupflanzen. Es sind vorzugsweise Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwéahlen. Die
Verwendung von kleinkronigen Kultivaren ist statthaft.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der jeweiligen Baumalnahme
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Sicherung eines geordneten Siedlungsabschlusses sowie der
Bereitstellung von Wohnbauland am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Neidenfels.

Geplant ist lediglich die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses auf aufgelassener,
anthropogen vorbelasteter Parzelle.
Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorstudie ist das Eintreten von Verbotstatbestédnden
nach §44 BNatSchG nicht herleitbar.
Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebiets und im Kontext mit den umgebenden,
grof¥flachigen Wald- und Waldrandzonen ist bei Umsetzung der landespflegerischen

Festsetzungsvorschlage von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugehen.

Eine zusatzliche, externe Ausgleichserfordernis ist nicht einzustellen.

Anhang
Pflanzliste:
Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung
Mindestgréfie: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume einschliellich Schalenobst
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Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

MindestgréRe: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Heister, Hohe 150-200 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgréRe: 2x verpflanzt, 3-5 Tr.
Hoéhe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

6. Planinhalte

6.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemafR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngeb&ude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe). Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind gemaR § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen, nicht
stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulédssig. Ausnahmsweise zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
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Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die Wohnnutzung
zu ermdglichen. Es soll vermieden werden, dass z.T. flachenintensive und
u. U. auch konflikttrachtige Nutzungen im Plangebiet entstehen, die aus stadtebaulich-
funktionalen und verkehrstechnischen Griinden nicht sinnvoll sind und sich zudem nicht mit
dem Gebietscharakter vereinbaren lassen.

Durch die uber das ,Wohnen“ hinausgehenden Nutzungsmaéglichkeiten im Allgemeinen
Wohngebiet wird dem stadtebaulichen Leitbild einer gebietsvertraglichen Nutzungsmischung
entsprochen.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines
Allgemeinen Wohngebiets (§ 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffenen Festsetzungen erfillt.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Héchstwerte.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
far:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

auf 50 von Hundert beschrénkt.

Maximale Zahl an Vollgeschossen / Trauf- und Firsth6hen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 LBauO RLP wird die maximale Zahl der
Vollgeschosse in dem mit N1 festgesetztem Bereich auf Il festgesetzt.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen werden maximal zuléssige Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt.

In dem mit N1 bezeichnetem Bereich wird die maximal Traufh6he mit 7,50m festgesetzt.
Die maximal zulassige Firsthéhe in dem mit N1 bezeichnetem Bereich wird mit 11,0m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die in dem mit N1 gekennzeichneten Bereich festgesetzte maximale Trauf- und
Firsthohe ist der in der Planurkunde angegebene Bezugspunkt &) NHN 210,22 (Hohe tber
Normalhéhen Null).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig ist eine Bebauung eines Einzelhauses.

Ortgemeinde Neidenfels
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Die offene Bauweise wird festgesetzt, um eine Auflockerung der Bebauung zu erhalten und
den dorflichen Wohnbedurfnissen entgegenzukommen. Dies wird durch die ausschlieBliche
Zulassigkeit von Einfamilienhdusern noch unterstrichen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird ein ausreichender individueller
Gestaltungsspielraum ermdglicht. Die Baufenster sind ausreichend gro3 bemessen, um das
festgesetzte zulassige MaR der baulichen Nutzung zu verwirklichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt; die Abgrenzung der Uberbaubaren
Flachen und Absténde zu den angrenzenden Flurstiicken sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der
maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt. GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 3 wird die maximale Zahl
der Vollgeschosse auf Il festgesetzt. Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen
werden maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. In dem mit N1 bezeichnetem
~ Bereich wird die maximal Traufhéhe mit 6,50m festgesetzt. Die maximal zuldssige Firsthéhe
in dem mit N1 bezeichnetem Bereich wird mit 11,0m festgesetzt.

Dadurch wird der Anpassung der Bebauung an die értlichen Verhaltnisse Rechnung
getragen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb des gesamten Plangebietes mit einer
héchstzulassigen Uberschreitung von 50% fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht einer bessere
Ausnutzung der privaten Grundstucke und die Regelung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken und hat zum Ziel, den oéffentlichen StraRenraum zu entlasten.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen
berlcksichtigt die H6henentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft und
verhindert die Entstehung unmaBstablich groler Baukérper bzw. Baustrukturen in
Ortsrandlage.

Fiihrung der Ver- und Entsorqungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, missen unterirdisch verlegt werden. Die vorhandenen
Leitungen sind zu ertuchtigen und bei Bedarf zu erweitern. Wegen der értlichen
Bestandssituation sind die Leitungen zur Stromversorgung hiervon ausgenommen.

Fldchen und MaBnahmen der Abwasserbeseitiqung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll moglichst am Ort des
Anfalls zurlckgehalten und versickert werden. Aus diesem Grund ist in den
Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ein Rickhalte- und Versickerungsvolumen, z. B. von

Ortgemeinde Neidenfels
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Zisternen, mit einem Volumen von 25 Liter/ m? versiegelter bzw. abflusswirksamer
Grundstucksflache, vorgeschrieben. Die Entleerung erfolgt durch Versickerung bzw.
anderweitige Nutzung. Ein Notuberlauf aus den Ruckhalteeinrichtungen kann an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden um eine geordnete
Oberflachenentwasserung sicherzustellen.

Das geforderte Ruckhalte- und Versickerungsvolumen kann durch abflussreduzierende
MaBnahmen (z.B. Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens einer ganzjahrigen
Verbraucherstelle (z.B. Toilettenspilung), Begrinung von Dachern sowie Verwendung von
(teil-) durchlassigen Materialien bei der Flachenbefestigung) entsprechend abgemindert oder
ersetzt werden.

Durch die Festsetzungen der Regenrlckhaltung und Versickerung bzw. zeitverzégerten
Ableitung auf den privaten Flachen im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird der
Regenwasserabfluss reguliert (Oberflachenabfluss wird verzégert und verringert). Des
Weiteren wird durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers die
Grundwasserneubildungsrate geférdert. Die festgesetzten MaRnahmen sind MaRnahmen
der Regenwasserbewirtschaftung und MaRRnahmen zum Schutz von Boden und Natur (i.S.v.
§9, Abs. 1, Nr. 14 und 20, BauGB i.V.m. § 9, Abs. 4 BauGB und § 2, Abs. 2 LWG) und
stellen einen funktionalen Ausgleich fur die durch die Bebauung und Flachenversiegelung
bedingten Eingriffe in den Wasserhaushalt dar.

7. Beteiligung der Biirger und Behdrden

GemalR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB gelten bei der Anderung einer Erganzungssatzung die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gema § 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend
wird in diesem Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

7.1. Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung im Rahmen der Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom 09.11.2020 bis einschlieBlich 08.12.2020. in der
Verbandsgemeindeverwaltung Lambrecht; Fachbereich 3 — Naturliche Lebensgrundlagen
und Bauen; Sommerbergstrale 3; 67466 Lambrecht (Pfalz) wahrend der Dienststunden
stattfand, wurden keine Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

7.2. Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den mit Schreiben vom 26.10.2020 beteiligten Behérden gingen bis zum 08.12.2020
insgesamt 25 Stellungnahmen zur Ergdnzungssatzung ,Flurbergstrale” der Ortsgemeinde
Neidenfels ein.

Zwei der eingegangenen Stellungnahmen (BUND und Kreisverwaltung Bad DUW - Zentrale
Aufgaben und Finanzen, Grundsatzplanung, Kreisentwicklung und OPNV -) hatten
Bedenken zum Inhalt.
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Hinweise bzw. Anregungen wurden von 7 der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange vorgebracht, davon waren 3 der Stellungnahmen mit Hinweisen nicht
abwagungsrelevant, 16 der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager
offentlicher Belange hatten weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken vorzubringen. Von
den eingegangenen Stellungnahmen sind 3 Stellungnahmen nicht abwagungsrelevant, da
diese allgemeine Hinweise beinhalten bzw. auf das Erfordernis der Koordinierung im
Rahmen der Realisierung verweisen. (vgl. auch Tischvorlage zur Abwéagung in der Sitzung
des Ortsgemeinderates vom 09.02.2021).

8. Abwiéagung

8.1. Allgemeines

Bei der Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind gemafl § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1
Abs. 5 BauGB benannten Grundsétze zu bertcksichtigen.

Im konkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange beriicksichtigt:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
e die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung

e artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange.

8.2. Abwagung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Biirgerbeteiligung

Aus der Abwagung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB ergaben sich keine Plananderungen, die textlichen Festsetzungen wurden fur das
Satzungsexemplar entsprechend den Erfordernissen der Versorgungstrager angepasst,
dartuber hinaus wurde, um den Belangen des Naturschutz Rechnung zu tragen, ergénzt
festgesetzt, dass sogenannte ,Stein- und Schottergarten® im Plangebiet nicht zulassig sind.
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9. Auswirkungen der Ergdnzungssatzung

9.1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die landschaftliche Ortsrandsituation wird durch die hohe Reliefenergie der schmalen, locker
bebauten Ortsrandlage in weitgehender Tallage und den beidseitig steil aufragenden,
groRflachig bewaldeten Hanglagen gepragt

Die Ergadnzungssatzung dient der Sicherung eines geordneten Siedlungsabschlusses sowie
der Bereitstellung von Wohnbauland am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Neidenfels.

Geplant ist lediglich die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses auf aufgelassener,
anthropogen vorbelasteter Parzelle.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorstudie ist das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach §44 BNatSchG nicht herleitbar.

Eine artenschutzfachliche Hauptstudie ist fur die Realisierung des Vorhabens nicht
erforderlich.

Auf Grundlage der Potentialabschéatzung ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht
realisierbar.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebiets und im Kontext mit den umgebenden,
groRflachigen Wald- und Waldrandzonen ist bei Umsetzung der landespflegerischen
Festsetzungsvorschldge von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugehen.

Eine zusatzliche, externe Ausgleichserfordernis ist nicht einzustellen.

9.2. Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch das Einbeziehen eines
Grundstickes in den Innenbereich dringend benétigter Wohnraums im Innenbereich
geschaffen und u.a. die Eigentumsbildung der Bevolkerung geférdert.

10. Flachenbilanz

e GesamtgroRe Geltungsbereich: ca: 890 m? 100 %
e Wohnbaufliche: ca. 890 m? 100 %
e Anzahl geplanter Grundstiicke ca. 1 Stk
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11. Realisierung

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung
,FlurbergstralRe” in der Ortsgemeinde Neidenfels soll méglichst umgehend erfolgen.

12. Kosten und Finanzierung

Der Ortsgemeinde Neidenfels entstehen bei der Realisierung keine Kosten; fur die Kosten
der Bauleitplanung hat der Vorhabentrager eine Kosteniibernahmeerklarung gegentber der
Ortsgemeinde abgegeben.

Kaiserslautern den 22.02.2021

Dipl.-Ing. H.-W. Schlunz

(Stadtplaner)
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