Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB - Bereich "No6rdlich des Friedhofes, Erweiterungsplan I", Gemeinde GroBkarlbach

f) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

v Planzeichenlegende der zeichnerischen Festsetzungen

1592

Verfahrensvermerke:

1. Einleitung Satzungsverfahren

Der Gemeinderat GroBkarlbach hat am 08. Médrz 2004 die
Erganzungssatzung, bestehend aus den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB und einer in
diese Satzung integrierten Gestaltungssatzung auf der Grundlage § 88
LBauO einschl. der dazugehdrenden Begrindung fir die Durchfihrung des
Satzungsverfahrens nach § 13 BauGB angenommen.

2. Beteiligung betroffener Biirger/ der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gem. § 13 Nr. 2 BauGB durch
offentliche Auslegung statt.

Die Erganzungssatzung mit dem bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 30. Jan. 2006 bis
einschlieBlich 30. Marz 2006 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19. Jan. 2006 ortsiblich bekannt
gemacht.

3. Beteiligung betroffener Trager offentlicher Belange

Den durch die Ergédnzungssatzung potenziell betroffenen Tréagern
offentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am 09. Jan.
2006 die zur Abgabe einer Stellungnahme erforderlichen Unterlagen
zugesandt.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat GroBkarlbach hat nach Abwé&gung der privaten und
offentlichen Belange am 29. Mai 2006 diese Ergdnzungssatzung
einschlieBlich den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sowie die in die
Satzung integrierte Gestaltungssatzung als Satzungen beschlossen.

5. Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Der am 29. Mai 2006 durch den Gemeinderat GroBkarlbach erfolgte
Satzungsbeschluss wurde am 29. Januar 2007 durch
Gemeinderatsbeschluss aufgehoben.

6. Satzungsbeschluss (neu)

Der Gemeinderat GroBkarlbach hat nach Zustimmung tber die, gegeniiber
des Satzungsbeschlusses vom 29. Mai 2006, gednderte Durchfiihrung von
landespflegerischen KompensationsmaBnahmen (Okokonto-Regelung)

am 29. Januar 2007 diese Ergdnzungssatzung einschlieBlich den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sowie die in die Satzung integrierte
Gestaltungssatzung als Satzung(en) beschlossen.

7. Genehmigung

Die Ergédnzungssatzung wurde am .........c.cceeenennens der zustandigen
Genehmigungsbehoérde (Kreisverwaltung Bad Diirkheim gem. § 3 Nr. 2 der
Landesverordnung lber Zusténdigkeiten nach dem BauGB) zur
Genehmigung vorgelegt.

Die Ergénzungssatzung wurde am genehmigt.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, den ..........ccoviiiiiiiiiininn,

8. Ausfertigungsvermerk

Die Ergénzungssatzung bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift
erlduterten Planzeichnung, den Textfestsetzungen, dem in die Satzung
integrierten Landschaftsplan, der Begriindung sowie der Gestaltungssatzung
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
liberein. Das fiir die Ergdnzungssatzung vorgeschriebene Verfahren wurde
eingehalten. Die Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt und tritt mit
dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

GroBkarlbach, den .........ccoeeviiiiiiiiiiii

............................................. Ortsblirgermeister

9. Inkrafttreten

Die Genehmigung dieser Ergéanzungssatzung einschl. integrierter
Gestaltungssatzung wurde am ............. ortsuiblich bekannt gemacht (§ 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO). Mit dieser
Bekanntmachung tritt die Ergénzungssatzung mit der integrierten
Gestaltungssatzung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

GroBkarlbach, den .......cocoiiiiiiiii

. Ortsbiirgermeister

(gemaB der Planzeichenverordnung - PlanzV - 12/90)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB i. V. mit der Baunutzungsverordnung)

1. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

_ Baugrenze (3.5 PlanzV)

2. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Private Griinflache (9. PlanzV)
Zweckbestimmung: Freizeit-Erholungsflache

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit Nr. 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
(13.2.2 PlanzV)

Erhaltung von Baumen
(13.2. PlanzV)

% Erhaltung von Strauchern
(13.2. PlanzV)

Anpflanzen von Baumen
(13.2. PlanzV)

B. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ergénzungssatzung
(89 Abs.7 BauGB; 15.13 PlanzV)
-—0—0—0— Nutzungsabgrenzung (15.14 PlanzV)

C. Weitere Darstellungen
20.0 MaBkette mit MaBangaben in Metern

Kennzeichnung der unterschiedlichen Baufenster

. Hoéhenbezugspunkt = 99,50 Meter tiber NN

Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) v. 24. Juni 2004

und der BauNVO i. d. F. vom 23. Januar 1990.

a) Zulassi it von i Anl
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung bauliche Anlagen als Nebenanlagen zulassig.

b) Art der Zuldssigkeit von baulichen Anl
Die Art der Zul&ssigkeit von baulichen (Neben)Anlagen wird innerhalb des
Satzungsgebietes fiir die festgesetzten tiberbaubaren Teilflachen
(Baufensterbereiche 1-3) unterschiedlich getroffen.

Baufensterbereich 1:

Im Baufensterbereich 1 ist nur die Errichtung eines Wasserbeckens mit Wasserspielen
zulassig.

Baufensterbereich 2:

Im Baufensterbereich 2 ist nur die Errichtung eines Freischwimmbeckens

zulassig.

Baufensterbereich 3:

Im Baufensterbereich 3 ist nur die Errichtung eines Neben- Funktionstraktes zum
Schwimmbad zulassig.

c) MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNVO)
Das MaB fur die baulichen Anlagen wird innerhalb des Satzungsgebietes fir die
festgesetzten Gberbaubaren Teilflachen (Baufensterbereiche 1-3) unterschiedlich
getroffen. Als MaB werden absolute Grundflachen sowie Hohen festgesetzt.

Baufensterbereich 1:

Die bauliche Anlage darf eine absolute Grundflache von 120 gm und eine maximale Hohe
von 104,0 Meter Gber NN nicht tiberschreiten.

Baufensterbereich 2:

Die bauliche Anlage darf eine absolute Grundflache von 150 gm und eine maximale Héhe
von 103,0 Meter Gber NN nicht Gberschreiten.

Baufensterbereich 3:

Die bauliche Anlage darf eine absolute Grundflache von 50 gm und eine maximale Hohe
von 108,5 Meter Gber NN nicht tGberschreiten. Die Wandhohe darf eine Hohe von 107,0
Meter (ber NN nicht Gberschreiten.

d) Uberschreitung des MaBes durch sonstige Anlagen
Durch sonstige funktionsbedingte Anlagen, wie Wege, Mauern, Sitz- und Liegeflachen diirfen
die 0. g. MaBe uberschritten werden. Die maximal zulassige Flache fir diese sonstigen

Anlagen betréagt 500 gm. Diese Anlagen dirfen innerhalb der privaten Grinflache errichtet werden. Eine

dartber hinausgehende Zulassigkeit richtet sich nach § 19 Abs. 4 letzter Satz BauNVO.

e) Uberbaubare Flichen

Die baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten (berbaubaren Flache
errichtet werden. Sonstige Anlagen, wie Wege, Mauern, Sitz- und Liegeecken diirfen sowohl innerhalb

als auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache angelegt werden.

sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern und sonstige
Bepf und Bi fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern auf den
einzelnen Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB)

Erl und A von

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbaume (Standortbestimmung in der
Planzeichnung durch Ubernahme aus Luftbild) sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Dariber hinaus sind gemaB Planzeichnung im nérdlichen Bereich mind. 2 einheimische
Laubbdume neu zu pflanzen. Bei Ersatz-/ Neupflanzung sind Baume gemé&B Tabelle 3 des
Landschaftsplans zu verwenden.

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Strauchern und zum Anpflanzen von
Baumen:

In der durch Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Straucher zu
erhalten und bei Abgéngigkeit entsprechend zu ersetzen sowie zusatzlich mind. 8 einheimische
Laubbdume zu pflanzen (gemé&B Artenliste 3 des Landschaftsplans).

Hinweis: Bei der Neupflanzung von Baumen und Strauchern sind die in §44 Nachbarrechtsgesetz
RLP festgelegten Grenzabstande einzuhalten.

Auszug Landschaftsplan (unmafstablich)
(hier: AusgleichsmaBnahmen auf Eingriffsflache)

Code Bezeichnung Biotoptypen, Merkmale

20502 | sandwege
X1220v2 | Gebische mittierer Standorte, Gebiischgruppen
$5200p1 | Kieingartenaniagen, intensiv gepflegt

X 13202 | Baumhecke, lickig

$5100p1 | Parkaniagen, intensiv gepfiegt

55400p1 | Sportaniagen und Spielplatze, intensiv gepfiegt

‘Anpflanzung von Baumen sowie Bindungen fir
Bepfianzungen (§9 Abs.1 Nr.25 Buchst. a) und b))

$5100 p1

Hinweis:
Dariber hinaus finden AusgleichsmaBnahmen extern statt. Die dazu benétigten Flachen werden
durch die Verbandsgemeinde Griinstadt-Land zur Verfiigung gestellt (Okokonto). N&here
Einzelheiten (u.a. Umsetzung, Pflege, Finanzierung) werden in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt (§ 1a Abs. 3 i. V. mit § 11 BauGB).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. den Vorschriften der
LBauO von Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 24. November 1998 i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB (Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO)

a) Dachausbildung
Fur die im Baufensterbereich 3 zuldssigen Anlagen sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von min. 15 und max. 45 Grad zuléssig. Als Dacheindeckung dirfen nur
Ziegelsteine in dem Farbspektrum rot - rotbraun verwendet werden.

b) Fassadengestaltung
Fur die im Baufensterbereich 3 zuldssigen Anlagen sind Farben in den Ténen Ocker, Sand,
Beige, Grau, Blaugrau und gebrochenem WeiB sowie Sichtmauerwerk aus Naturstein
(z. B. Sandstein) zul&ssig.

c) Mauern - Treppen
Sichtbare Mauern sowie Treppen sind nur in Naturstein oder mit Naturstein verkleidet zulassig.

d) Einfriedung
Als Einfriedung sind folgende Formen alternativ zul&ssig:

-

. Heckenbepflanzung und/oder
Stabgitterzaun mit senkrecht stehenden Staben und einer max. Hohe von 1,80 Meter oder
. Mauer, verputzt (Farbe: gebrochenes WeiB oder helle, erdfarbene Braun- Ockerténe) bis zu
einer max. Héhe von 1,80 Meter (Uber natirlichem Gelénde).
Als Abdeckung sind optional Tonziegel oder Sandsteinplatten zul&ssig.
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Lage des Plangebiets (unmaBstablich)
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