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Bei der Bewertung des Ausgangszustandes ist von folgenden Fléchen-

und Wertkategorien auszugehen:

Flachentyp GriRe Wert- Biotoptypen-
zahl potential
Landwirtschaftliche Fliche (Wingert) 5110 w® 0,3 1533
Einzelbiume (ERkastanien) 2 Stick aho 100
Summe 5110 W2 . 1633

Die Planung beinhaltet folgende Fldchen und Wertkategorien:

Flidchentyp Grofe Wert-  Biotoptypen-
zahl potential
Gepfl. Verkehrsfl. einschl. priv. Zufahrten 79 m? 0,1 80
Uberbaubare Grundstiicksfliche 1721 m? 0,0 0
Gartenfliche 2594 m? 0,4 1038
Einzelbiume (Erhaltungsgebot) 2 Stiick a 50 100
Einzelbdume (Pflanzgebot) 7 Stiick a2 140
Surme 5110 me 1358

Biotoptypenpotential-Defizit: 275 Einheiten

Da die Uberpriifung ergibt, daB die geplanten griinordnerischen Magf-
nahmen fir einen vollstindigen Ausgleich der zu erwartenden Beein-
trichtigungen des Naturhaushaltes noch nicht ausreichen, ist eine
Ersatzma®nahme durchzufiihren. Dies bedeutet, daB an anderer Stelle

eine Flache aufgewertet werden muf.

5.3. Ersatzmaflnahmen

Die fiir die erforderliche Ersatzmafnahmeé zur Verfiigung stehende
Fliche liegt am westlichen Ortsrand von Niederkirchen. Es handelt
sich um 680 m? Ackerfliche am Rande <der Marlachniederung
(Flurstiicknummer 415 der Gemarkung "Im kleinen Feld", s.a. Markie-
rung im beigefiigten Ausschnitt der Top.-Karte 6515). Die Flache
liegt zwischen zwei in West-Ost-Richtung verlaufenden Graben (der



ndérdliche ist der Weinbachgraben) und ist dreiseitig von Wiesen

umgeben.

Die Ersatzmafnahme besteht darin, die Fldche in eine extensive
Wiesennutzung riickzufithren. Zu diesem 2Zweck ist die Fléche nach
der Ernte dieses Jahres brachfallen zu lassen. Nach erfolgter
spontaner Begriinung ist die Fldche 1 bis 2 mal im Jahr, frithestens
jedoch Mitte Juni, zu mdhen. Das Mahgut ist nach dem Trocknen
abzutransportieren, damit sich im Laufe der Zeit nidhrstoffirmere
Verhdltnisse einstellen. Die spdte Mahd ist insofern wichtig, als
daR ggf. vorhandene Wiesenbriiter, die ihr Gelege auf anderen Wie-
sen durch Mahd bereits verloren haben, nicht beim zweiten Versuch

dasselbe Schicksal erleiden.

Fir eine Bilanzierung dieser Ersatzmafnahme nach dem Bewertungs-

rahmen der Bezirksregierung wdaren folgende Werte anzusetzen:
Wertindex Bestand ({Ackerfliche): 0,3

Wertindex Planung (Extensive Grinlandnutzung): 0,7

Wertindex der Aufwertung: 0,7 - 0,3 = 0,4

Biotoptypenpotentialgewinn: 0,4 x 680 m? = 272 Einheiten.

Die Aufwertung entspricht damit dem vorher festgestellten Defizit.
Der Umfang der Ersatzmafnahme ist daher als ausreichend anzusehen.
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297717 | Aaufgrund § 34 aAbsatz 5 Satz 2 BauGB® in Verbindung mit § 22
' absatz 3 BauSB in der Fassung der Bekanntmachung vem 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253) erklart die Kreisverwalitung Bad Dirkheim
a2ls zustdndige hdéhere Verwaltungsbehdrde:
' Eine Varletzung von Rechtsvorschriften beim ErlapR
{ der auf der Grundlage des § 34 Absatz 4 Ziffer 1
| vom Stadtrat
{ der Stadt Deidesheim
1 am 03.
|

Mai 19%0

als Satzung beschlossenen Festlegung ven Grenzen

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Bereich
"In der Steingasse"”

\ wird nicht geltend gemacht.
|

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, 13.09. 1930
Im Auftrag

122%2A~4v’
287774

(Eichner)
H K Regierungsrat
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Abrun-

dungssatzung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4.
und Abs. 6 BauGB

Grundsticksgrenze geplant bzw. verbleibend
Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

Sichtdreileck " Parallel
bestehende Haupt- und Nebengebiude
rechtwinklig (i_____i_ MaBkette
Einfahrt zur Garage

Pflanzbindung fur einheimische Laubbdume § 9 Abs.
1 Nr. 25, a und Abs. 6 BauGB

Erhaltungsbindung fur Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25, b
und Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

A
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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Offene Bauweise

Zahl der Voligeschosse

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl



uberbaubare Grundstiicksfliche

//:T\ Sichtdreieck —— Parallel

EEZZZZZE bestehende Haupt- und Nebengebiude
M rechtwinklig Lﬁ____i_ MaBkette

Einfahrt zur Garage

Pflanzbindung fur einheimische Laubbdume § 9 Abs:
T Nr. 25, a und Abs. 6 BauGB

A
Erhaltungsbindung fur Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25, b
und Abs. 6 BauGB
%‘*"H Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
0O Offene Bauweise
I+D Zahl der Vollgeschosse
0,6 Grundflédchenzahl
<::> GeschoBfldchenzahl
SD Sattelddcher 35 - 45 ° (alte Teilung) zuldssig
44— Firstrichtung
GEAND:
GEAND:
GEAND: 0405%%7’/ 20.08.90 BE -FR /
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Satzung iiber die Festlegung von Grenzen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil 1in der Stadt Deidesheim 1im Bereich In der

Steingasse

Der Stadtrat Deidesheim hat aufgrund des § 34 Abs. 4, 1. Satz
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12.1986, BGBI
Seite 2254 in Verbindung mit § 24 GemO0 fir Rheinland-Pfalz vom
14.02.1973 ( GVBl Seite 419 BS 2020-1) folgende Satzung beschlos-

sen, welche der Kreisverwaltung Bad Dirkheim am ........... gemdB
§ 22 Abs. 3 in Verbindung mit § 11 BauGB angézeigt wurde.
§ 1

Die Teilfldche der Plan Nr. 2991/2, welche 1im beiliegenden
Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, rot umrandet ist,
gehdrt zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34
Abs. 1 BauGB.

§ 2

Fiir das in § 1 ndher bezeichnete Gebiet werden folgende Festset-
zungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
und 2 BauGB getroffen:

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

Zuldssig sind

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil der Abrun-
dungssatzung und damit unzuldssig.

Im betreffenden Gebiet dirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei

Wohnungen haben.
Im Gebietsteil B darf jede Doppelhaushdlfte nicht mehr als eine

Wohnung haben.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO

Héchstgrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

Héchstgrenze der GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 1,2
Zahl der VollgeschoRBe als Hochstgrenze = 1 + D, d.h., ein Vollge-

schoB und ein als VollgeschoB ausgebautes Dach. Diese Héchstwerte
sind zuldssig, soweit die Festsetzungen der iiberbaubaren Grund-
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stiicksfldachen, sowie die Vorschriften der LBauO nicht zu einer

geringeren Ausnutzung zwingen.

2.3 Bauweise und Stellung der Baulichen An-
lagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Gebietsteil A: Nur Einzelhduser zuldssig
Gebietsteil B: Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Die Firstrichtungen sind im Plan dargestellt und als zwingende

Festsetzung verbindlich.
Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung sind die Hauptgebdude in
der offenen Bauweise zu errichten.

Fiir Garagen gilt folgende Sonderregelung:

Garagen dirfen auf einer der seitlichen Grundsticksgrenzen mit
einer max. Firsthéhe von 6,50 m errichtet werden.

2.4 Garagen, Nebengebdude und -anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der bebaubaren Fldche und hier nur in
einer der seitlichen Abstandsfldchen des Gebdudes oder Gebdudein-
tegriert zuldssig. Zuldssig sind auch Garagen auf den besonders
gekennzeichneten Flachen auBerhalb der {berbaubaren Fldche.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur Verkehrsfld-
che von min. 5,00 m vorzusehen.

Die Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen. Die Firsthd&he
darf max. 6,50 m betragen. Die Traufhohe bemiBt sich nach den
Bestimmungen der LBauO.

Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BauNVO sind nicht
zuldssig. :

2.5 Stellpldtze und Stellfldachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind die erforderlichen Stellpldtze
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage als private Stellflad-
chen anzulegen.
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2.6 Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf hdéchstens 0,50 m {ber Oberkante
StraBenbegrenzungslinie liegen, gemessen an Mitte Zufahrt zur
Garage.

Kniestdcke (MaBR zwischen Oberkante Rohdecke {ber ErdgeschoB und
Oberkante FuBpfette) dirfen das MaB von 0,65 m nicht Uberschrei-

ten.
Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt 10,00 m.

2.7 Sichtflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Be-
pflanzung und Einfriedung von mehr als 0,80 m HOhe freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH LBauO

Landesbauordnung vom 28.11.1986

2.8. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau®

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung darf die HOhe der seit-
lichen und hinteren Einfriedungen das MaB von 1,20 m, die Gesamt-
hohe der Einfriedungen zwischen ErschlieBungsfldche und Vorder-
kante Gebdude das MaR von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Die Garageneinfahrten sind an der StraRenbegrenzungslinie von
jeglicher Einfriedung freizuhalten.

Als Einfriedungen sind nur Hecken bzw. beidseitig eingewachsene
Maschendrahtzdune oder Sandsteinmauern zuldssig.

2.9 Dachneigung und -gestaltung

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Fiir den gesamten Geltungsbereich sind nur Sattelddcher zuldssig.

Die Dachneigung ist auf einen Bereich zwischen 35 und 45° (alte
Teilung) festgesetzt.

Zuldssig sind nur naturrote Ziegeln oder Betondachsteine als
Dacheindeckung.
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Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Satteldach- oder Drei-
ecksgauben zuldssig.
Dacheinschnitte als Loggia oder Dachbalkone sind unzuldssig.
§ 3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Deidesheim, den

(Stadtblirgermeister)

Aufgrund § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mitc § 22
XDS%tZ 3 BauGB in der Fassu§g der Bekanntmachung vem &. Dezember
1886 (BGBl. I S. 2253) erklirt die Kreisverwaltung Bad Diirkheim
als zustdndige hdénere Verwaltungsbehdérde:

der auf der Grundlage des
vem Stadtrat

der Stadt Deidesheim

am 03. Mai 1990

als Satzung beschlossenen Festlegung von Grengzen

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Bereich
"In der Steingasse”

wird nicht geltend gemacht.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, 13.09. 1950
Im rag

ad%inav‘
(Eichner)
Regierungsrat




