Verbandsgemeinde Freinsheim Ortsgemeinde Bobenheim am Berg
Satzung Uber die Festlegung der Grenze fUr den im Zusammenhang bebauten
Bereich ,,BUschelberg 6" gemdaB §§34 Abs. 4 Nr. 3 Bau GB

1Textliche Festsetzungen
1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

FUr das unter Ziff. 2.0 ndher bezeichnete Gebiet werden folgende Festsetzungen
gem. § 9 BauGB getroffen:

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Sonstige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandteil dieser Satzung und
damit nicht zul&ssig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16,17 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a) GeschoBigkeit

FUr den Geltungsbereich wird die Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze auf
| VollgeschoB im Sinne des § 1 Abs. 4 der Landesbauordnung for
Rheinland-Pfalz festgesetzt.

b) Grundflachenzahl (GRZ) GescholBfldchenzahl (GFZ)
FUr den Geltungsbereich des Plangebietes wird folgendes MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt:

Die Hochstgrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,4
Die Hoéchstgrenze der GeschoBfldchenzahl (GFZ) darf einen Wert von
0,6 nicht Ubersteigen.

1.1.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22,23 BauNVO)

Die Bauweise wird fUr das Plangebiet als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt und nur Einzelh&user zugelassen.

1.1.4 Anzahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind max. 2 Wohnungen zugelassen.
1.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a) Die in der Plandarstellung eingetragene Firstrichtung ist als

zwingende Festsetzung verbindlich und kennzeichnet gleichzeitig die
Gebdudeldngsachse.



Verbandsgemeinde Freinsheim Ortsgemeinde Bobenheim am Berg
Satzung Uber die Festlegung der Grenze fUr den im Zusammenhang bebauten
Bereich ,,BUschelberg 6" gemdaB §§34 Abs. 4 Nr. 3 Bau GB

1.1.6 Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a) Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflGche,
oder auf der fur Garagen besonders genkennzeichneten Fldche zulassig.

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen Gartenhduschen und/oder Pergolen bis zu einer
GroéBe von max. 12 m® zugelassen werden, sofern sie in massiver Bauweise
ausgefihrt werden, den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieser
Satzung entsprechen und sonstigen nachbarrechtlichen Regelungen nicht
entgegenstehen.

1.1.7 Hohenlage der baulichen Anlage (§9 Abs. 2 BauGB)

Begriffsdefinition Wandhdhe (WH):

Die Festlegung der Wandhoéhe (WH) wird definiert als das senkrecht auf der
Wand der Frontfassade in Geb&udemitte gemessene MalB von der Héhe des
natUrlichen Geldndes (Gebiet C) bis zur Schnittkante der Wand mit der Dachhaut
(Unterspannbahn). Bei Verspringen in der Fassade gilt das gréBte MaB. Fur die
Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der baulichen Anlage wird
das Niveau 0,00, das dem natirlichen Gelé&nde in der Achse der Frontfassade in
Gebd&udemitte entspricht, als BezugsmaB herangezogen. Uber die Hdhe des
Geldndes ist den Bauantragsunterlagen ein vom Planer beglaubigtes
Gelandeprofil beizufigen.

Die Wandhdhe (WH) soll ein MaB von 4,5 m nicht Uberschreiten

Die Firsthohe (FH) soll ein MaB von 8,50 m nicht UGberschreiten.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zugelassen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Garage darf eine Hohe von 20 cm Uber
dem natUrlichen Geldndeverlauf nicht Ubersteigen.

1.1.8 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

a) Bepflanzung privater Grundsticke
Alle nicht Uberbauten Freifldchen der Wohnbereiche sind gartnerisch zu
gestalten. Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Obstbdume sind,
sofern die Bautdtigkeit davon nicht beeintrdchtigt wird, zu erhalten. Auf den
Privatgrundsticken sind je 150 m? angefangener Gartenfldche wahlweise ein
Laubbaum (Hochstamm/Solitdr 2 x V mit Ballen, StU mind. 10-15 cm gem. Tabelle
5) oder ein Obsthoch-bzw. Halbstamm (gem. Tabelle 5) zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten. Als Hausbaum und zur StraBenraumbegrinung ist
auf jedem PrivatgrundstUck ein geeigneter Laubhochstamm im
Vorgartenbereich anzupflanzen (Hochstamm mind. StU 10-12 cm, 2x V gem.
Tabelle 5) Die Auswahl weiterer Baum-und Strauchpflanzungen fUr die privaten
Gartenfldchen sind Uberwiegend mit Pflanzenarten (mind.2/3) gemdans der
Pflanzenliste der Tabelle 5 vorzunehmen.
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Bindungen fuUr die Erhaltung von Badumen und Baumgruppen
Im Plangebiet vorhandene Laubbdume sind weitestmoglich mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten und in die Freifldéchengestaltung einzubeziehen.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachgestaltung (§86 Abs. 1 LBauO)

a)

b)

Dachform

FUr das Plangebiet sind nur Sattelddcher oder aus Sattelddchern
zusammengesetzte Dacher als Dachform zul&ssig. Walmddacher sind nicht
zul@ssig. Ausnahmsweise sind Sattelddcher mit KrUppelwalm zuldssig.

Die Firstrichtung als zwingende Festsetzung ergibt sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen der Plandarstellung.

Dachneigung

Die Dachneigung ist auf einen Bereich zwischen 35 bis 40 Grad (alte Teilung)
festgesetzt.

Dacheindeckung

Zul&ssig sind nur rottonige Ziegel als Dacheindeckung, schwarze, dunkel- oder
hellgraue Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig. Sie haben stehende Formate einzuhalten. Die
Gesamtlange aller Gauben einer Dachhdlfte darf 1/3 der betreffenden
Trauflénge der Gebdude nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Dachfl&dchenfenster sind max. 2 StGck pro Dachfladche zuldssig.
Fassadengestaltung, Fensterformate, Balkone

Die Fassaden der Gebdude sind als Putzfassaden auszufUhren. Ausnahmsweise
kdnnen Fassaden in Holzbauweise zugelassen werden, sofern die AuBenhaut
nicht aus groben Bohlen oder halbrunden Stdmmen besteht.

Nicht zul&ssig sind Materialien mit glédnzender Oberfl&dche wie z.B. glasierte Fliesen
und Keramikplatten. Weiterhin unzul@ssig sind Kunstoff-und Faserzementplatten
sowie Teerpappe und MetallauBenwandverkleidungen. Ebenfalls unzuldssig sind
Verkleidungen aus Marmor, Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen
Materialien und Glasbausteine.

Zur Farbgebung der Gebdude wird empfohlen nur ortstypische Farben, warme
Pastell- und Erdtdne, zu verwenden.

2.2 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen, Zufahrten und
Einfriedungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 86 Abs. 1 LBauO)

Alle durch den Baubetrieb verdichteten, nicht Uberbauten GrundstUcksbereiche
sind unmittelbar nach Beendigung der BaumaBnahme mechanisch aufzulockern
(z.B. durch Eggen)

Im Baubetrieb ist die Anwendung wassergefdhrdender Bau-und Betriebsstoffe
(wie z.B. Ole und Schmierstoffe) zu unterlassen. Stattdessen sind Stoffe mit
Wasserschutzgebietszulassung zu verwenden. fUr die Pflege bzw. Unterhaltung
aller privaten und 6ffentlichen Grun-Frei-und Verkehrsfldchen sowie des
Gartenlandes ist die Anwendung von Bioziden, Kunstdingern und Auftaustoffen
(Tausalze u.a.) untersagt.
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Alle privaten Zufahrtswege, Hoffldchen, Stellfldchen und Zuwegungen sind
ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Bodenmaterialien, wie z.B. Pflaster mit
Erdfugen gréBer 1 cm, Schotterrasen, Rasengittersteinen, sickerfahigen
Pflasterarten 0.&. zu gestalten.

Reine Beton-und Asphaltfldchen sind, um den Eingriff in den Wasserhaushalt
weitgehend zu minimieren, unzuldssig.

FUr weitere, auBer den vorgenannten Zwecke, notwendige Bodenbefestigungen
im Bereich der privaten GrundstUcke ist gem. § 10 Abs. 3 LBauO die erforderliche
Zweckbestimmung nachzuweisen.

Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen sind gértnerisch anzulegen, zu
gestalten und instand zu halten. Vorgdérten dirfen nicht als Arbeitsfldchen oder
Lagerfldchen benutzt werden und sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder zur
GebdudeerschlieBung bendtigt werden, als Ziergéarten anzulegen und instand zu
halten.

Aus landschaftspflegerischen Grinden sind vorwiegend heimische Laubbdume
und Straucharten der Pflanzliste Tabelle 5 zu verwenden.

Standplatze fUr Abfallbehdlter, die unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsfladche
grenzen sind unzul@ssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und
dergestalt anzupflanzen, daB sie vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht
einsehbar sind (z.B. durch Mauer, Hecken, Geldndemodellierung).
Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von max. 80 cm, gemessen ab Oberkante
StraBenbelag, moglich.

2.3 Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung (§8é6 Abs. Nr. 1 LBauO)
Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen und Abgrenzungen als Sandsteinmauern,
gemischtartige Heckenanpflanzungen, grine Maschendrahtziune, senkrecht
strukturierte, naturfarbene Holzzdune bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Sonstige Gartenflachen, die der Erholung der Bewohner dienen, kdnnen zu
offentlichen Verkehrsfldchen zum Schutze von Einsehbarkeit, Wind usw. mit
hdéheren Hecken abgegrenzt werden.

Zum Zweck des Sichtschutzes kbnnen zwischen benachbarten Grundsticken
Holzpalisaden, Holzlamellen oder Mauern aus Naturstein, oder verputzt als Sicht-
Wind oder Sonnenschutz zugelassen werden, sofern sie eine Hohe von 2,00 m und
eine Gesamtldnge von 6,00 m nicht Gberschreiten.

2.4 Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers

a) Privatflachen
-bestehendes Gebdude ist am bestehenden Trennsystem angeschlossen.
Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf
GrundstUcken zu sammeln oder zur Versickerung zu bringen.
Dazu sind die aus der Dachentwdasserung anfallenden Niederschlagswdasser Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen aufzufangen und soweit
maoglich als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung wiederzuverwenden. Der
Uberlauf der Zisterne ist an den Oberfléchenentwdsserungskanal in der StraBe
anzuschlieBen. Das Fassungsvermogen der Zisterne soll nicht weniger als 35 |/m?
Dachfléche betragen. Zur Bemessung dient das auf die Horizontale bezogene
MaB der Dachflache. Die Bemessungsgrundlage des Regelwerkes der ATV
Abwasser-Abfall, Arbeitsblatt A 138 Januar 1990, sind zu beachten.
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Alternativ dazu sind die anfallenden Niederschlagsmengen in
Versickerungsmulden/Verdunstungsmulden auf dem GrundstUck zur Versickerung
zu bringen bzw. zur Verdunstung einzuleiten. Die Muldentiefe soll nicht mehr als
30-40 cm betragen. Bei dieser Tiefe wird keine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Es ist ein Fassungsvermogen der Mulde pro 100 m? befestigter Flidche
von 4 m® nachzuweisen

Es wird empfohlen der Verwendung wassersparender Anlagen und Technologien
Vorrang zu gewdhren.

Hinweise

HINWEIS: Dem Entwd@sserungsantrag, als Bestandteil des Bauantrages, ist ein
entsprechender rechn. Nachweis beizufUgen. Dies gilt auch bei einem Verfahren
gem. § 67 LBauO vom 24.11.1998.

HINWEIS: Anmerkung Telekom

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
GrUnden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere muUssen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

HINWEIS: Direktion Landesarchdologie AuBenstelle Speyer (20.7.2023)

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Fundstellenkartierung der Direktion
Landesarchdologie im Geltungsbereich eine arch&ologische Fundstelle
verzeichnet ist. Da davon auszugehen ist, dass das Vorhaben die genannten
Fundstellen nicht berGhrt, werden gegen die Planung keine Bedenken
vorgetragen.

4. Verfahrensvermerke und Rechtskraft

4.1 Verfahrensdaten

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB der

Satzung Uber die Festlegung der

Grenze fOr den im Zusammenhang

bebauten Bereich ,,BUschelberg 6“

gemdaB §§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

in 6ffentlicher Sitzung

Ortsgemeinderat Bobenheim am Berg am  26.10.2022

. OrtsUbliche Bekanntmachung geman

§ 21 BauGB im Amtsblatt am  18.12.2022

. Frihzeitige Beteiligung geman

§ 2 Abs. 1 und 3 Abs. 1 BauGB vom 28.11.2022
ois 09.12.2022
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4. Beschluss des Ortsgemeinderates

Bobenheim am Berg Uber die offentliche
Auslegung der Abrundungssatzung gemaRi

§§34 1V Nr. 3,V,13,3 Il BauGB am  25.05.2023
5. OrtsUbliche Bekanntmachung der

offentlichen Auslegung im Amtsblatt am  23.06.2023
5a. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.07.2023

bis 07.08.2023

6. Beschluss des Ortsgemeinderates

Bobenheim am Berg Uber die Beteiligung

der Trage offentlicher Belange geman

§§34 IV Nr.3,V,13,3 1, 41l Bau GB am  25.05.2023

mit Schreiben vom 12.06.2023

und Stellungnahme erbeten bis 07.08.2023
7. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des

Satzungsentwurfes wurden keine Anregungen

vorgebracht.
8. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher

Belange wurden durch Ortsgemeinderat
gemdaB §1 VI BauGB behandelt am  11.10.2023

4.2 Rechtskraft

Der Ortsgemeinderat Bobenheim am Berg

hat in seiner Sitzung die Satzung zur Abrundung,

bestehend aus: Planzeichnung, Textteil und

Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsfldche

nach Landespflegegesetz gemaB

§§ 34IVNr. 3,V, 13,10 BauGB

als Satzung beschlossen. am  11.10.2023

Der BUrgermeister hat die Abrundungssatzung

ausgefertigt am  28.11.2023

Die Rechtskraft der Abrundungssatzung wurde im

Amtsblatt 6ffentlich bekannt gemacht. vom 08.12.2023
Die Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
Bobenheim am Berg, 08.12.2023

Dietmar Leist
OrtsbUrgermeister
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