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1. Planungsanlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Quirnheim, in der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land, Landkreis Bad Durkheim will fur
den Ortsteil BoRBweiler einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB aufstellen.

Der geplante Bebauungsplan beinhaltet die gesamte Ortslage von BoR3weiler einschl. der beiden An-
bindepunkte der 6rtlichen Stral3en an die K 26.

Die Ortslage Bol3weilers wird von der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzungsstruktur geprégt. Be-
dingt durch den fortschreitenden Strukturwandel werden jedoch immer weniger dieser ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer urspringlichen Form genutzt. Es kann deutlich festgestellt wer-
den, dass in den letzten Jahrzehnten eine deutliche Veranderung dieser urspriinglichen doérflichen
Ortsstruktur eingetreten ist.

- Ehem. landwirtschaftliche Betriebe haben die Bewirtschaftung ihrer Flachen aufgegeben, ein weite-
rer Riickgang der landwirtschaftlichen Nutzung ist absehbar.

- Die ehemaligen Wirtschaftsgebaude dieser Hofe stehen z.T. leer oder sind z. T. in einem schlech-
ten baulichen Zustand oder werden extensiv genutzt.

- Durch die veranderten Nutzungsanspriche wurden einige alte Wohn- oder Nebengebaude umge-
baut oder umgenutzt (z. B. Wohnnutzung in urspriinglichen Nebengebauden)

- Zwischenzeitlich droht eine ,Entleerung® des Altortes, da die alte Bausubstanz nicht mehr den mo-
dernen Wohnanspriichen gerecht wird.

- Innerhalb des alten Ortskerns befinden sich au3erdem innerdrtliche Freiflachen, die urspriinglich
als Hausgarten oder landwirtschaftliche genutzt wurden und jetzt teilweise brach liegen oder in ab-
sehbarer Zeit zur Disposition stehen.

Doch die dorfliche Struktur birgt auch Potentiale. Sie erméglicht es Bau- und Wohnformen bereitzu-
stellen, die in einem stadtischen Umfeld nicht angeboten werden kénnen. So konnten in den letzten
Jahren zunehmend bauliche Aktivitaten im Ortskern festgestellt werden. So sehr diese Entwicklung zu
begrif3en ist, so ist die doch auch mit einer Veranderung der charakteristischen Baustruktur im Orts-
kern verbunden.

Es ist zu erwarten, dass insbesondere durch An- oder Umbauten sowie Umnutzungen im Bestand und
Umwandlung von landwirtschaftlichen Gebauden zu Wohngebaduden die urspriingliche Dorfstruktur
weitere Veranderungen erfahren wird. Bei diesen notwendigen und wiinschenswerten Anpassungen
an veranderte Bedurfnisse sollen jedoch die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung beachtet und das
vorhandene typische dorfliche Ortsbild langfristig gesichert werden.

An der nordwestlichen Grenze und aul3erhalb der siidwestlichen Grenze des Plangebietes befindet
sich das denkmalgeschitzte Areal der romischen ,Palastvilla BoRweiler” in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Vicus Eisenberg. Diese Bereiche werden durch die vorliegende Planung nicht Uberplant
und die Freistellung der geschitzten Areale wird gesichert.

Der Ort umfasst neben der kulturell bedeutenden Pfarr- und Wallfahrtskirche St. Oswald, sowie einer
Hofanlage aus dem 18. Jahrhundert nur wenige Wohnhauser. Weitere Denkmaler sind das spéatbaro-
cke Fachwerkhaus im Rodenbacher Weg Nr. 1.

Neu erbaut wurde in jlngster Zeit ein gro3es soziotherapeutisches Krankenwohnheim welches den
Namen ,BoRweilerhof* tragt (Hertlingshauser Stral3e).
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Um die zuklnftige bauliche Entwicklung im Ort zu steuern und den Zielen der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung die aktive Dorfgestaltung anzupassen, beabsichtigt die Gemeinde Quirnheim fir
den Ortsbereich BoRBweiler planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen zu treffen. Dadurch
soll eine Attraktivierung des alten Ortskerns erreicht und eine gesicherte Gestaltung des Ubergangs
der bebauten Ortslage in die freie Landschaft ermdglicht werden. Die Sicherung der charakteristi-
schen Bauweise start auRerdem die Identifikation mit dem Ort und verschafft den betroffenen Anwoh-
nern und kinftigen Nutzern der Grundstiicke die notwendige Planungssicherheit. Die Planung stellt

einen Beitrag zur Innenentwicklung dar und tragt zur Sicherung des Planungszieles ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung“ Rechnung.

Lage des Baugebietes

Das Plangebiet beinhaltet einen Geltungsbereich von ca. 3,8 ha geméR beiliegendem Lageplan.

Abbildung 0
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1.1 Bestandsaufnahme, Analyse und Zielformulierung

Die vorhandene Baustruktur wurde aufgenommen und analysiert, um Ziel fir die zukinftige bauliche
Entwicklung zu formulieren.

Diese Ziele sind im Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen umzusetzen.

Fur die Bestandsaufnahme, Analyse und Zielformulierung wurden die verschieden Bereiche nachfol-
gend beschrieben.

Merkmale und Zielsetzung

Charakteristisch fur das Plangebiet ist die Lage 6stlich der K 26 entlang des Quirnheimer Baches,
situiert auf dem Sidhang des Gerstenberges, etwa einen Kilometer stidwestlich der Kerngemeinde
Quirnheim.

Gestaltpragend fur das Ortszentrum ist die barocke Pfarrkirche St. Oswald mit dem mittelalterlichen
Chor der alten Wallfahrtskirche (heute Seitenkapelle). Der Ort umfasst neben der kulturell bedeuten-
den Pfarr- und Wallfahrtskirche St. Oswald, eine Hofanlage aus dem 18. Jahrhundert (Rodenbacher
Weg 1) nur wenige Wohnhauser. Neu erbaut wurde in jlingster Zeit ein grof3es soziotherapeutisches
Krankenwohnheim (Hertlingshauser StrafRe) welches den Namen ,BoRweilerhof” tragt.

Die Uberwiegend ortstypische Bebauung ist mit freistehenden 2-geschoRigen Wohnhausern und gro-
Ben Freibereichen mit Nebengebduden gepragt. Die stadtebaulichen Ausnahmen stellen die beiden
gréReren, geschlossenen 4-Seiten Hofanlagen des sozitherapeutischen Krankenwohnheimes und des
direkt westlich davon angrenzende, gewerblich genutzte Anwesen in der Hertlingshauser Strafl3e dar.
Beide Anwesen sind hinsichtlich ihrer Geschossigkeit mit teilweise 4 Vollgeschossen und der Uber-
bauten Grundflache Ausnahmen, wirken aber nicht stérend in dem historisch gewachsenen Ortsbild.

Entlang der Ortstrassen ,Auf dem Gries“ und“ Rodenbacher Weg"“ sind die ortstypischen und ortbild-
pragenden freistehenden 1- 2 geschossige Wohngebaude wechselseitig giebel- und traufstandig an-
geordnet mit teilweise steil geneigten Dachern. In der ErschlieBungsstralle ,Auf dem Gries” fehlt teil-
weise die Ortsrandbebauung, dort grenzt unmittelbar die landwirtschaftliche Flache an die Erschlie-
BungsstralBe an. Die vorhandenen Infrastrukturtrassen werden nicht wirtschaftlich genutzt, die einsei-
tig fehlende Bebauung ist auf den heute landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erméglichen.

Die mit Mauern, Vorgarten und teilweise mit Hecken bis zu den StralRen abgegrenzten Grundstiicke
pragen die Stralenrdume BolRweilers. Die bebauten Grundstiicke werden Uber private Verkehrsfla-
chen erschlossen.

Die Kirche St. Oswald befindet sich auf dem Flst. Nr.- 556 und ist denkmalgeschitzt. Dementspre-
chend sind in diesem Bereich keine Anderungen geplant. Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich
des Pfarrhauses ist durch die Privatisierung dieser Flachen eingeleitet. Die unter Denkmal stehende
Hofanlage (Rodenbacher Weg 1) Fist. Nr. 544 wird als geltendes Denkmal nachrichtlich festgesetzt
und im Bestand gesichert.

GemaR § 31 Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz ist die Errichtung oder wesentliche Ande-
rung von Anlagen in einem Bereich von 10 m entlang der Uferlinie genehmigungspflichtig. Grundsétz-
lich sollten aus 6kologischen Griinden und aus Griinden des Hochwasserschutzes eine Bebauung
z.B. Nebenanlagen oder die Errichtung von Zaunen in dieser Zone unterbleiben.
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Grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es die urspringliche Struktur zu erhalten und gleich-
zeitig bei Neubauten Raum fir zeitgemé&fRe Wohn- und Arbeitsformen zu belassen.

Ziel der Gemeinde Quirnheim ist fir den Ortsbereich BoRRweiler, das Ortsbild in seiner regionalen Un-
verwechselbarkeit zu erhalten und fur den Ortskern Entwicklungs- und Gestaltungsperspektiven auf-
zuzeigen. Die Gemeinde entschloss sich daher, der Entleerung des Ortskerns durch eine qualitatsvol-
le Innenentwicklung entgegenzutreten.

Folgende Planungsziele wurden von der Gemeinde beschlossen:

— Eine nachhaltige und Ressourcen schonende Innenentwicklung soll zu einer ausgewogenen
Bevdlkerungsentwicklung fuhren.

— Insbesondere fiur Familien mit Kindern und altere Menschen soll das Wohnen attraktiv gestal-
tet werden.

— Die Veréanderungen in der Landwirtschaft kdnnen nur auf nicht stérendes Gewerbe, Dienstleis-
tungen und Wohnen hingelenkt werden.

— Die im Kernbereich bestehende ehemalige Mischung von Landwirtschaft, Arbeiten und Woh-
nen soll im Rahmen der Innenentwicklung in Richtung Wohnen gestarkt werden.

— Die Entwicklung von Infrastruktureinrichtungen (Offentlicher StraRenausbau mit neuen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen) soll dabei besondere Bertcksichtigung finden.

— Die ortshildpragenden Strukturen im Kernbereich von BoRRweiler sollen bestandsorientiert wei-
ter entwickelt werden. Die fehlende Ortsrandbebauung und der eindeutige Siedlungsab-
schluss zum AufRenbereich, 6stlich des Siedlungsweges ,Auf dem Gries* soll auf landwirt-
schaftlichen Flachen ermdglicht werden zur beidseitigen Bebauung von vorhandenen Er-
schlieRungstrassen.

— Im Rahmen von Um- und Neubauten soll sich die Detailausbildung an den ortstypischen Ge-
staltmerkmalen des Dorfes orientieren.

— Zur Sicherung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und zur Star-
kung der Wohn- und Arbeitsumfeld-Qualitat sollen die Freirdume im Sinne einer landlichen
Pragung erhalten bzw. stufenweise weiterentwickelt werden.

— Beachtung der Inhalte der Rechtsverordnung vom 16.07.2017 Uber das Grabungsschutzge-
biet aufgrund des § 22i.V.m. § 8 Abs. 1, 2. Halbsatz, i.vV.m. Abs. 4 und § 24 Abs. 3 des Lan-
desgesetzes zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalern (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz —DSchPfIG-).

Bauliche Nutzung
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

Die bauliche Nutzung im Plangebiet soll als besonderes Wohngebiet mit dem Ziel festgesetzt
werden, dass Wohnen in dem gesamten Ortsgebiet zu erhalten und zu entwickeln ist und auf
Grund seiner Eigenart der Ortsteil Bossweiler von der Gemeinde Quirnheim als Wohnstandort aus-
gebildet werden soll.

Das Plangebiet wurde analysiert nach umfangreicher Bestandaufnahme und —erfassung und weist die
fur ein besonderes Wohngebiet gemal} 8 4a BauNVO notwendigen Tatbestandsmerkmale der Fest-
setzung auf;

- Es handelt sich um ein Uberwiegend bebautes Gebiet.
- Die besondere Eigenart des Gebietes ist charakterisiert durch eine Mischung von Wohnen,
nicht stbrendem Gewerbe, ehemaliger Landwirtschaft, Gemeinbedarfseinrichtungen und einem so-
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zial therapeutisch gefiihrtem Pflegeheim.

- Die FErhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung ist das Ziel der stadtebauli-
chen Entwicklung.

- Das Gebiet weist fur die Entwicklung der Wohnnutzung wesentliche Standortvorteile durch den seit
Jahren andauernden strukturellen Wandel weg von der landwirtschaftlichen hin zu der reinen Wohn-
nutzung

Die urspriingliche Eigenart des landwirtschaftlich gepragten und charakteristisch als Dorfgebiet ein-
zustufendem Plangebiet soll zukiinftig die Entwicklung hin zu einem besonderen Wohngebiet mit dem
Schwerpunkt Wohnen veréandert werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm

Gemal der derzeitigen politischen Grundhaltung, die der Landesentwicklungsplan 1V (2008) beinhal-
tet, sollen sich die Gemeinden primér auf die Innenentwicklung konzentrieren, bevor Neubaugebiete
auf der griinen Wiese ausgewiesen werden.

Hierzu werden im Landesentwicklungsprogramm IV unter 2.4.2 folgende Ziele und Grundséatze aufge-
fuhrt:

Z 52: Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Aul3enent-
wicklung einzuraumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskdrperschaf-
ten leisten hierzu einen - an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten
- Beitrag.

Z61. In den Regionalplanen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Berlcksichtigung der mittleren Variante der Bevolkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven zu begriinden.

Z 54: In den landlichen Raumen ist eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnbaufla-
chenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die Uber eine dauerhaft
gesicherte qualifizierte Anbindung im o6ffentlichen Personennahverkehr (Schienenverkehr und
Buslinien) verfligen.

Z 55: Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie gemischter Bauflachen (gemafl? BauNVO) hat
ausschlief3lich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungsein-
heiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwick-
lung zu vermeiden.

In den Tabellen T4, S. 6 und S.12 ist im demografischen Entwicklungsrahmen des Landkreis Bad
Durkheim aufgezeigt, dass dieser fiir die Verbandsgemeinde Grinstadt-Land moderat und unter dem
Durchschnittswert ausfallt. Zielkonflikte mit dem geplanten Baugebiet sind demnach nicht vorhanden.
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Quirnheim

Abbildung 1 LEP IV (2008)

2.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (15. Dezember 2014)

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar ist nach Art. 5, Abs. 5, Satz 3 des Staatsvertrages mit
Datum vom 15. Dezember 2014 fir den baden-wurttembergischen und den rheinland-pfalzischen Teil
des Verbandsgebietes verbindlich. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahre 2014
ist fur die Gemeinde Quirnheim die Gemeindefunktion Landwirtschaft festgelegt worden. BoRweiler ist
ein Ortsteil der Ortsgemeinde Quirnheim. Hinsichtlich der Entwicklung soll die Gemeinde Quirnheim
sich nur auf die Eigenentwicklung beschrankten. Der aktuelle Bevdlkerungsstand vom 31.12.2013 ist
beziffert mit 756 Einwohnern.

Im Regionalplan selbst sind in der Gemeinde Quirnheim lediglich die bereits realisierten Neubaugebie-
te als geplante Siedlungsflachen abgebildet. Weitere Flachenausweisungen Uber den Bestand hinaus
sind im Regionalen Raumordnungsplan nicht dargestellt. Durch das Plangebiet sind keine Vorrangge-
biete betroffen, sodass die Ziele der Raumordnung nicht betroffen sind.
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23 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt Land

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land ist die Ortslage als gemischt genutz-
te Bauflache (M) und teilweise als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

T f

Abbildung 3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grinstadt Land

2.4 Schutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete

Es sind keine FFH- und Vogelschutzgebiete sowie weitere Schutzgebiete im Geltungsbereich oder in
unmittelbarer Nahe vorhanden.

3. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan verfolgt die in 8 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Er
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu foérdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Gemeinde Quirnheim beabsichtigt fir den Ortsteil BoRweiler und den 0.g. Geltungsbereich einen
qualifizierten Bebauungsplan auf der Grundlage des § 30 BauGB aufzustellen.

10
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Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte initi-
iert:

- Schaffung von bendtigtem Wohnraum fir Bauwillige

- Sicherstellung und Bewahrung des ortstypischen Gesamtkonzeptes des stadtebaulichen Gesamt-
bildes.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Malinahme zur stadtebaulichen Stabilisierung und Arron-
dierung der Ortslage. Insgesamt werden ca. 10 Bauplatze auf innerdrtlichen Baullicken und intensiven
landwirtschaftlichen Flachen ausgewiesen. Die zulassige Grundflache bzw. die Flache, die bei dem
Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich Gberplant werden kann, liegt bei maximal ca. 9.968 mz2,
die maximale Versiegelung in diesem Gebiet WB 3 ist mit 0,4 festgesetzt.

4, Erschlief3ung

Verkirzt kann hier festgestellt werden, dass die Erschlielung der Ortslage BolRRweiler hergestellt und
von daher gesichert ist. Durch die Bebauungsplanung werden geringfligige Erweiterungsmaglichkei-
ten fr Neubauten festgesetzt. Diese befinden sich alle innerhalb der erschlossenen Bereiche.

5. Begrindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die gesamte Ortslage von BolRweiler wird nach § 4a BauNVO als ein Gebiet zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete) festgesetzt.

Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgetbter Wohnnutzung
und vorhandener sonstiger in Anlagen (Wohngebdude, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und
Blrogebaude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke) eine besondere
Eigenart aufweisen und in denen unter Berlcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten
und fortentwickelt werden soll.

Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen (landwirtschaftlich genutzte Gehdfte), soweit diese Betriebe
und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundstticksflachen sind die Festset-
zungen des Bebauungsplanes maRgeblich. Zusatzlich werden gestalterische Festsetzungen getroffen,
um das charakteristische Ortsbild zu wahren.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im besonderen Wohngebiet bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Diese Festsetzungen sind fur das gesamte Baugebiet unterschiedlich, sodass
ein mdglichst homogenes Erscheinungsbild des Ortsgebietes entsteht.

In den besonderen Wohngebieten (WB1 und WB2) wird eine GRZ von 0,8 und im besonderen Wohn-
gebiet WB3 von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen einerseits eine sinnvolle Bebauung
der Grundstiicke und andererseits wird genligend Flache auf den Grundstiicken vor Versiegelung
geschutzt.

11
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Mit den Festsetzungen wird somit auch der in § la Abs. 2 verankerten Bodenschutzklausel Folge
geleistet. Die Festsetzungen dienen weiter dazu, das Baugebiet an die locker bebaute Umgebung
anzupassen. Ein geringes Mal3 an Versiegelung erméglicht mehr Grunflachen, welche sich wiederum
positiv auf das Kleinklima auswirken.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsthéhe/Hohe bauli-
cher Anlagen gesteuert. Die Firsthohe ist in unterschiedlichen Bereichen des Plangebietes verschie-
den festgesetzt. Als Bezugshdhe ist immer die Strallenachse der das Grundstick erschlieenden
ErschlieBungsstral3e, gemessen in der Hohe der Mitte der StraBenfront des Grundstiickes heranzu-
ziehen.

Mit den Héhenfestsetzungen soll aufgrund der topografischen Verhéltnisse eine Flexibilitat bei der
Architektur erreicht werden. Deswegen wurde auch auf die Festsetzung der Traufhdhe verzichtet.
Darlber hinaus tragen die Festsetzungen dazu bei, dass sich die Neubebauung in das Ortshild ein-
fagt. Das urspringliche Orts- und Landschaftsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Im WBL1 ist die Firsthohe auf 13,0 m festgesetzt. Im WB2 betragt die Firsthohe 11,0 m und im WB3
9,0 m. Als Bezugspunkt gilt die Mitte der Gebaudeachse der das Grundstiick angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle.

5.3 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird weiter Einfluss auf die
Baudichte genommen und eine lockere Bebauung angestrebt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhau-
ser, was ebenfalls der Umgebungsbebauung entspricht.

5.4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen hier: Landespflegerische Festsetzungen

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimie-
ren und auszugleichen. Konkrete MaRnahmen auf &éffentlichen Flachen im Baugebiet sind Baumpflan-
zungen im StralRenraum, Bepflanzungen der 6ffentlichen Griinflachen.

Bei den Festsetzungen zu MalRnahmen auf privaten Flachen wurde darauf geachtet, dass den Bau-
herren ausreichend Spielraum fir die Gestaltung der Flachen erhalten bleibt. Durch die Festsetzun-
gen wird eine Durchgriinung des Plangebietes bewirkt, was sich positiv auf das Mikroklima sowie das
Erscheinungsbild des Baugebietes auswirkt.

Festsetzungen zum Schutz des Mutterbodens sowie zu den zu verwendenden Bodenbeldgen haben
weiterhin eine ausgleichende Wirkung. Die Festlegungen zu den Bodenbeldgen sollen eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers ermdglichen was sich positiv auf den Naturhaushalt auswirkt und zu-
satzlich die Kanalisation entlastet. Darlber hinaus wird das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone
mit angereichert.

Durch die EingrinungsmaRnahmen werden dartber hinaus im Plangebiet hohe Temperaturspitzen,
die sich negativ auf die Gesundheit auswirken, vor allem im Sommer, minimiert. Anfallendes Regen-
wasser soll Uber dezentrale Versickerungsbecken dem Grundwasserhaushalt wieder vor Ort zugefiihrt

werden.

Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Quirnheim mdchte die bestehende stadtebauliche Situation und das Ortsgeflige im
Ortsteil BolRweiler nachhaltig bewahren und ausgehend von der in naher Zukunft anstehenden Neu-
ordnung und —gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraumes Anreize schaffen fir die Anlieger, an der
aktiven Dorfgestaltung mitzuwirken.

Der bestehenden Nachfrage nach Bauland kann mit der behutsamen Abrundung entsprochen werden.
Die ErschlieBung ist gesichert. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tUber die bestehenden Ortstrassen
an die K 26.

Hinsichtlich der Umweltbelange ist mit keinen Restriktionen zu rechnen, da nur intensiv landwirtschaft-
lich genutzte oder landespflegerisch unbedeutende Flachen bei der Neuausweisung von Bauland

betroffen sind.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept der Gemeinde Quirnheim zur Erhaltung der Dorfstruktur von
BolRweiler wird mit dem geplanten Bebauungsplan erreicht.

Aufgestellt:
SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH
Gartenstral3e 8, 55232 Alzey

Alzey, im Marz 2018

H v Tn P

Herbert von Bergen

’XK\ J.“,..\;.%

Hans-Joachim Schmihing
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