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Erliuterungen Rezirkeregierung

fiir die Gemeinde R EI S EN HE I M am Send

zum Bebauungsplan " ESilidlicher Crtsteil "
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vom lirz 1561

begrenzt im Norden durch die Freinsheimerstrasse, Ritter von

GeiBlerstresse, Dr. Weltestrasse, Lembsheimerstrasse, westlich

verlingerte Ir. Kurt Schuhmacherstrasse, -ostwirts Hohe Sportplats

und siidlich die Behnlinie "

As Allpemeines:

1. Die zeichnerische Farstellung des Bebauwungsplenes mit den dazu-
gehbrigen <¢eichenerklérungen ist in Verbindung mit diesen
Erlduterungen mafgebend fiir:

e) die Handhabung der besupolizeilichen Verschriften;
b) die zur Verwirklichung zu treffenden lMalnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens und der Bebsuung.

2. MaBe und Funkte der zeichnerischen DJarstellung sind fiir die
Ubertregung in die ¥Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich
handelt um:

8) Strassenbreiten;

b) Sichtwinkel bel der Kreuzung der LI0O 370 mit der Dundesbahn
¢) VorgartenmafBe;

d) NeBSe bei Pliétzen und Griinflichen;

e) Anzahl der Stockwerke und Angabe der Dachneigung.

3., Die Grenze des Bebauungsgebietes ist mit einer blauen, ge-~
schlossenen Linle gekennzeichnet.

B, Urdnung des Urund und Bodens:

Gem. £ 18 Abs. 4 des AEBG wird zur Verwirklichung des Bebauvungs-
planes folgendes festgelegt:

1. Soweit die Eigentumsverhiltnisse, die Urbsse oder Iform der
Grundstiicke die Durchfihrung des Lebauungsplanes erschweren
oder unmdéglich machen, wird eine Umlegung erfolgen.

2. Uberfilhrung der Flichen des Gemeinbedarfes ir das Ligentum der
Gemeinde,

2. Die Naflnahmen sollen im Laufe der ndchsten 7 bis 1o Jahre
ergriffen werden.
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Soweit es sich um Mafnahmen zur Verbesserung des Verkehrs,
Festlegung neuer Baufluchten bei bestehenden Bauten und sonstigen
langfristigen Mafinehmen hendelt, ist ihre Verwirklichung zeit~
lich nicht begrenzt.

Cs_Crdnung der Bebauung:
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Das Bsugebiet ist ein gemischtes Wohngebiet. Geschifte des
tiglichen Bedarfs, kleine handwerkliche Betriebe ohne Lirme
und Geruchsbeléistigung und landwirtschaftliche Betriebe

kénnen an den hierfiir geeigneten Stellen zugelassen werden.

Die iidhe der Bebauung und die Dachmeigung ist bei den nicht
besonders gekennzeichneten Bauten eingeschossig mit einer
Dachneigung von 48 bis 52° vorgesehen.

Alle mit einer 2 versehenen Bauten oder GebHudegruppen sind
zweigeschossig »it einer Dechneigung von 25 bis 30% zu errich-
ten.

Eniest8cke sind nur bei den eingeschossigen Gebiuden bis
0.70 m HOhe erlaubt.

Dachaufbauten bis zur halben Linge des Baukdrpers und der
Ausbau des Dachgeschofes zu Wohnzwecken ist nur bei den
eingeschossigen Bauten gestattet.

Die im Bebauungsplan eingetragene Lage, Deehform, Firstrichtung,
Dachneigung und Stockwerkszahl der Gebiude ist einzuhalten.

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiiude hat mind. 3.50 m
zu betragen. Sofern in begriindeten Ausnahmefillen ein gerin-
gerer Grenzabstand zugelassen wird, muB jedoch ein Gebiude=-
abstand von mind., 7.00 m gewihrleistet sein.

Bauflucht und Oberkante Erdgescheffufboden sind vor baubeginn
durch die Untere Basubehdrde festlezen zu lassen.

Alle Ssuwerke miissen sich dem Gesamtbild unterordnen. Den
Baukdrpern ist eine klere architektonische Gliederung zu
geben. Intstellende Bauteile oder die Verwendung von nicht
ortsiiblichen Keterislien ist nicht gestattet.

Doppel-und Xeihenhiuser sind in Dachmeigung, Bauhthe, First=-
héhe und Farbe aufeinander abzustimmen.
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Die Vacheindeckung hat in ortsiiblichem Eindeckungsmaterial zu
erfolgen. Sofern fiir llebengebiude eine andere lacheindeckung
zur Verwendung kommen soll, ist diese in durchgefirbtem
haterial und im Farbton der iibrigen Dacheindeckung auszufiihren.

Hebengebiude innerhald des Vorgarten-oder Gebéudezwischenraumes
(Bauwisch) sind nicht erlaubt. Ausnehmen k8nnen nur fiir den

Bau von Garagen gestattet werden. Im riickwirtigen CGrundstiicke-
teil sind eingeschossige Nebengebiude bis zu einem Drittel

der Grundflfche des Wohngebiudes gestattet. iie sind entweder
direkt mit dem Haupthasukirper zu verbinden oder mit einem
Abstand von 5.00 m vom Heupthau zu errichten. Ausnshmen kénnen
zugelassen werden.

Tinfriedigungen an der Strassenseite diirfen die H%he von

1.20 m nicht iberschreiten. In den einzelnen Strassenziigen
iet die Einfriedigung einheitlich zu gestalten. Ihre Here
stellung kann in Form eines Naturholzzaunes, einer lebenden
Lecke oder einer niledrigen Lauter mit sufgesetztem leichten
Maschendrahtzesun oder Gitter erfolgen. Pei Gelindedifferenzen
ist eine Natursteinmauer in handwerklicher Art bis zur [fhe des
Erdreiches zu erstellen. liese Azuer kenn durch ein Gitter
oder Urahtzaun auf 1.20 m erhtht werden. 'fe ler sind nur an
den Grundstiickszugingen erlaubt. Cinfriedigungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken dilirfen ehenfslls die Hihe von 1.20 m
nicht iiberschreiten. Bretterziune sind hierfir nicht zugelas-
sen. 'ie streassenseitigen Finfriedigungen bediirfen einer
baupolizeilichen Genehmigung.

Bis zur Irstellung der Entwisserungsanlage sind sidmtliche
Fikal-und lisushaltsabwisser in wasserdichte, vorsechriftsméis-
sige (DIN 4261) Gruben ohne Ab-und Uberlsuf zu sammeln und
der Inhalt von Fall zu Fall abzufahren. Tie AnschluBm8glich-
keiten an das Ortskenalisationsnetz sollte beim Bau der Grube
bereits vorgesehen werden. Fine Versi~kerung oder Ableitung
ist nur fiir die Hegenwisser gestattet.

14) a) Das Sichtdreieck an der Xreuzung der LIC 370 mit der

Bundesbahn ist von Jjeglicher Bebauung und Aufwuchs

iber 1.00 m iiber Ctrassenoberkante freizuhalten., Einfrie-
digungen innerhalb der Sichtflichen sind in gut durch-
sichtiger Bauweise auszufiihren.
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b) Alle an den BahnkSrper angrenzenden Grundstiicke sind
einzufriedigen, um das Betreten der Bahnanlegen zu
verhindern.

¢) Grundstiicke und Strassen diirfen nicht zum Bahnkirper
entwiissert werden.

d) Vorhsndene und kiinftige Parallelwege zum Bahnkdrper
sind zwischen Weg und Bshnk3rper einzufriedigen.

e) Fir jedes YebHude, das bis zu 60 m von der Bahngrenze
errichtet werden soll, ist ein besonderes DBaugesuch
durch die zustédndige Baupolizeibehrde der Ueutschen
Bundesbahn zur Stellungnahme vorzulegen.

15« BEeklame bedarf der Genehmigung nach den einschligigen
Eestimmungen.

16. Uber die in dem Frli#uterungen vorgesehenen Lusnahmen ent-
scheidet die Untere Baubehdrde.

17« Liese Erliuterungen treten mit ihrer Feststellung durehden
Gemeinde=st gem. § 19 Abs. 3 des ABG v.1.2.49 in Kraft.
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Beurkundung der o8ffentlichen Auslegung:

I ¢ b 75 85 1567

Diese Erliuterungen haben in der Zeit VoM. i ieeeeDiBecsssseroacs
Gffentlich zu Jedermanns Kenntris auflegen. Die Luslegung wurde
in ortsiiblicher Weise bekannt gemacht. Auf die N8glichkeit den
Erhebung von Einwendungen wurde hingewiesen. ﬂ"%% *
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II. Fertigung
Bezirksregierung der Pfalz

Ire Vollzima des 8 g 19 (n) des AUfbaw

voia 1. 8. 1949 TE'eqeseT A8
i TE v 25.9. 1962 A, 421 —0%
Teb. N 3Z/5"___ in Verbindung

mit dem Bebuuungsplan vomﬁ'ﬂ.iﬁ"_'_
gg.nehmrgi

Gemd8 Auszug aus der Niederschrifi
vom. Mvon der Gemeinde
am. 2L Pt E X
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- festgestellt

Mit Beschluf des Gemeinierates VOMessseesessss.Wurden vorstehende
Erlduterungen zusarmen mit dem Bebauungsplan fesigestellt.

Weisenheim, deN.ceceveccsscccoce
Der Birgermeister:



