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1.0  Erfordernis und Zweck der Planinderung 2

Der Anlass fur die Planédnderung 2 des Bebauungsplanes ,Holzweg/Schlagweg", nun
Bebauungsplan ,,Holzweg/Schlagweg, Anderung 11 bcgrundet sich durch die Anderung der
Lage der fiir die Durchfiihrung von ErsatzmaBnahmen ausgewiesenen Ersatzflachen innerhalb
des fiir Ersatzmanahmen ausgewiesenen Landschaftsraumes. So wurde in dem
rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Holzweg/Schlagweg® (Satzungsbeschluss am 16.12.1994) im
Bereich des Fuchsbaches die Parzelle 5313 als Fliche fiir Ersatzmallnahmen zeichnerisch und
textlich dem Bebauungsplan zugeordnet.

Da die Fldche fiir ErsatzmaBnahmen innerhalb des im 6stlichen Abschnitt der Gemarkung
Weisenheim am Sand vorhandenen Landschaftsraumes liegen, in dem ein
Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt wird, haben sich die Grundstiicksgrenzen geéndert;
die vormals zugeordnete Parzelle entspricht nicht mehr der neuen Parzellierung.

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens ,,Fuchsbach (West) — Weisenheim am Sand*
wurde die vorgesehene Renaturierung des Fuchsbaches, die auf die Flédchen 6stlich der
Ortslage zwischen der Kldranlage, dem Uberstaubecken und der dstlichen Gemarkungsgrenze
entlang des Fuchsbaches umgesetzt werden soll, integriert. Der von den
Genehmigungsbehdrden geforderte Entwurf fiir die Umsetzung der Renaturierung wurde in
der vorgelegten Fassung genehmigt. Die Inhalte der Renaturierung sind somit
rechtsverbindlich fixiert. Grundsétzlich entsprechen die innerhalb der Renaturierungsfldachen,
im Sinne des Naturhaushaltes und den Zielen des Naturschutzes, vorgesehenen Mafinahmen
den planerischen Inhalten des Bebauungsplanes, so dass die materielle Zuordnung gewahrt
bleibt. Hingegen muss aufgrund der sich durch das Flurbereinigungsverfahren geénderten
Abgrenzung der Renaturierungsfliche die formelle Zuordnung modifiziert werden, so dass die
Anderung des Bebauungsplanes die Folge ist. Somit liegt bauordnungsrechtlich eine
Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes erfolgen muss, um sowohl bauordnungsrechtlich einen korrekten
Bebauungsplan zu erhalten als auch dem Planfestgestellten Renaturierungsabschnitt zu
entsprechen.

1.1 Methodik/Vorgehensweise

Insgesamt wurden bei fiinf Bebauungsplanen Mafinahmen und Flédchen im Bereich der fiir die
Renaturierung des Fuchsbaches vorgesehenen Flichen zugeordnet. Aus fachlicher Sicht war
die ganzheitliche Planung der Renaturierung in diesem Landschaftsraumabschnitt sinnvoll;
daraus folgt, dass, bezogen auf die Bebauungspline, der gesamte Bereich als eine
SammelersatzmafBnahme einzuordnen ist. Da in den Bebauungspldnen mit integrierten
Planungsbeitrdgen zu den Landschaftsplidnen der jeweilige Ersatzflichenumfang, der im
Bereich der Renaturierungsflachen nachzuweisen ist, ermittelt wurde, wird der prozentuale
Anteil des Bebauungsplanes an der GesamtmafBnahme im Bereich der Ersatzfldche berechnet.

Somit bleibt der in dem jeweiligen Plan ermittelte Ersatzflichenumfang eine verbindliche
GroBe. Die eingriffsrelevanten Inhalte, die zum Ersatzflichenumfang gefiihrt haben, werden
prozentual aufgeteilt, d.h. in Offentliche Verkehrsflichen und in bebaute Flichen in
Abhingigkeit von den Inhalten des jeweiligen Bebauungsplanes.

Aufgrund der durch das Flurbereinigungsverfahren gegebenen Rechtsverbindlichkeit der
Renaturierungsplanung sind die Inhalte der Planung nicht mehr Gegenstand der Triger
offentlicher Belange beziiglich der Anregungen und Bedenken. Diese wurden bereits bei
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der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplanes entsprechend gewiirdigt. Die planerischen
Vorgaben im Hinblick auf die Ersatzfldche entsprechen den in der Renaturierungsplanung
vorgesehenen Inhalten, d.h. sowohl die raumliche Nahe als auch die funktionale
Gleichwertigkeit ist gegeben.

1.2 Bisherige Zuordnung

Im Bebauungsplan ,,Holzweg/Schlagweg™ erfolgte bisher die Zuordnung im Sinne der
Naturschutzgesetzgebung zeichnerisch durch das Aufzeigen der Lage der Ersatzfliche in
einer Ubersichtskarte (Bereich Fuchsbach) und durch die Darstellung einer Flurkarte mit der
entsprechenden Parzellennummer. In den Textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 6.6 die
Fliche textlich zugeordnet und die vorgesehenen Inhalte fiir die Gewésserrenaturierung
aufgefiihrt und erldutert. Die Ziele und Inhalte der genehmigten Renaturierungsplanung
entsprechen den Vorgaben.

Des Weiteren werden hinsichtlich der Moglichkeit der Kostenerstattung die Textlichen
Festsetzungen aktualisiert, da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung 1991/1994 die
Erstattung der Kosten gemalB § 8a ff BNatSchG geregelt wurde. Die Zuordnung der
Ersatzfliche fiir die vorgesehenen Eingriffe erfolgte zeichnerisch und textlich im
Bebauungsplan.

Alle weiteren Begriindungen und Textlichen Festsetzungen sind {ibernommen und zum
besseren Verstindnis beigefiigt.

1.3 Anteil/Umfang an der Renaturierungsmafinahme

Fiir die durch den Bebauungsplan ,,Holzweg/Schlagweg® bedingten, nicht ausgleichbaren
Eingriffe wurde fiir die Durchfiihrung von ErsatzmaBnahmen eine Flichengrofe von 6.590 m
ermittelt. Des Weiteren wurde unter Pkt. ,,3.3 Ausgleichsbilanz und Gesamteinschétzung™
eine weitere Ersatzfliache (2.580 m? Obstwiese) als zu erbringende Ersatzfliache dargestellt, so
dass die gesamte Ersatzflichengrofe 6.590 m? betragt. Der Fliachenanteil an der fiir die
RenaturierungsmafBnahme ,,Fuchsbach (West) — Weisenheim am Sand* vorgesehenen Flache
betrdgt somit 18,35 %.

2

Der Flichenanteil von 6.590 m* gliedert sich wie folgt auf:
Offentliche Verkehrsflachen 26 % entspricht 1,713 m?
Baugebietsflichen 74 % entspricht 4.877 m?

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Umsetzung der Mafinahmen belduft sich gemaR der
Kostenberechnung der Landespflegerischen Ausfiihrungsplanung fiir die Renaturierung des
Fuchsbaches in Weisenheim am Sand unter Beriicksichtigung des prozentualen Anteils an der
Gesamtfliche auf € 54.301,60. Der Anteil fiir Offentliche Verkehrsflachen betrigt unter
Beriicksichtigung der o.a. prozentuale Verteilung € 14.115,12; fiir die Baugebietflachen
betrigt der Anteil € 40.186,48.

Die Kosten fiir den Erwerb der Grundstiicke betragen € 11.796,10; die Flachen fiir
ErsatzmaBnahmen wurden von der OG Weisenheim am Sand fiir DM 3,50 (€ 1,79) gekautft.
Somit betragen die Gesamtkosten fiir die Flachen und Mafnahmen fiir den Ersatz

€ 66.097,70.
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1.4 Anderung der Grenze der Ersatzfliche

Die urspriinglichen Geltungsbereichsgrenzen fiir die Ersatzflachen sind aufgrund der
Flurbereinigung und der Renaturierungsplanung Fuchsbach zwischen der Ortslage
Weisenheim am Sand und der Ostlichen Gemarkungsgrenze nicht mehr zutreffend. Die
urspriinglich nach BauGB zugewiesenen Geltungsbereiche werden nunmehr durch den durch
die Flurbereinigung vorgegebenen Grenzverlauf fiir das gesamte Areal bestimmt. Die
bauordnungsrechtliche Zuordnung bezieht sich auf den neuen Grenzverlauf der fiir die
Renaturierung vorgesehenen Flachen, d.h. dem vorgesehenen Fuchsbachverlauf und die
angrenzenden Uferflachen, die nachrichtlich aus dem Flurbereinigungsverfahren iibernommen
werden.

Daher erfolgt die Zuordnung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Aussagen zum
Flichenanteil an der Gesamtflache. Im textlichen Teil werden die Textlichen Festsetzungen
entsprechend erginzt.

1.5 Erginzende Textliche Festsetzungen und erginzende Hinweise

- Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB, § 9 (1a)
BauGB

Text 1: Die innerhalb des Geltungsbereiches markierten Fldchen fiir Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ausgleichsflachen fiir
die vorgesehenen Eingriffe insbesondere in das Wasserpotenzial, das Landschaftsbild und das
Arten- und Biotopschutzpotenzial. Die innerhalb dieser Flache vorgesehenen Maflnahmen fiir
den Naturschutz (Wasserbauliche Mainahmen, Bepflanzungsmafinahmen, Ansaaten) sind
Ausgleichsmafilnahmen insbesondere fiir die Eingriffe in das Arten- und
Biotopschutzpotenzial, das Klimapotenzial und das Orts- und Landschaftsbild.

Text 2: Die gemif3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen iibernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu 68 % den privaten Grundstiicksflichen, auf denen
Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet. Die
bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke sind von der Zuordnung ausgenommen.

Text 3: Die gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen iibernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu 32 % den Grundstiicksflachen fiir 6ffentliche
Verkehrsanlagen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten
sind, zugeordnet. Die bereits vorhandenen bebauten ErschlieBungsanlagen sind von der
Zuordnung ausgenommen.
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Text 4: Aufgegliedert nach einzelnen Verkehrsanlagenbereichen ergibt sich nachfolgender

prozentualer Anteil:

PLNr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2 %
PLNr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 %
PLNr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 %
PLNr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 %
PL.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 %
PLNr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 %
PIL.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5 %
PL.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 %
(P1.Nr. 4107/72 Fussweg privat =0 m* = GRZ Bestandteil)
(P1.Nr. 7312/1 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
PL.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden

PL.Nr. 4152/5 Holzweg 6stl. Teil = 291 m? vorhanden

PLNr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m?- 1194 m?* = 2.903 m? vorhanden
Speyerer Strale = 764 m? vorhanden
Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100%

Text 5: Ausgenommen hiervon ist die Offentliche Griinfliche.

Text 6: Die innerhalb des Geltungsbereiches zu erhaltenden Vegetationsstrukturen genieflen
Bestandschutz und sind nachhaltig zu unterhalten, um den Anforderungen der
Vogelschutzrichtlinie gerecht zu werden. Die Mafilnahme ist eine Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahme fiir das Arten- und Biotopschutzpotenzial und dient der Erhaltung von
vorgefundenen Arten gemalB der faunistischen Untersuchung.

Den fiir die Bebauung vorgesehenen privaten Grundstiicksflachen und den
Grundstiicksflichen fiir die 6ffentlichen Verkehrsanlagen mit den auf diesen Flachen zu
erwartenden, durch die Neuversiegelung bedingten Eingriffen in Natur und Landschaft
werden die innerhalb der Renaturierungsflichen zu erhaltende Vegetationsstrukturen und den
dort vorgesehenen Maflnahmen fiir die nachhaltige Erhaltung zugeordnet.

Text 7: Die gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen {ibernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu den prozentualen Anteil von 74 % den privaten
Grundstiicksfldchen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu
erwarten sind, und zu dem prozentualen Anteil von 26 % den offentlichen Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet.
Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
von der Zuordnung ausgenommen.

Text 8: Auf den markierten Fliachen innerhalb des Geltungsbereiches des Ausgleichsplanes
,Fuchsbachrenaturierung Weisenheim am Sand*“ vorgesehene Kompensation sind
Malnahmen im Sinne der faunistischen Erhebung und dienen dem Ausgleich der Eingriffe in
die Avifauna.

Text 9: Die innerhalb des Geltungsbereiches gemif} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten .
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Ausgleichsflachen fiir die vorgesehenen Eingriffe auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen mit der Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet)
sowie den Verkehrsflichen des Bebauungsplanes ,,Holzweg/Schlagweg, Anderung II*.
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Die Flachen und die dort vorgesehenen Ausgleichsmainahmen werden zu 74 % den privaten
Grundstiicksflachen und zu 26 % den 6ffentlichen Grundstiicksflachen
(ErschlieBungsanlagen) der fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen, auf denen Eingriffe auf
Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet.

Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke und die bereits vorhandenen bebauten
Erschliefungsanlagen sind von der Zuordnung ausgenommen.

Aufgegliedert nach einzelnen Verkehrsanlagenbereichen ergibt sich nachfolgender
prozentualer Anteil fiir den oben genannten Anteil der ErschlieBungsanlagen (26 %):

PLNr. 4107/3 Fussweg = 80 m?* entspricht 2 %
PLNr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 %
PLNr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 %
PLNr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 %
PLNr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 %
PLNr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 %
P1L.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5 %
P1L.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 %
(P1.Nr. 4107/72 Fussweg privat = 0 m* = GRZ Bestandteil)
(PLNr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
PI.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden

PLNr. 4152/5 Holzweg ostl. Teil = 291 m? vorhanden

P1.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m?- 1194 m? = 2.903 m? vorhanden

Speyerer Strafle = 764 m? vorhanden
Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100%

Die Flachen und Maflnahmen zum Ersatz im Bereich der ausgewiesenen Flache am
Fuchsbach (s. Plandarstellung) werden den Grundstiicken innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereiches zugeordnet. Die Fldche des fiir die Renaturierung
vorgesehenen Geltungsbereichs ist eine Sammelersatzmafnahme fiir mehrere
Bebauungsplédne. Der an dieser Sammelersatzmafinahme zugeordnete Flachenanteil ist der
gemaf der Bilanz des Landespflegerischen Planungsbeitrag ausgewiesene
Ersatzflichenumfang von 6.590 m?; der prozentuale Anteil an dieser Malnahme betrégt somit
18,35 % von 35.923m? Ersatzflache. Der prozentuale Anteil gilt fiir den Fléchenanteil an der
zugeordneten Flache fiir ErsatzmaBnahmen und fiir den Kostenanteil an den innerhalb der
Fliche fiir ErsatzmaBBnahmen vorgesehenen Maflnahmen fiir den Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der Anteil der 6ffentlich bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fiir StraBen
und Wege, betrdgt 1.713 m? und wird den Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor Ort innerhalb der
Sammelersatzmafinahme zugeordnet (Zuordnung geméf § 9 Abs. 1a BauGB).

Der Anteil der privat bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fiir
Baugrundstiicke/Garagen und deren Verursacher fiir die dort stattfindenden Vorhaben,
betragen 4.877 m? und werden den Fliachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor Ort innerhalb der
Sammelersatzmainahme zugeordnet (Zuordnung geméal § 9 Abs. 1a BauGB).

Der Flachenanteil von 6.590 m? gliedert sich geméf der in Landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Holzweg Siid aufgefiihrten Bilanz wie folgt auf:

Offentlichen Verkehrsflichen 1.713 m? entspricht 26 %
Baugebietsfldchen 4.877 m? entspricht 74 %
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Somit betrifft der Anteil an der Ersatzflache fiir die 6ffentlichen Stralen 1.713 m2.

PL.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2 %= 34 m?
P1.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 % =120 m?
PL.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 % =171 m?
P1.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 % =274 m?
PL.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 % = 754 m?
PL.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 % = 69 m?
PLNr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5 %= 86 m?
PLNr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 % = 205 m?
PL.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden
PLNr. 4152/5 Holzweg &stl. Teil =291 m? vorhanden
PLNr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m?- 1194 m? = 2.903 m? vorhanden
(PL.Nr. 4107/72 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
(P1.Nr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
Speyerer Strafle = 764 m? vorhanden

Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100% = 1.713 m?

Fiir die Baugebietsfldchen gliedert sich die Ersatzflache straBenweise wie folgt auf:

PL.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 1%= 49 m?
PL.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 4%= 195 m?
P1.Nr. 4107/60 Ahornweg =401 m? entspricht 6% = 293 m?
PL.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 8 %= 390 m?
PLNr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 24 % =1.171 m?
PLNr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 2%= 98 m?
PLNr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 3 %= 146 m?
PLNr. 7287/1 u. 7287/2 Schlagweg = 888 m? entspricht 12 %= 585m?
PL.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 2.903 m? entspricht 40 % =1.951 m?
Summe Straenanteile = 7.196 m? entspricht=100 %= 4.877 m?

Eingriffsrel. Neuversiegel. nach GRZ gesamt = 10.685 m? entspricht 100% = 4.877 m?

(PLNr. 4107/72 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
(PLNr. 7312/1 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
PL.Nr. 4152/5 Holzweg 0stl. Teil = 291 m? vorhanden
Speyerer Stralle = 764 m? vorhanden

Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke sind von der Zuordnung ausgenommen;
die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke sind bei der Kostenverteilung
auszunehmen.

Text 10: Auf den vorgesehenen Wiesenflachen ist jegliche Weidenutzung unzuléssig.
Ausnahmsweise zuléssig ist alternativ zur Mahd die extensive Beweidung durch Schafe. Die ~
hierfiir erforderlichen Einzdunungen sind fiir die Dauer der Beweidung bei Verwendung von
tempordren Einfriedungen zuldssig. Die Weidenutzung durch Schafe darf nur nach
Genehmigung durch das Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim erfolgen.
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- Durchfiihrung der Mafinahmen fiir den Naturschutz (§ 135 a— 135 ¢ BauGB)

Text 11: Die Kosten der fiir die unter Punkt (Text 7, Text 9) genannten Flichen und
MalBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB (§ 9 (1a) BauGB) ist von den
Grundstiickseigentiimern der privaten Grundstiicksflichen und den Grundstiickseigentiimern
der 6ffentlichen Flichen (Verkehrsflichen) aufzuwenden. Die Durchfiihrung der MaBnahmen
erfolgt mit Ausnahme der Mafinahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen durch die
Ortsgemeinde Weisenheim am Sand.

Text 12: Grundlage fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige gemaB § 135 a— 135 ¢
BauGB durch die Ortsgemeinde Weisenheim am Sand ist die Satzung ,,Satzung der
Ortsgemeinde Weisenheim am Sand“ fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige geméf
§ 135 a— 135 ¢ BauGB* in der jeweils giiltigen Fassung.

Text 13: Der VerteilungsmaBstab fiir die Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
ist unter Punkt (Text 7, Text 9) in den Textlichen Festsetzungen aufgefiihrt und Grundlage
fiir die Kostenverteilung. Die Inhalte wurden aus dem Landespflegerischen Planun gsbeitrag
zum Bebauungsplan abgeleitet; die Ermittlung des Kompensationsumfanges ist im
Planungsbeitrag aufgezeigt.

Ergédnzende Hinweise:

Bestétigung:
Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzun gen des

Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begriindung wurde durch den Beschluss des Gemeinderates vom 2344 ¢64¢

Weisenheim am Sand, den Za’/ﬁZ&,{‘j st Ay
| Ortsbifgermeister

M u.T — Mészaros und Tornow, Garten- und Landschaftsarchitekten 9
Virchowstrafle 6, 67063 Ludwigshafen, Tel.: 0621 / 62 69 50, Fax 0621 / 62 69 50



Die folgenden ,, Textlichen Festsetzungen und Gestaltungssatzung/Ortlichen Bauvorschriften sowie Schriftliche
Hinweise (unverbindlich)" S. 1-5 sind Bestanditeil des Bebauungsplanes ,HOLZWEG-Schlagweg — ANDERUNG 2"
auf Grundlage des Bebauungsplanes ,,HOLZWEG / SCHLAGWEG - ANDERUNG 1" vom 25.06.1998

GEMEINDE WEISENHEIM am Sand Stand: 14.12.2012

BEBAUUNGSPLAN , HOLZWEG / SCHLAGWEG" - ANDERUNG 2

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. 1. S 2253), zuletzt geandert am 15.12.1997 (BGBI. 1 S. 2903) und
der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 18S.
466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

A2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Geb&udehdhen (Wandhdhen) und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

2.1 Die H6he der Wohngebaude (Wandhéhe), jeweils gemessen zwischen OK
Gehweg und dem Schnittpunkt der Gebaudeaufenwand mit der OK Dachhaut,
wird  wie folgt festgesetzt:

bei II* -geschossigen Gebiuden : max. 4,50 m
(* = das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss)

bei Il -geschossigen Gebduden : max. 6,60 m

bei Il -geschossigen Hausgruppen) : max. 6,60 m

(Reihen -u. Doppelhauser)

2.2 Furmax. 1/3 der Gebaudelange sind um 0,80 m gréRere Gebaudehdhen
zulassig, sofern sich diese aus grundrissma6ig bedingten Gebaudevor- und -
rickspriingen ergeben.

2.3  Beidenim Plan fiir den Bau von Einzelhdusern, Doppelhdusern und
Hausgruppen (Reihenhdusern) gekennzeichneten Teilflichen, auRer auf dem
mit B gekennzeichneten Baugrundsttick, wird die Zahl der Wohnungen auf 2 je
Haus, Doppelhaushélfte oder Hausabschnitt begrenzt.
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A3.

A4

AS5.

A 6.

Bel dem Bebauungsbereich A (Einzel- oder Doppelhaus) ist folgende

Wohnungszahl zul&ssig:

- wenn ein Doppelhaus gebaut wird : max. 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte

- wenn stattdessen lediglich ein Einzelhaus gebaut wird : max. 4 Wohnungen
je Einzelhaus

Im Bereich B sind je Gebdude max. 9 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstlcksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete Vorbauten wie Erker,
Balkone, Vordacher, Wintergarten, Treppenhauser u.&. Die Gesamtbreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Garagen, Stellplédtze u. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.1 Die Stellplatze flir das Mehrfamilienhaus sind an den im Plan dafiir
vorgesehenen Stellen auf Erdgleiche als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

4.2  Garagen sind als selbststédndige Baukorper nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig oder in die bauliche Anlage zu integrieren.
Ausnahmen bilden lediglich die in der Planzeichnung besonders
gekennzeichneten Flachen fur die Garagen. Garagen fiir Einzel- und
Doppelhduser sind auRerdem gemafR Landesbauordnung in den seitlichen
Abstandflachen zulassig.

4.3 Nebengebaude sind nur bis zu einer Gréle von 18 m? und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache oder in baulicher Verbindung mit Garagen in
der Abstandsflache zulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geléndestreifen beiderseits der 6ffentlichen StraRen und Wege wird
als ,,Flache far Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers”
festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs.
3 LPfIG - Landespflegegesetz - i.d.F. vom 14.06.1994)

6.1 Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten.

6.2 In der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sowie an den im
Plan angegebenen Standorten sind folgende Gehdlze zu verwenden: -

Baume: Mehlbeere Rote Kastanie hochstammige Obstsorten
Holland. Linde Walnuss z.B. Kirsche, Apfel oder
Birne
Esskastanie Stadtbirne und andere heimische Arten

Mindestpflanzgréfe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
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6.3

6.4

6.4.1

6.5

6.5.1

6.5.2

Mauern und fensterlose Wandflachen von jeweils mehr als 25 m? sind zu
begrinen.

Pflanzenauswabhl fur die Wandbegrinung:

Efeu Pfeifenwinde
Wilder Wein Echter Wein
Jelangerjelieber

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der Bahnlinie ist ein Streifen von 6 m Breite, davon die Halfte im
privaten Bereich, von jeglicher Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Er ist der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da ein vollstéandiger Ausgleich der durch das geplante Vorhaben verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Flache des Planungsgebietes nicht
moglich ist, werden weitere MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes gelegenen Flachen am Fuchsbach festgesetzt.

Die Flachen der Ortsgemeinde, sollen in der beantragten Flurbereinigung, als
Gewasserrandstreifen an den Fuchsbach gelegt werden. Als ErsatzmaRRnahme
dient nach der Umlegung der Flache die Renaturierung des Fuchsbaches.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und
Zuordnung im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereiches markierten Fldchen des durch das
Flurbereinigungsverfahren ,Fuchsbach (West) — Weisenheim am Sand"*
festgestellten Grenzverlaufes sind Ausgleichsflachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir die
vorgesehenen Eingriffe insbesondere in das Wasserpotenzial, das
Landschaftsbild und das Arten- und Biotopschutzpotenzial. Die innerhalb dieser
Flache vorgesehenen MaRRnahmen fir den Naturschutz (Wasserbauliche
Malnahmen, BepflanzungsmaRnahmen, Ansaaten) sind
Ausgleichsmallnahmen insbesondere fiir die Eingriffe in das Arten- und
Biotopschutzpotenzial, das Klimapotenzial und das Orts- und Landschaftsbild.

Die Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich vor Ort innerhalb des
Geltungsbereiches werden den Grundstiicken innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereiches wie folgt zugeordnet:

MafRnahmenbezeichnung A3 und A4 (s. 6.4 Textliche Festsetzungen) firr die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und fir die éffentlichen Verkehrsflachen
gemal vorgegebenen Verteilung von je 50 %

fur Verkehrsflachen = 750 m?

fur private Grundstiicksflachen = 750 m?

(Schnug-Borgerding, C., GOP zum B-Plan, 1994, Tabelle Landespflegerische
EinzelmalRnahmen A3/A4 u. Entwicklungsplan/Ziele)
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Fur die StralRenflachen gliedert sich die Ausgleichsflache (A3/A4) entlang der
Bahnlinie straRenweise wie folgt auf:

PIL.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2% = 15 m?
PI.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entsprichnt 7% = 53 m?
PIL.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 % = 75 m?
PI.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 % = 120 m?
PIL.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 % = 330 m?
PI.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 % = 30 m?
PI.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5 % = 38 m?
PI.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 % = 90 m2
PI.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden
PI.Nr. 4152/5 Holzweg 6stl. Teil = 291 m? vorhanden
PI.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m2-1194 m? = 2.903 m?> vorhanden
(PI.Nr. 4107/72 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
(PL.Nr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
Speyerer Strale = 764 m? vorhanden

Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt =3.865 m? entspricht 100%= 750 m?
(Zuordnung Offentlicher Verursacher)

Fir die Baugebietsflachen gliedert sich die Ausgleichsflache straRenweise wie

folgt auf:

PI.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 1% = 8 m?
PI.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 4%= 30m?
PI.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 6%= 45m?
PI.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 8% = 60 m?
PI.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 24 % = 180 m?
PL.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 2%= 15m?
PI.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 3%= 23 m?
PLNr. 7287/1 u. 7287/2 Schlagweg = 888 m? entspricht 12% = 90 m?2
PL.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 2.903 m? entspricht 40 % = 300 m?
Summe Stralenanteile = 7.196 m? entspricht=100 % = 750 m?
Eingriffsrel. Neuversiegel. n. GRZ ges. = 10.685 m? entspricht 100% = 750 m?
(PLNr. 4107/72 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandeteil)

(PL.Nr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)

PI.Nr. 4152/5 Holzweg 0Ostl. Teil = 291 m? vorhanden

Speyerer Stralle = 764 m? vorhanden

Die aufgeflihrten AusgleichsmaRnahmen A3 und A4 werden den Privatgrundstiicken
und den &ffentlichen Verkehrsflachen geman der oben aufgefiihrten Verteilung
zugeordnet, da sie gemal Tabelle zu je 50 % im Landespflegerischen Planungsbeitrag
zugeordnet wurden und die Kompensation der vorgesehenen Eingriffe unterstiitzten.

Ebenso ist gemal dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan die*
Baumpflanzung (A6) von 14 St Baumen den Privaten Verursachern und den 6ffentlich
bedingten Ausgleichsflachen (Verkehrsflachen) zuzuweisen.

Daraus ergeben sich nachfolgende prozentuale Anteile und der jeweils zuzuordnenden
Baumanzahl unter Bericksichtigung der Versiegelung durch die Geb&ude,
Nebenanlagen (GRZ) und Garagen sowie des eingriffsrelevanten Verkehrsflachenanteil
(ohne Im Rith und ohne Holzweg aufgrund der. Bestandssituation vor
Baugebietserrichtung, d.h. Asphaltflachen im ,Holzweg“ und Schotterwege/Graswege
im ,Im R{th®) durch die Neuversiegelung (Flachenermittlung siehe Massenplan):
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Verkehrsflachen 26 % entspricht 4 St Baume

Bauflachen privat 77 % entspricht 10 St Baume

Somit betrifft der Anteil an Baumen fiir die 6ffentlichen StraRen 4 St Baume und fiir die
privaten Baugebietsflachen 10 St Baume.

2.2.4.3 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB,
§ 9 (1a) BauGB

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen Gibernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu 74 % den privaten Grundstiicksflachen, auf denen
Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet.
Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstticke sind von der Zuordnung
ausgenommen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen Gibernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu 26 % den Grundstiicksflachen fiir 6ffentliche
Verkehrsanlagen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu
erwarten sind, zugeordnet. Die bereits vorhandenen bebauten ErschlieRungsanlagen
sind von der Zuordnung ausgenommen.

Aufgegliedert nach einzelnen Verkehrsanlagenbereichen ergibt sich nachfolgender
prozentualer Anteil (eingriffrelevante Neuversiegelung):

PL.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2 %
PI.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 %
PIL.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 %
PI.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 %
PI.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 %
PL.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 %
PI.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5%
PL.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 %
(PL.Nr. 4107/72 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
(PLNr. 7312/1 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
PIL.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden

PI.Nr. 4152/5 Holzweg 6stl. Teil = 291 m? vorhanden

PI.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m? - 1194 m? = 2.903 m? vorhanden
Speyerer StralRe = 764 m? vorhanden
Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100%

Ausgenommen hiervon ist die Offentliche Grinflache.

Die innerhalb des Geltungsbereiches zu erhaltenden Vegetationsstrukturen genieRen
Bestandschutz und sind nachhaltig zu unterhalten, um den Anforderungen der
Vogelschutzrichtlinie gerecht zu werden. Die MaRnahme ist eine Minimierungs- und
Ausgleichsmaflinahme fir das Arten- und Biotopschutzpotenzial und dient der
Erhaltung von vorgefundenen Arten gemaR der faunistischen Untersuchung.

Den flr die Bebauung vorgesehenen privaten Grundstiicksflichen und den )
Grundstucksflachen fur die 6ffentlichen Verkehrsanlagen mit den auf diesen Flachen zu
erwartenden, durch die Neuversiegelung bedingten Eingriffen in Natur und Landschaft
werden die innerhalb der Renaturierungsflachen zu erhaltende Vegetationsstrukturen
und den dort vorgesehenen MaRnahmen fiir die nachhaltige Erhaltung zugeordnet.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen libernehmen
Ausgleichsfunktionen und werden zu den prozentualen Anteil von 74 % den privaten
Grundstlcksflachen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen
zu erwarten sind, und zu dem prozentualen Anteil von 26 % den o6ffentlichen
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Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu
erwarten sind, zugeordnet. Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke und
6ffentlichen Verkehrsflachen sind von der Zuordnung ausgenommen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Ausgleichsplanes ,Fuchsbachrenaturierung
Weisenheim am Sand“ vorgesehenen KompensationsmafRnahmen sind MaRnahmen
im Sinne der faunistischen Erhebung und dienen dem Ausgleich der Eingriffe in die
Avifauna.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind Ausgleichsflachen flr die vorgesehenen Eingriffe auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen mit der Zweckbestimmung Allgemeines Wohngebiet
sowie den Verkehrsflachen des Bebauungsplanes ,Holzweg/Schlagweg, Anderung I1“.
Die Flachen und die dort vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen werden zu 74 % den
privaten Grundstulicksflachen und zu 26 % den 6ffentlichen Grundstiicksflachen
(ErschlieBungsanlagen) der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen, auf denen
Eingriffe auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet.
Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke und die bereits vorhandenen
bebauten ErschlieBungsanlagen sind von der Zuordnung ausgenommen.

Aufgegliedert nach einzelnen Verkehrsanlagenbereichen ergibt sich nachfolgender
prozentualer Anteil (eingriffrelevante Neuversiegelung):

PI.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2 %
PIL.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 %
PI.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 %
PI.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 %
PL.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 %
PL.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 %
PL.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5 %
PI.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 %
(PL.Nr. 4107/72 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
(PL.Nr. 7312/1 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
PI.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden

PI.Nr. 4152/5 Holzweg 6stl. Teil = 291 m? vorhanden

PI.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m? - 1194 m? = 2.903 m? vorhanden
Speyerer Stralle = 764 m? vorhanden
Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100%

Auf den vorgesehenen Wiesenflachen ist jegliche Weidenutzung unzuléssig.
Ausnahmsweise zuléssig ist alternativ zur Mahd die extensive Beweidung durch
Schafe. Die hierfir erforderlichen Einzdunungen sind fur die Dauer der Beweidung bei
Verwendung von temporéren Einfriedungen zulédssig. Die Weidenutzung durch Schafe
darf nur nach Genehmigung durch das Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung »
Freinsheim erfolgen.

Die Flachen und Mafinahmen zum Ersatz im Bereich der ausgewiesenen Flache am
Fuchsbach (s. Plandarstellung) werden den Grundstlicken innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereiches zugeordnet. Die Flache des flr die Renaturierung
vorgesehenen Geltungsbereichs ist eine SammelersatzmaRnahme fir mehrere
Bebauungspléane. Der an dieser Sammelersatzmafinahme zugeordnete Flachenanteil
ist der gemaR der Bilanz des Landespflegerischen Planungsbeitrag ausgewiesene
Ersatzflachenumfang von 6.590 m?; der prozentuale Anteil an dieser MaRnahme
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betragt somit 18,35 % von 35.923m? Ersatzflache. Der prozentuale Anteil gilt fiir den
Flachenanteil an der zugeordneten Flache flir ErsatzmalRnahmen und fiir den
Kostenanteil an den innerhalb der Flache fir ErsatzmaRnahmen vorgesehenen
MaRnahmen fir den Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Der Anteil der 6ffentlich bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fir
StralRen und Wege, betragt 1.713 m? und wird den Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor Ort
innerhalb der SammelersatzmalRnahme zugeordnet (Zuordnung gemaf § 9 Abs. 1a
BauGB).

Der Anteil der privat bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen flir
Baugrundstiicke/Garagen und deren Verursacher fur die dort stattfindenden Vorhaben,
betragt 4.877 m? und wird den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor Ort innerhalb der
Sammelersatzmalnahme zugeordnet (Zuordnung geman § 9 Abs. 1a BauGB).

Der Flachenanteil von 6.590 m? gliedert sich gemaR der in Landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Holzweg/Schlagweg aufgefiihrten Tabelle und
den aus den Massenplan ermittelten Umfang wie folgt auf:

Offentlichen Verkehrsflachen 1.713 m? entspricht 26 %
Baugebietsflachen 4.877 m? entspricht 74 %

Somit betrifft der Anteil an der Ersatzflache fir die o6ffentlichen StralRen 1.713 m?2.

Fur die StraRenflachen gliedert sich die Ersatzflache straRenweise wie folgt auf:

PI.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 2% = 34 m?
PI.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 7 % =120 m?
PI.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 10 % = 171 m?
PI.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 16 % = 274 m?
PL.Nr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 44 % = 754 m?
PI.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 4 % = 69 m?
PI.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 5% = 86 m?
PI.Nr. 7287/1 Schlagweg = 460 m? entspricht 12 % = 205 m?
PI.Nr. 7287/2 Schlagweg = 428 m? vorhanden
PI.Nr. 4152/5 Holzweg 0stl. Teil = 291 m? vorhanden
PI.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 3.548 m? - 1194 m? = 2.903 m? vorhanden
(PL.Nr. 4107/72 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
(PL.Nr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
Speyerer StralRle = 764 m? vorhanden

Eingriffsrelevante Neuversiegelung gesamt = 3.865 m? entspricht 100% = 1.713 m?
Somit betrifft der Anteil an der Ersatzflache fir die Privatgrundstiicke 4.877 m>.

Fuar die Baugebietsflachen gliedert sich die Ersatzflache straRenweise wie folgt auf:

PL.Nr. 4107/3 Fussweg = 80 m? entspricht 1%= 49m?
PI.Nr. 4107/8 Erlenweg = 266 m? entspricht 4% = 195 m?
PL.Nr. 4107/60 Ahornweg = 401 m? entspricht 6% = 293 m?
PL.Nr. 4107/58 Lindenweg = 598 m? entspricht 8 % = 390 m?
PLNr. 7304 Lindenweg = 1.712 m? entspricht 24 % =1.171m?
PL.Nr. 7309 Lindenweg = 167 m? entspricht 2%= 98m?
PI.Nr. 7318 Lindenweg = 181m? entspricht 3% = 146 m?
PL.Nr. 7287/1 u. 7287/2 Schlagweg = 888 m? entspricht 12% = 585 m?
PL.Nr. 7600 Holzweg westl. Teil = 2.903 m? entspricht 40 % = 1.951 m?
Summe StraRenanteile = 7.196 m? entspricht=100 %= 4.877 m?

Eingriffsrel. Neuversiegel. nach GRZ gesamt = 10.685 m? entspricht 100% = 4.877 m?
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(PL.Nr. 4107/72 Fussweg privat =0 m? = GRZ Bestandteil)
(PL.Nr. 7312/1 Fussweg privat = 0 m? = GRZ Bestandteil)
PI.Nr. 4152/5 Holzweg 6stl. Teil = 291 m? vorhanden
Speyerer Stralle = 764 m? vorhanden

AT.

Die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke sind von der Zuordnung
ausgenommen; die bereits vorhandenen bebauten Privatgrundstiicke sind bei der
Kostenverteilung auszunehmen.

2.2.4.4 Durchflhrung der MaRnahmen fiir den Naturschutz (§ 135 a — 135 ¢ BauGB)

2.2.4.5 Die Kosten der fiir den Ausgleich erforderlichen Flachen und Mafinahmen
innerhalb der fur die Renaturierung Fuchsbach vorgesehenen Grenzverlaufes (§ 9 (1a)
BauGB - Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich) und innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Holzweg/Schlagweg, Anderung II* (§ 9 (1a)
BauGB — Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich) sind entsprechend dem
zugeordneten Flachenanteil (prozentual) von den Grundstiickseigentiimern der
privaten Grundstlcksflachen aufzuwenden. Die Durchfiihrung der MaRnahmen erfolgt
mit Ausnahme der Maf3nahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen durch die
Ortsgemeinde Weisenheim am Sand.

2.2.4.6 Grundlage fiir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrdge gemaR § 135 a —
135 ¢ BauGB durch die OG Weisenheim am Sand ist die Satzung ,Satzung der OG
Weisenheim am Sand fir die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrige gemaR § 135 a
— 135 ¢ BauGB" in der jeweils gliltigen Fassung.

2.2.4.7 Der VerteilungsmaRstab fiir die Zuordnung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wird aus den Inhalten des Bebauungsplanes ,Holzweg/Schlagweg*
und den ,Grinordnungsplan mit landespflegerischen Planungsbeitrag zum
Bebauungsplan Holzweg/Schlagweg“ der Ortsgemeinde Weisenheim am Sand
abgeleitet und ist Grundlage flr die Kostenverteilung.

6.6 Die Bepflanzungen im Bereich der Sichtwinkel darf eine Hhe von 0,80 m tber
Ok Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Larmschutzmalnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den mit xxx bezeichneten Grundstiicken sind die Aufenthaltsraume auf der von der
Bundesbahn abgewandten Seite anzuordnen. Sofern das aus grundrissméaRigen
Grianden nicht méglich ist, sind bei den zur Bahnstrecke hin orientierten
Aufenthaltsrdumen Larmschutzfenster der Klasse 3 nach DIN 4109 vorzusehen.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
Dé&cher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

8.1 Dachform und Dachneigung
Hausgruppen (Reihenhauser): Satteldach  zwingend 45°

sonstige Wohngebaude : Satteldach 30°- 45°
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B 9.

Garagen und Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes Dach 0%« 15°

8.2

8.3

8.4

8.5

oder Dachform u. -neigung wie
beim Hauptgebaude

Bei den Gebauden mit Satteldach sind zusétzlich auch gegeneinander versetzte
Pultdacher zulassig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,2 m festgesetzt.
Die Neigung der Dacher muss sich im Rahmen der 0.a. Angaben halten. Bei
kleinen Dachteilen (max. 1/3 der Geb&audebreite) sind Neigungen bis 60°
zuldssig.

Die Gesamtbreite von Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2,
die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, max. 4,0 m,
betragen.

Fur Dacheinschnitte geiten die Léngenbeschridnkungen wie bei Ziff. 8.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot
bis mittelbraun zu wahlen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Bei den Einzel- und Doppelhdusern darf die Gesamthéhe der stral’enseitigen
Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze das MaR von 0,80 m - jeweils
gemessen ab OK Gehweg - nicht (berschreiten. Die Sockelhéhe der
Einfriedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

Eine Einfriedung der Hausgruppen (Reihenhiuser) und des
Mehrfamilienhauses an der Seite des Haupteinganges ist nicht zuléssig.

Bei den Reihen- und Doppelhdusern sowie im Erdgeschoss des
Mehrfamilienhauses diirfen auf der Gartenseite zwischen den einzelnen
Gebaudeabschnitten Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer
Hohe von max. 2,0 m lber OK Terrasse und einer Tiefe von max. 4,0 m,
gemessen ab GebdudeauBenkante, angeordnet werden.

Entlang der &ffentlichen StraRen und Wege ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
allseitig die Verwendung von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie
Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auRer fiir den Sockel und Pfeiler)
nicht zulassig.

Der Flachenstreifen mit landespflegerischen Zielsetzungen siidlich der Bahnlinie
darf nicht mit in die privaten Gartenflachen einbezogen/eingefriedet werden.
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B10.

C11.

c12.

C13

C 14.

C 15.

C 16.

C17.

C 18.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 86 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

10.1  Die Vorgarten, das sind die Fldchen zwischen den ErschlieBungsstraen und
der vorderen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt
werden. Die Vorgérten sind mind. zur Halfte einzugriinen.

10.2  Die Vorgarten sind mit einer flichenhaften Staudenpflanzung zu versehen.
Lediglich 1/4 der Pflanzflachen darf mit Gehdlzen Gber 1,0 m Héhe bepflanzt
werden.

10.3 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % von
Versiegelung freizuhalten und gértnerisch zu gestalten.

10.4 Die Artenauswahl richtet sich nach Textziff. A 6.2

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind mindestens
vier Wochen vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind nachdrticklich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 2978 Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen.

Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust
zu sichern.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 BI. 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Die Lage von Baum- und Strauchpflanzungen in der ,,Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Stréduchern" und in der ,,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung der Landschaft" entlang der Bahngrenze/Geltungsbereichsgrenze ist
mit der Bundesbahndirektion in Karlsruhe abzustimmen bzw. die Bepflanzungen
mussen den Bepflanzungsrichtlinien der Bahn entsprechen. Auf die Textziff. A 6.4 wird
hingewiesen.

Die Elektro- und Gasversorgungsleitungen sind durch geeignete Manahmen im
Bereich des Wurzelwerkes der Baume zu schiitzen.

Die unverschmutzten Dachflachenwasser sind nach Méglichkeit auf den
Baugrundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Stellplatze im StralRenraum und Befestigungen im privaten Bereich sind mit
wasserdurchlassigem Oberflachenmaterial anzulegen.

Bei den GriindungsmafRnahmen sind die Vorschriften der DIN 1054 zu beachten.
Bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen ist das Altlastengutachten des TUV

Stdwest von 1991 und das Bodengutachten des Ing.-Biiros Brauer & Distier, Neustadt
von 1994 zu beachten.
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Weisenheim a. Sd., den 25.06.1998

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gem. § 2 | BauGB 24.06.2010
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2| 2 BauGB 15.07.2010
Beschluss Uber die Annahme des Entwurfes 24.06.2010

Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB vom 22.07.2010
bis 23.08.2010

Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

mit Schreiben vom 22.07.2010
bis 23.08.2010

Beschluss (iber die 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung 24.06.2010
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt vom 15.07.2010
Benachrichtigung der Behérden uber die 6ffentliche Auslegung 20.07.2010

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Il BauGB vom 22.07.2010
bis 23.08.2010

Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen 28.10.2010
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB 28.10.2010

Ausfertigung Bebauungsplansatzung am 15.11.2010
Unterschrift Ortsbiirgermeister
Siegel

Bekanntmachung Inkrafttreten gem. § 10 BauGB 25.11.2010
Unterschrift Ortsblrgermeister
Siegel

Gestaltungssatzungsbeschluss gem. § 88 LBauO 28.11.2010
Unterschrift Ortsblrgermeister
Siegel

Ausfertigung Gestaltungssatzung am 15.11.2010
Unterschrift Ortsblirgermeister
Siegel

Bekanntmachung Gestaltungssatzung 25.11.2010
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