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Die folgenden , Textlichen Festsetzungen und Gestaltungssatzung/Ortlichen Bauvorschriften sowie Schriftli-
che Hinweise (unverbindlich)* S. 1-5 sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,,HOLZWEG / SCHLAGWEG - AN-

DERUNG | ” vom 25.06.1998

GEMEINDE WEISENHEIM am Sand Stand: 25.06.1998

BEBAUUNGSPLAN ,HOLZWEG / SCHLAGWEG* - ANDERUNG |

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S 2253), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2903) und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gesndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

A1.

A2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) °

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuladssig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehshen (Wandhohen) und Zahl der Wohnungen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

21 Die Hohe der Wohngeb&dude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Gehweg
und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt

festgesetzt:

bei lI* -geschossigen Gebiduden § max. 4,50 m
(*k = das 2. VollgeschoR im DachgeschoB)

bei Il -geschossigen Gebiuden : max. 6,60 m

beill -geschossigen Hausgruppen) : max. 6,60 m

(Reihen -u. Doppelhiuser)

2.2 Fir max. 1/3 der Gebadudeldnge sind um 0,80 m groBere Gebiudehdhen zuldssig,
sofern sich diese aus grundriBmiBig bedingten Gebiudevor- und -riickspriingen er-
geben.

2.3 Bei den im Plan fiir den Bau von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen
(Reihenh&dusern) gekennzeichneten Teilflichen, auBer auf dem mit B gekennzeichne-
ten Baugrundstiick, wird die Zahl der Wohnungen auf 2 je Haus, Doppelhaushilfte
oder Hausabschnitt begrenzt.
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6.3 Mauern und fensterlose Wandflidchen von jeweils mehr als 25 m? sind zu begriinen.
Pflanzenauswabhl fiir die Wandbegriinung:

Efeu Pfeifenwinde
Wilder Wein Echter Wein
Jeldngerjelieber

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entlang der Bahnlinie ist ein Streifen von 6 m Breite, davon die Halfte im privaten Be-
reich, von jeglicher Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Er ist der Eigenentwick-
lung zu iiberlassen.

6.5 Zum Ausgleich der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes sind auf dem Grundstiick Nr. 5313 nordlich des Fuchsbaches in der
Gemarkung Weisenheim a.Sd. (s. Geltungsbereich fiir ErsatzmaBnahmen am Plan)
folgende ErsatzmaBnahmen durchzufiihren.

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
— Herstellung der Stillwasserbereiche und Steiluferkanten in Anlehnung an die Aus-
bauvorschlage des Gewidsserpflegeplans
— Anpflanzung von Gehdlzen
Im einzelnen ist vorzusehen:
Auf den Flachen ist Griinland mittlerer Standorte zu entwickeln. Ansaat mit Saat-
gutmischung fur Wiesen.
Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze sind gruppenweise bis zu 10 m lange
zweireihige Niederhecken zu pflanzen.
Pflanzgut: Schlehe, Hundsrose, Brombeere
Straucher 2 x verpflanzt, 60/100 cm
Entlang des Fuchsbaches sind 20 Erlen und Weiden zu pflanzen.
Pflanzgut: Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm
autochthones Pflanzenmaterial
6.6 Die Bepflanzungen im Bereich der Sichtwinkel darf eine Hohe von 0,80 m iiber OK
Fahrbahn nicht liberschreiten.
LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den mit xxx bezeichneten Grundstiicken sind die Aufenthaltsraume auf der von der Bun-
desbahn abgewandten Seite anzuordnen. Sofern das aus grundriBmaBigen Griinden nicht
moglich ist, sind bei den zur Bahnstrecke hin orientierten Aufenthaltsraumen Larmschutz-
fenster der Klasse 3 nach DIN 4109 vorzusehen.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dédcher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Dachform und Dachneigung

Hausgruppen (Reihenhauser) H Satteldach zwingend 45°
sonstige Wohngebaude : Satteldach 30° - 45°
Garagen und Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° - 15°

oder Dachform u. -neigung wie
beim Hauptgebdude

Bei den Gebduden mit Satteldach sind zusatzlich auch gegeneinander versetzte Pult-
décher zuldssig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,2 m festgesetzt. Die Neigung
der Ddcher muB sich im Rahmen der o.a. Angaben halten. Bei kleinen Dachteilen
(max. 1/3 der Gebdudebreite) sind Neigungen bis 60° zuldssig.

Die Gesamtbreite von Gauben darf auf jeder Gebdudeseite nicht mehr als 1/2, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebdudebreite, max. 4,0 m, betragen.

Fir Dacheinschnitte gelten die Langenbeschrankungen wie bei Ziff. 8.3.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis mit-
telbraun zu wahlen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Bei den Einzel- und Doppelhdusern darf die Gesamthohe der straBenseitigen Einfrie-
dungen vor der vorderen Baugrenze das MaR von 0,80 m - jeweils gemessen ab OK
Gehweg - nicht iiberschreiten. Die Sockelhohe der Einfriedungen darf allseitig nicht
mehr als 0,30 m betragen.

Eine Einfriedung der Hausgruppen (Reihenh&duser) und des Mehrfamilienhauses an
der Seite des Haupteinganges ist nicht zulassig.

Bei den Reihen- und Doppelhdusern sowie im ErdgeschoR des Mehrfamilienhauses
diirfen auf der Gartenseite zwischen den einzelnen Gebiudeabschnitten Sichtblen-
den aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,0 m iiber OK Terras-
se und einer Tiefe von max. 4,0 m, gemessen ab GebdudeauBenkante, angeordnet
werden.

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), allseitig die Verwendung
von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder
Beton (auBer fiir den Sockel und Pfeiler) nicht zulédssig.

Der Flachenstreifen mit landespflegerischen Zielsetzungen siidlich der Bahnlinie darf
nicht mit in die privaten Gartenflachen einbezogen/eingefriedet werden.
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Vorgéarten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Bau rundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1  Die Vorgérten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der
vorderen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaiche genutzt werden. Die
Vorgérten sind mind. zur Hélfte einzugriinen.

10.2 Die Vorgérten sind mit einer flichenhaften Staudenpflanzung Zu versehen. Lediglich
Ya der Pflanzflichen darf mit Geholzen iiber 1,0 m Hohe bepflanzt werden.

10.3  Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind Zzu mindestens 50 % von Versiege-
lung freizuhalten und gdrtnerisch zu gestalten.

10.4 Die Artenauswabhl richtet sich nach Textziff. A 6.2

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind mindestens vier Wo-
chen vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 BI. 2 abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Die Lage von Baum- und Strauchpflanzungen in der ,Fliche zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern® und in der »Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft* entlang der BahngrenzeIGeltungsbereichsgrenze ist mit der Bundesbahndi-
rektion in Karlsruhe abzustimmen bzw. die Bepflanzungen miissen den Bepflanzungsrichtli-
nien der Bahn entsprechen. Auf die Textziff. A 6.4 wird hingewiesen.

Die Elektro- und Gasversorgungsleitungen sind durch geeignete MaBnahmen im Bereich des
Wurzelwerkes der Biume zu schiitzen.

Die unverschmutzten Dachflachenwisser sind nach Moglichkeit auf den Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Stellplitze im StraBenraum und Befestigungen im privaten Bereich sind mit wasserdurch-
ldassigen Oberflichenmaterial anzulegen.

Bei den GrindungsmaBnahmen sind die Vorschriften der DIN 1054 zu beachten.

Bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen ist das Altlastengutachten des TUV Siidwest von
1991 und das Bodengutachten des Ingenieurbiiros Brauer & Distler, Neustadt von 1994 zu
beachten.

P

Weisenheim a. Sd., den 25.06.1998 2 [T /2 g

, b’r/tsburgemeister
Y/

y.



