TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F.
vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118)

A 2.

A 3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebaudehohen (Wandhohen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

2.4 Bei den im Plan fur den Bau von Einzelhausern, Doppelhdusern und Hausgruppen
(Reihenhausern) gekennzeichneten Teilflachen wird die Zahl der Wohnungen auf 2 je
Haus, Doppelhaushalfte oder Hausabschnitt begrenzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)".

Bei den Gebauden auf den nochmals unterteilbaren Einzelhausgrundstiicken sudlich
der Planstrale B 1 ist nach der Unterteilung jeweils lediglich 1 Wohnung je Gebau-
dehalfte zulassig.

2.2 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Gehweg
und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

max. 4,50 m
max. 6,60 m
max. 6,60 m

bei II*
bei Il
bei Il

-geschossigen Gebauden
-geschossigen Gebauden
-geschossigen Hausgruppen) :
(Reihenhauser)

bei llI* -geschossigen Gebauden

mind. 6,60 m
max. 7,90 m
2.3 Fir max. 1/3 der Gebaudelange sind um 0,80 m groRere Gebaudehohen zulassig,

sofern sich diese aus grundriBmagig bedingten Gebaudevor- und -rucksprungen er-
geben.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen
konnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten uberschritten werden. Das
gilt jedoch nur fir Erker, Balkone, Vordacher, Wintergarten, Treppenhauser u.a. Die Gesamt-
breite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.
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Garagen, Stellplatze u. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.1 Die Garagenstellung richtet sich, sofern im Plan nichts anderes vermerkt, nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung.

|

4.2 Die Stellplatze fur die GeschoBbauten sind an den im Plan dafur vorgesehenen Stel-
len auf Erdgleiche oder in Tief- oder Halbtieflage als Gemeinschaftsanlagen zu errich-
ten.

4.3 Bei den Hausgruppen (Reihenhausern) sind die Garagen, sofern im Plan nichts ande-

res vermerkt, in die Erdgeschosse der Wohngebaude einzubeziehen.
4.4 Nebengebaude sind nur bis zu einer GroBe von 18 gm und nur innerhalb der uber-

baubaren Grundstucksflache oder in baulicher Verbindung mit Garagen in der Ab-
standsflache zulassig.

Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der offentlichen StraBen und Wege wird als‘
wFlache fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers* festge-
setzt.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
LPfIG - Landespflegegesetz - i.d.F. vom 27.03.1987)

6.1 Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten.
6.2 Der private Spielplatz ist extensiv mit standortgerechten Geholzen einzugriunen.
6.3 In der Flache zum Anpflanzen! von Baumen und Strauchern sowie an den im Plan

angegebenen Standorten sind folgende Geholze zu verwenden:

Baume: Mehlbeere Rote Kastanie hochstammige Obstsorten
Holland. Linde Walnufy z.B. Kirsche, Apfel oder Birne
ERkastanie Stadtbirne und andere heimische Arten
MindestpflanzgroBe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
6.4 Mauern und fenstereose Wandflachen von jeweils mehr als 25 gm sind zu begrunen.

Pflanzenauswahl fur die Wandbegriinung:

Efeu Pfeifenwinde
Wilder Wein Echter Wein
Je langer, je lieber
6.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemalR § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Entlang der Bahnlinie ist ein Streifen von 6 m Breite, davon die Halfte im privaten
Bereich, von jeglicher Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Er ist der Eigenent-
wicklung zu uberiassen.
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6.6 Zum Ausgleich der nicht im Plangebiet ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes sind auf dem Grundstiick Nr. 5313 nordlich des Fuchsbaches in der
Gemarkung Weisenheim a.Sd. (sh. Geltungsbereich fur ErsatzmafBnahmen am Plan)
folgende ErsatzmaBnahmen durchzufiihren.

Umwandlung von Ackerflachen in extensive Wiesen

Herstellung der Stillwasserbereiche und Steiluferkanten in Anlehnung an die Aus-
bauvorschlage des Gewasserpflegeplans

Anpflanzung von Geholzen
Im einzelnen ist vorzusehen:

Auf den Flachen ist Griunland mittlerer Standorte zu entwickeln. Ansaat mit Saat-
gutmischung fur Wiesen.

Entlang der nordlichen Grundstucksgrenze sind gruppenweise bis zu 10 m lange
zweireihige Niederhecken zu pflanzen.

Pflanzgut: Schlehe, Hundsrose, Brombeere

Straucher 2 x verpflanzt, 60/100 cm
Entlang des Fuchsbaches sind 20 Erlen und Weiden zu pflanzen.

Pflanzgut: Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm

autochthones Pflanzenmaterial

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

Auf den mit xxx bezeichneten Grundstiicken sind die Aufenthaltsraume auf der von der Bun-
desbahn abgewandten Seite anzuordnen. Sofern das aus grundriBmaBigen Grunden nicht
moglich ist, sind bei den zur Bahnstrecke hin orientierten Aufenthaltsraumen Larmschutz-
fenster der Klasse 3 nach DIN 4109 vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

8.1 Dachform und Dachneigung

Hausgruppen (Reihenhauser) Satteldach zwingend 45°
sonstige Wohngebaude Satteldach 30° - 45°
Garagen und Nebengebaude Flachdach, flachgeneigtes Dach 02 186"

oder Dachform u. -neigung wie
beim Hauptgebaude

B 9.

8.2 Bei den Gebauden mit Satteldach sind zusatzlich auch gegeneinander versetzte Pult-
dacher zulassig. Die Hohe des Versatzes wird mit max. 1,2 m festgesetzt. Die Neigung

der Dacher muB sich im Rahmen der o.a. Angaben halten. Bei kleinen Dachteilen ‘

(max. 1/3 der Gebaudebreite) sind Neigungen bis 60° zulassig.

8.3 Die Gesamtbreite von Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, max. 4,0 m, betragen

8.4 Fur Dacheinschnitte gelten die Langenbeschrankungen wie bei Ziff. 8.3.

8.5 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis mit
telbraun zu wahlen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Bei den Einzel- und Doppelhausern darf die Gesamthohe derseitlichen und hinteren
Einfriedungen das MaR von 1,25 m, die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedun-

gen vor der vorderen Baugrenze das MaB von 0,80 m - jeweils gemessen ab OK Geh- |
weg - nicht uberschreiten. Die Sockelhohe der Einfriedungen darf allseitig nicht mehr

als 0,30 m betragen.

9.2 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Reihenhauser) an der Seite des Haupteinganges
ist nicht zulassig. Seitlich und an der Riickseite sind Einfriedungen wie bei Ziff. 9.1
gestattet.

9.3 Bei den GeschofBbauten sind Einfriedungen nicht zulassig.

9.4 Bei den Reihen- und Doppelhausern sowie im ErdgeschoB der GeschoBbauten dur-
fen auf der Gartenseite zwischen den einzelnen Gebaudeabschnitten Sichtblenden
aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,0 m uber OK Terrasse
und einer Tiefe von max. 4,0 m, gemessen _ab GebaudeauBenkante, angeordnet wer-
den.

9.5 Entlang der offentlichen StraBen und Wege ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), allseitig die Verwendung
von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder
Beton (auBer fur den Sockel und Pfeiler) nicht zulassig.

9.6 Der Flachenstreifen mit landespflegerischen Zielsetzungen sudlich der Bahnlinie darf
nicht mit in die privaten Gartenflachen einbezogen/eingefriedet werden.
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

f o Grundstucksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude geplant

Gebaude wegfallend

Gebaude vorhanden (Haupt- u. Nebengebaude)

Stellung der baulichen Anlagen
- zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Nicht ilberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraRenverkehrsflache
- Fahrbahn und Gehweg
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Parkflache
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Garagen in HausgrundriB integriert /Flache fir Garagen /
Halbtiefgarage

it el Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze

Privater Kinderspielplatz

Offentliche Grunflache - Verkehrsgrun

I 1 1 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
) S (3T | zur Entwicklung der Landschaft
® o o] . e %
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
LL.®_© e @)
FE I Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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Zu pflanzende einzelstehende Baume innerhalb der offentl.
Verkehrsflache / im privaten Bereich gem. Textziff. A 6.3

Vorhandene, zu erhaltende Baume gem. Textziff. A 6.1
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Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

WA

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaRB)

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) gem. Textziff. A 2.2

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser

Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
Nur Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig
/

S

als Hochstmaf unter Beachtung der
tuberbaubaren Grundstucksflache

GRZ z.B.0,3 Grundflachenzahl

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1 Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der
vorderen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden. Die
Vorgéarten sind mind. zur Halfte einzugriinen.

10.2  Die Vorgarten sind mit einer flaichenhaften Staudenpflanzung zu versehen. Lediglich
Ya der Pflanzflachen darf mit Geholzen iiber 1,0 m Hohe bepflanzt werden.

10.3  Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % von Versiege-
lung freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.

10.4  Die Artenauswahl richtet sich nach Textziff. A 6.3

HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 BIl. 2 abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Die Lage von Baum- und Strauchpflanzungen in der ,Flache zum Anpflanzen von Biaumen
und Strauchern* ist mit der Bundesbahndirektion in Karlsruhe abzustimmen.

Die Elektro- und Gasversorgungsleitungen sind durch geeignete MaBnahmen im Bereich des
Wurzelwerkes der Baume zu schiitzen.

Die unverschmutzten Dachflachenwasser sind nach M(’)’glichkéit auf den Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Stellplatze im StraBenraum und Befestigungen im privaten Bereich sind mit wasserdurch-
lassigen Oberflachenmaterial anzulegen.

Bei den GrundungsmaRBnahmen sind die Vorschriften der DIN 1054 zu beachten.

Bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen ist das Altlastengutachten des TUV Siidwest von
1991 und das Bodenguiadhien des Iingeneurbiros Brauer & Distler, Weustati won 1394 2u

i Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Diirkheim
gemiB § 11 Absatz 1 BauGB am.73.94, 7995

angezeigt.

Mit der Erkldrung vom ,32:.26. 4985
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wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-
macht.

Bad Dirkheim, den ..32:9 €. A9
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am

(Eichner)—

beschlossen.
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Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 21 Al 2 ,{fﬁ A

Die Burgerbeteiligung erfolgte am
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Die offentlichen Planungstrager wurden am [Z O . fB Q,& 14 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am

Zustimmungs- und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am ,51,12 B [E.L 3&

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am &.0$, 92 - £{L05 %

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom
bis einschlieBlich /806 . /1%

Wahrend der Auslegung gingen
die in der Sitzung am

Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am

£, , der / 20 OF.
. A48 zur Einsichtnahme offentlichr aus.

Bedenken und Anregungen ein, uber
Beschluf® gefallt wurde.

6.9 4915
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Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am M

Weisenheim a. S., den

freigegeben.

Weisenheim a.S., den

Mit

am 4¢.F- 4445 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Weisenheim a. S., den
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