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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Ludwigshain" aus dem Jahr
1982 ist in seinen Grundziigen in den vergangenen Jahren reali-
siert worden.

Die Entwicklung der hat gezeigt, dap fir verschiedene urspring-
lich vorgesehene Einrichtungen wie Kiosk, Minigolfanlage,
Kleinspielfeld und Eislaufbahn auf den hierfir vorgesehene
Flichen einerseits kein Bedarf entsteht; andererseits besteht
Nachfrage aus drtlichen Vereinen nach der Méglichkeit, in dem
Sondergebiet Grundstiicke mit bebaubaren Flachen zur Verfligung
gestellt zu bekommen.

Da die Unterbringung von Vereinen mit ihren Einrichtungen der
Eigenart des Gebietes entspricht, hat der Gemeinderat von Weisen-
heim am Sand in seiner Sitzung am 20.04.89 beschlossen, die
M8glichkeit der Bebauung und die Bereitstellung von privaten
Grinflichen fiir Vereine in einem Anderungsplan zum o. g. Bebau-
ungsplan zu planen.

Gleichzeitig sollen die o. g. Fléchen fiir Kiosk etc. nicht mehr
vorgesehen werden, sondern durch offentliche Grinfldchen ersetzt
werden.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und in die Gberdrtliche Planung

Im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim ist der
Planungsbereich als "Freizeitpark Ludwigshain" bzw. als Offent-
liche Griinfliche dargestellt. Der vorhandene Bebauungsplan sowie
der Anderungsplan sind somit aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich im wesent-
1ichen am siidwestlichen Ortsrand von Weisenheim am Sand
ausserhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Im Osten grenzt
der Geltungsbereich an bestehende Gebdude, die nach dem Bebau-
ungsplan "Ludwigshain umfassend die Gewannen Ziegelhiitte und in
der Multh" errichtet wurden.
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4. Bestand innerhalb und ausserhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ist gekennzeichnet durch die vorhandenen
"dffentlichen Grinflichen und durch die vorhandenen Einrichtungen
der Vereine fiir

- Tennis

- Reiten

- Schiessen.

Ausserdem wird eine Teilflédche, slidlich des Schiitzenvereines ge-
legen, als Kleingartenfliche genutzt. Im nordwestlichen Bereich
grenzt der Geltungsbereich an die Bahnlinie Freinsheim - Weisen-
heim am Sand.

5. Erlduterung der Planung

Die bebaubaren Flichen im Geltungsbereich werden als Sondergebiet
fiir Anlagen die der Eigenart des Gebietes entsprechen, die als
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes dienen und die sport-
lichen Zwecken dienen, festgelegt.

Der Ausweisung der bebaubaren Flichen steht der Wegfall anderer
bebaubarer Fliachen (Kiosk, etc.) in etwa gleichem Umfang gegen-
liber.

Aus landschaftsplanerischen Uberlegungen wurden die Einrichtungen
fiir Vereine in rdumlichen Zusammenhang am Rande des Freizeit-
parkes am Ortsrand in der N&he der bereits vorhandenen bebauten
Flidchen des Tennisvereines und des Schiitzenvereines vorgesehen.
Hierbei wird auch dem Grundsatz der Funktionstrennung zwischen
verschiedenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie in
Abgrenzung gegen vorhandene bebaute Ortsteile Rechnung getragen.
Schddliche Auswirkungen auf die benachbarten, iUberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sind durch das Einfiligen der "Klein-
gartenanlage" als rdumliche Pufferzone nicht zu erwarten.

5.2 Verkehrsanlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die im Norden
verlaufende Eisenbahnlinie "vorbelastet”. :

Flir den KFZ-Verkehr sind innerhalb des Plangebietes verschiedene
Parkplidtze mit den dazugehdérigen Zufahrtswegen vorhanden.
"Durchgangsverkehr" kann nicht entstehen. Die Wege innerhalb des
Freizeitparkes sind nur fiir Fussgdnger und Radfahrer bestimmt.

An der Ostseite des Grundstiickes 4451/20 ist vorgesehen, eine
Flidche als Parkplatz zu gestalten, die bereits jetzt als unbe-
baute und unbefestigte Fldche zum Parken fiir die Mitglieder des
Schiitzenvereines dient. Durch geordnetes Parken soll hier der Fla-
chenbedarf insgesamt reduziert werden und durch Einfiigung eines
Griinstreifens gegen die 6stlich angrenzende Bebauung auf dem Grund-
stiick 4451/34 und 4451/29 wird eine gestalterische Aufwerung
dieses Bereiches mit dem Ziel der Verbesserung der Wohn- und
Umweltqualitdt fir die Wohngebdude angestrebt.
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Der Parkplatz auf dem Grundstiick 4451/52 und auf dem sidlich
angrenzenden Teilbereich 4451/58 soll der Aufnahme des ruhenden
Verkehrs der angrenzenden Vereinsgebiude dienen. Ausserdem sollen
auf diesem Parkplatz Besucher des Freizeitparkes Gelegenheit
-haben, ihre Fahrzeuge vor einem Spaziergang im Gebiet abzu-
stellen. Der nach dem Bebauungsplan {iber den Fuchsbach fiihrende
Weg von dieser Stelle aus soll realisiert werden, wenn mit dem
Wasserzweckverband die Finanzierung und technische L&sung eines
kleinen Brilickenbauwerkes gekldrt ist.

Die planerische Abwdgung hat fiir diesen Parkplatz ergeben, dap
zur Optimierung der Entfernung gegen vorhandene Wohngebiude der
Parkplatz nicht, wie im Aufstellungsbeschluss vorgesehen, reduziert,
sondern unter Berlcksichtigung des Runderlasses fiir Stellplédtze
KFZ dem Bedarf der Vereine entsprechen geringfiigig erweitert zu
planen ist. Der Parkplatz westlich des Flurstiickes 4451/47 wurde
in seiner Funktion als &ffentlicher Parkplatz in erheblich redu-
ziertem Umfang, dem durchschnittlichen Bedarf entsprechend von der
Gemeinde ausgebaut. Die Restflidche wurde mit Rasen angelegt

und dient nur bei besonderen Veranstaltungen als voriibergehend
genutzte Parkplatzfldche ohne besondere Markierungen.

Im Anderungsplan I wurden im {brigen die Wegflichen innerhalb

des Freizeitgebietes als Bestand ibernommen, wo die Ausfihrung
von der urspriinglichen Konzeption abweicht.

5.3 Grinordnung

Die Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes "Freizeitpark Ludwigs-
hain" hinsichtlich der Griinordnung wird (bernommen.

Im Bereich der gednderten Wegfithrung wurden auch die Standorte
fir anzupflanzende Biume entsprechend korrigiert. Im Bereich der
neuen bebaubaren Fldchen filir Vereine wurden zusitzliche Bindungen
flir das Anpflanzen von Bidumen aufgenommen.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Freizeit-
park Ludwigshain Anderung I" sind alle wesentlichen Planfestset-
zungen inzwischen als Bestand vorhanden. Mit den Anderungsplan I
soll daher vornehmlich der Bereich stidlich des Schiitzenvereines
und 6stlich des Tennisvereines neu geordnet werden und die Mog-
lichkeit zum Bau von Vereinsgebiuden geschaffen werden.

Mit den Baumafnahmen kann begonnen werden, wenn der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen ist.
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7.

Kostenschédtzung und Wirtschaftlichkeit

Fiir den Bereich der bebaubaren Flidchen siidlich des Schiitzen-
vereines ist die o6ffentliche Erschliessung (Kanal, Wasser, Elt.)

_bereits vorhanden. Die Kosten flir diese Anlagen hat die Gemeinde

zugunsten der angrenzenden Vereine ibernommen.

Die Kosten fiur das Anlegen der Flichen fir den ruhenden Verkehr
in diesem Bereich werden auf rund 120.000,-- DM geschdtzt. Da
alle Flachen im Gemeindebesitz sind und bereits jetzt als Flachen
fiir den ruhenden Verkehr dienen, ist die Wirtschaftlichkeit
.gegeben, da weiterer Geldndeerwerb entfdllt und durch den vorge-
sehenen Ausbau mit Schotterrasen und wassergebundenen Beldgen
glinstige Ausbaukosten zu erwarten sind.

Ortsbifrgermeister

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 4707 489° angezeigten
Bebauungsolanes.
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