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(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Der B - Plan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stiadtebauliche Ordnung
in seinem Geltungsbereich. Er bildet die Grundlage der zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderlichen MaBnahmen. i

Die Gemeinde Weisenheim / Sand beabsichtigt mit dem B - Plan ,, Almenweg “ gemaf der in
dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim fiir die Gemeinde
Weisenheim / Sand vorgesehenen baulichen Entwicklung in diesem Bereich den Bedarf ent-
sprechend zu ordnen.

Hierbei soll eine Bauliicke ( z.Zt. extensiv genutztes Griinland und Brachflachen) innerhalb
der bestehenden Wohnbebauung ( an der Speyerer Str. ) in unmittelbarer Nachbarschaft zu
dem bestehenden Gewerbegebiet ,, In den Almen “ umgenutzt werden. Diese Flachen sind

im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, aus der sich der B - Plan entwickelt, als Mischgebiet
dargestellt.

Bestiitigung

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach §3 und 4 BauGB teilgenommen.

Weisenheim am Sand, 2% 092000
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Hinwels :

Die beigefiigten Erlauterungen zur Landschafts-und Griinordnungsplanung sind Bestandteil
dieser Begriindung.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeichnerischen
Darstellung mit einer unterbrochenen Linie umrandet.

Hinweis : Die Lage der ErsatzmafBnahme mit den erforderlichen Ausgleichsﬂéichen
( Flurst.-Nr.:5314, 5315, 5316, 5318, und 5319/2, Bereich Fuchsbach,’
Gemarkung ,, In den Langenmathen ,» ) gem. LPfIG sind in einem "Ausschnitt aus
TK 6415 Grinstadt - Ost (Gesamtiibersicht M. 1: 25000) und in der ent’sprechenden
Flurkarte in M. 1: 1000 dargestellt (siche nachste Seite).
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung \
( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs5u. 6 BauNVO

MI = Mischgebiet
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind :

1. Wohngebaude

2. Geschifts - und Biirogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften

4. Sonstige Gewerbebetriebe

S. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind :

1. Tankstellen gem. § 1 Abs.5 BauNVO

2. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.INr.1 in Verbindung mit § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeséhosse wird gem. Eintrag in die Nutzungsschablonen der Planzeichnung
auf max. II Vollgeschosse festgesetzt.

Dies bedeutet, daB der dariiber hinaus ausgebaute Dachraum kein Vollgeschoss im Sinne der

Landesbauordnung Rheinland - Pfalz sein darf.
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Bauweise ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB 1.V.m. § 22 23 BauNVO )

Die Bauweise ist gemiB Eintrag in die Nutzungsschablonen ( vgl. Planzeichnung)
festgesetzt :

Fiir Gebiet A :
- offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Fiir Baugebiet Bi:

- offene Bauweise, nur Doppelhiuser zulassig

Fiir Baugebiet Ba:

- offene Bauweise, nur Doppelhéduser zuldssig

Grundstiicksteilung ( §9 BauGB i.V.m. § 1, Abs.3 BauGB u. § 23 Gem.O)

Auf der Grundlage des BauGB i.d. Fassung vom 01/01/98 i.Verb. m. der Gemeinde-

ordnung Gem.O vom 31/01/94 wird festgesetzt, daB die Teilungen von Grundstiicken der

Gemeinde anzuzeigen sind. Antrége sind bei der Gemeinde schriftlich einzureichen.

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Die Gebiude sind parallel zu den straBenseitigen Baugrenzen ( § 23 Abs.3 BauNVO)
zu errichten.

Die Firstrichtungen sind in der Planzeichnung dargestellt und als zwingende
Festsetzung verbindlich.

Anzahl der Wohnungen
Im Gebiet “A “ sind zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.
Im Gebiet “ B1u. B2 “ 1st nur eine Wohnung je Doppelhaushilfte zuléssig.

Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB )

Garagen sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen und innerhalb der iiber-
baubaren Flichen unter Beachtung der Landesbauordnung Rheinland/ Pfalz in der
Fassung vom 14 Marz 1995 zuléssig.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache

( StraBen - Begrenzungslinie ) von mindestens 5,00 m vorzusehen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs.2 BauGB)

Die < Wandhohe (WH) ’ wird definiert als das senkrecht auf der AuBenwand gemessenen Maf}
bis zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen iiber OK. StraBenbelag an der
Strafienraum - Begrenzungslinie in Mitte des Baugrundstiickes. Die Wandhéhe darf 6, 50 m nicht
iiberschreiten. Bei Fassaden - Verspriingen gilt das groBte MaB.

Die Firsthohe darf max. 11,00 m betragen. .
Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird das
Niveau + 0,00, das der Oberkante des Strabenbelages an der Straenraumbegrenzungslinie

in Mitte des Baugrundstiickes entspricht, als Bezugsmal herangezogen. ’

Die ErdgeschoB - FuBbodenoberkante darf eine Hohe von 1,19 m iiber Oberkante des
StraBenbelages an der StraBenraum- Begrenzungslinie, gemessen in der Mitte des Bau-
grundstiickes, nicht iiberschreiten.

Hinweis : Da im Bereich des Plangebietes mit Druckwasser gerechnet werden muB, sind bei
Unterkellerungen die Aufienwénde und die Fundament- Ausbildung entsprechend
auszufiihren.

Fur alle ErschlieBungs-, Verkehrs- und BaumaBinahmen ist der Bodenauftrag auf Hohe des
angrenzenden, natiirlichen Bodenniveaus von benachbarten Grundstiicken auflerhalb des
Plangebietes anzugleichen. Uberschiissiges Erdmaterial ist abzufahren.
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Pflanzbindungen und landespflegerische Festsetzungen zur Gestaltung der nicht {iber-
bauten Grundstiicksflichen ( gem. § 9 Abs.1 Nr.25au. b und § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

a) Erhalt Landschaftstypischer Biotopen und Einzelgeholzen

Die Hainbuchenhecke, die Gebiische und Einzelgehélze entlang des Fuchsbaches, die nicht
unmittelbar von der BaumaBnahme betroffenen Einzelgeh6lze innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache, sowie die innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur. Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gelegenen Einzelgehélze sind zu erhalten und.in die .
Griinflachengestaltung einzubezichen. Die Saulenpappeln sind auf ihre Bruchgefihrdung hin zu
untersuchen und sukzessive durch standortgerechte, 6kologisch wertvollere Baume 1. Ordnung
(vgl. Tab. 5 ) zu ersetzen. Der Wegeverlauf entlang des Fuchsbaches, sowie die Ausbildung
der Versickerungsmulden sind so zu gestalten, daB die vorh. Geholze weitgehend erhalten werden
koénnen. Sie sind wihrend der Bauarbeiten nach DIN 18920 zu schiitzen.

Sollten einzelne Geholze wihrend der Bauphase zu Schaden kommen oder innerhalb der
darauffolgenden Vegetationsperiode mafnahmenbedingt Schiden aufweisen, so sind diese durch
Verwendung standortgerechter Arten entsprechender Pflanzqualitat (vgl. Tab. 5 ) zu ersetzen.

b) Durchgriinung der privaten Grundstiicke

Alle nicht iiberbauten Flachen der privaten Baugrundstiicke ( Wohnbereiche A, B1 und B2 )
sind girtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Dabei sind je 150 qm angefangener Gartenfliche wahlweise 1Laubbaum ( Hochstamm mind.
St.U. 10...12 cm, 2x verpflanzt, Arten s. Tab 5 ) oder 1 Obsthochstamm ( H= 160..180 cm )
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten ( Obstbaume moglichst alter lokaler Sorten, s.Tab.5)
Die Auswahl weiterer Baum- und Strauchpflanzen fiir die Gartenflachen sind iiberwiegend
(mind. 2/3) mit Pflanzarten geméB der Pflanzenauflistung in Tab. 5, vorzunehmen.

Der Nadelgeholz- Anteil wird auf max. 10% begrenzt.

¢) Durchgriinung des Baugebietes durch naturnahe Bepflanzung der Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Die Flichen mit den integrierten Versickerungsmulden sind naturnah zu gestalten. Sie sind

zu 1/5 der Fliche inselartig mit gemischtartigen Hecken und Gebiischen und Solitdrstrauchern
( mind. 5 Geholzarten, vgl. Tab. 5 ) abzupflanzen. Die Bodendecke ist autochthon aus dem
Mutterboden als 2- schiirig gemihte Wiese zu entwickeln.

d) Durchgriinung der StraBenriume mit StraBenbegleitgriin

Entlang der StraBenfliche zwischen Almenweg und Wendeanlage sind beidseitig insgesamt
5 Stck. Laubhochstamme ( vgl. Tab. 5, Hochstamm, 3x verpflanzt, St.U. 14..16 cm,

mit Ballen ), in regelmaBigen Abstanden und in ausreichend groB dimensionierten Pflanz-
inseln ( mind. 4,00 qm ) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Innerhalb der Wendeanlage ist zusitzlich ein Solitirbaum zu verpflanzen ( vgl. Tab. 5,
Solitirbaum 4x verpflanzt mit Drahtballierung, ST.U. 18-20 cm ). Zur Unterpflanzung

der Laubbiume sind die Beetflichen der Pflanzinseln mit niedrigen

Zierstrauchern, bodendeckenden Gehélzen ( Z.B. Bodendeckerrosen, ungefiillte oder halb-

gefiillte Sorten, Potentilla Fruticosa, Hedera Helix, Vinca Minor etc. ...) und Standort-

typischen Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Tab. 5 : Pflanzliste fiir einheimische, standortgerechte Gehdlzarten und traditionelle

Kultursorten.

I. Obstgehdlze

Pflanzqualitit : Hochstamm 160 - 180 cm oder Halbstamm 120 - 160 cm

Apfel Birnen

Brettacher Alexander Lucas
Gewirzluiken Bosc's Flaschenbime
Jakob Fischer Conference

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbime
Rheinischer Bohnapfel Grifin von Paris

Roter Boskop Gute Luise
Winterglockenapfel Kostliche von Charneu
Winterrambour Pastorenbimne
Zwetschen, Renekloden Kirschen

Hauszwetsche Biittners rote Knorpel
Biihler Frithzwetsche Frithe rote Meckenheimer
Grofe griine Reneklode GroBe Schwarze Knorpel
Quillins Reneklode

I1. Biume 1. und 2. Ordnung

Pflanzqualitit : mind. STU 10 -

Speierling ( Sorbus domestica )

12 cm, Pflanzzeit Herbst und Frithjahr

Art Dtsch. Name Hohe Breite
Acer platanoides Spitzahom 25-25m 8-12m
Acer pseudoplatanus  Bergahorn 20-25m 12-15m
Carpinus betulus Hainbuche 5-15m 4-8m
Fraxinus excelsior Gem. Esche 0-35m 10-12m
Juglans regia WalnuB 10-15m 8§-15m
Prunus avium Vogelkirsche 10-15m 8-12m
Quercus robur Stiel - Eiche 30-35m 12-25m
Sorbus aucuparia Vogelbeere 5-12m 4-8m
Tilia cordata Winderlinde 25-30m 10-15m
Tilia platyphyllos Sommerlinde 30-40m 15-25m
Ulmus minor Feldulme §-10m 3-4m
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1. Striaucher
Pflanzqualitit : verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm oder
Heister 100- 150 cm

Art Dtsch. Name

Acer campestre Feldahom

Comus mas Komelkirsche o
Cornus sanguinea Roter Hartriegel RV
Corylus avellana HaselnuB .
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Linguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal- Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Gem. Schneeball

IV. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinungen

Pflanzqualitit : Topfballen

Art Dtsch. Name

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe ( mit Kletterhilfe )
Hedra helix Gemeiner Efeu ( Selbstklimmer )
Humulus lupulus Hopfen ( mit Kletterhilfe)

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein ( Selbstkiimmer )
Vitis vinifera Wein ( mit Kletterhilfe)

Wisteria sinensis Blauregen, Glyzinie( mit Kletterhilfe)

Geholze fiir Uferbepflanzung
Biume 1 und 2 Ordnung, Straucher ( Pflanzqualitit: Hochstamm 2x verpfl.o.B.,
Stammunfang mind.10-12 cm,* autochthones Pflanzmaterial, verpfl.Str. 3-4 Triebe )

Art Dtsch.Name

Alnus glutinosa Schwarz-Erle (Anteil ca. 70-80%)
Salix fragilis* Bruch-Weide

Salix alba* Silber-Weide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel



BEBAUUNGSPLAN , ALMENWEG “ DER GEMEINDE WEISENHEIM / SAND

Seite 12 von 18 Seiten

3.1.10 ErsatzmaBnahmen

Gewisserrenaturierung Fuchsbach und Wiederherstellung von Streuobstwiesen

Fiir die Kompensation des Eingriffes im Zusammenhang mit der Bebaungsplanung stehen
die fiinf benachbarten Fliirstiicke Nr. 5314, 5315, 5316, 5318 und 5319/2 im Bereich des
Fuchsbaches in der Gemarkung ,, In den Langenmathen ,, zur Verfiigung (s Flurkarte M1: 1000)
Diese Flurstiicke werden derzeit als intensiv bewirtschaftetes oder z.Zt. gerodetes Obstland
(F1.St. 5314,5316, 5318) genutzt oder sind als jiingere verbuschte Obstlandbrache ausgebildet
(FL.St. 5315 mit Goldrute, Landreitgras, Brombeer-und Holundergebiisch). Alle Teilgebiete
eignen sich aufgrund des Biotoppotenzials fur eine Aufwertung von Natur und Landschaft. -
Diese Flichen unterliegen keinem gesetzlichen Schutzstatus nach LPAIG. '
Beim Fuchsbach handelt es sich in diesem Gewasserabschnitt um eine verbaute Uferstrecke
mit Rechteck-Profil(Uferhohe ca.1,5m),die eingeschrankte Vernetzungsfunktionen aufweist
(L.A.U.B,,1990).
Die Renaturierung des Fuchsbaches ist entsprechend den Vorgaben des Gewasserpflegeplanes
fiir diesen Gewisserabschnitt(L.A.U.B.,1990) sowie in Angleichung an die bachabwirts

bereits angelegte einseitige Uferabflachung auf Flurstiick 5313(Ausfithrung in 1999)durch-
zufithren. Fiir die Renaturierung des Fuchsbaches wird ein insgesamt 25m breiter Uferrand-
streifen iiberplant: Nach Abraumung der vorhandenen landwirtschaftlichen Kulturen (Inten-
sivobstland mit Niederstimmen,Beerenobst,Spalier bzw. der jiingeren Ackerbrachen mit
Ruderalbewuchs und einzelnen Gebiischen, kleinere standortgerechte Gebiische,

z.B.Salweiden und Holunder sollen freigestellt und erhalten bleiben) ist der Boden durch Eggen
vorzubereiten. Die Uferdeiche sind durch Bodenabtrag und moglichst Massenausgleich im
MaBnahmengebiet abzuflachen ( im Bereich der geplanten Streuobstwiesen, s.u.), dabei ist die
Boschungsneigung an die bestehende Uferabflachung von Flurstiick 5313 anzupassen (etwa 1:5).
Im Kerngebiet ( Flurstiick 5316) ist das Gewasser auf einer FlieBstrecke von etwa 30m harmonisch
aufzuweiten, so dass es eine gewisse Eigendynamik entwickeln kann. Die Sohle ist zur
Verbesserung der Lebensbedingungen fiir das Makrozoobenthos mit grobem Substrat
(landschaftstypischem Sandsteinschutt) anzureichern.

Entlang des Siidufers ist auf Hohe des Hochwasserstandes jeweils im Abstand von etwa 10m
eine Geholz-Begleitvegetation aus vier Stiick Hochstimmen mit zwei Erlen und zwei Eschen

(2 xv. 0.B. StU 10-12 cm) zur Verbesserung der Gewasserokologie und der Biotopvernet-
zungsfunktion anzupflanzen. Der Gewdsserrandstreifen ist durch standortgerechte Wieseneinsaat als
zweischiirig gemahte Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Die restlichen Grundstiicksflichen sind als extensive Streuobstwiesen anzulegen. Nach Abraumen und
Bodenvorbereitung der Grundstiicke (s.0.)sind im unregelméBigen Raster von

etwa 10mx10m insgesamt 15St. Obsthochstimme folgender Sorten anzupflanzen:

9St.Sauerkirsche (Prunus avium) HSt 160-180cm
3St.Walnuss (Juglans regia) StU 12-14cm
3St.Speierling (Sorbus domestica) HSt 160-180cm

Unter der Baumschicht ist eine zweischiirige Wiese durch Einsaat zu entwickeln. Die Streu-
obstwiese ist dauerhaft gemaB FUL-Programm zu bewirtschaften. '

Im Bereich der Streuobstwiese ist auf einer Fliche von 10-15 qm ein Totholzstapel aus
Waurzelstdcken, Gehodlzschnitt und evtl. vorhandenen Trockensteinen zur zusatzlichen Struktur-
anreicherung aufzuschichten.
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3.1.11 Entwisserungskonzept

Die vorliegende Entwésserungsbegleit- Planung der Fa. Neumiiller Ing. GmbH sieht vor,
das gesamte Plangebiet in einem modifizierten Mischsystem zu entwéssern : .

Ein Kanal DN 300 in der ErschlieBungsstraBe soll das Schmutzwasser aus den mit Trenn-
kanalsystem entwisserten Privatgrundstiicken aufnehmen und tiber den bestehenden Haupt-
sammler im Almenweg der Kliranlage zufiihren. Das anfallende Oberflachenwasser der
ffentlichen Verkehrsflichen wird iiber eine in der StraBe angelegte Mittelrinne Sickermulden
in der ca. 10,00 m breiten Griinzone entlang des Fuchsbaches zugefiihrt. Die privaten
Grundstiicke ( Teilbereich A und Teilbereich B1 ) erhalten ausreichend dimensionierte Zisternen
mit Uberlauf zu den Sickermulden in den Griinzonen, die wiederum einen Notiiberlauf

zum Fuchsbach erhalten. Die Zisternen der westl. orientierten Grundstiicke ( Teilbereich B2 )
werden mit Uberlauf an den Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Die Hohenlage der ErschlieBungsstrafie ( OK. Straenbelag ) gemessen in Strafenmitte, ist aus
Anlage 3, Planzeichnung zur Abwasserbeseitigung, Gelandeprofil der geplanten Trasse

( Biiro Neumiiller Ing. GmbH ) zu entnehmen.

Die Hohenlagen der Baulichen Anlagen (s. Pkt. 3.1.8) ergeben sich somit aus den Hohenangaben
des StraBenprofils ( gemessen in Straflenmitte ) zuziigl. dem erford. Gefalle

von der StraBenbegrenzungslinie gemessen in der Mitte der Baugrundstiicke zur StraBen-
mitte ( ca. 2% =7 cm)
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3.2 Bauordungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.2.1.1. Dacher

EEVELERDN

a) Dachform S ‘

Firr den gesamten Geltungsbereich des B - Planes sind Satteldécher oder aus Satteldicher
zusammengesetzte Dacher als Dachform zuléssig.

Die Hauptfirstrichtungen sind gem. Planeintragung zwingend vorgeschricben.

Nebenfirste miissen mind. 30 cm unter dem Hauptfirst liegen. Ausnahmsweise sind im
Gebiet A ( Einzelhauser ) anstelle von Sattelddchern gegeneinander versetzte Pultdicher
zulissig, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind :

1) Der Hohenunterschied zwischen Pultdach - First und Pultwand- Anschluf darf
1,50 m nicht iiberschreiten.

= 1.50

2) Die Dachneigungen beider Pultdicher miissen gleich sein.

b) Dachneigung
Die Dachneigung ist geméiB Planeintragung festgesetzt ( 35....45°)

Bei Gebiuden mit zusammengesetzten Satteldichern diirfen die Dachneigungen nicht
voneinander abweichen.

Fiir Garagen sind ausnahmsweise flachgeneigte Décher zulassig (bis max. 15°),

wenn diese iiber die gesamte Fliche mit extensiver Dachbegriinung ausgefiihrt und
dauerhaft unterhalten werden.

c¢) Dacheindeckung
Zulissig sind nur rot- tonige oder braun- tonige Dachziegel oder Betondachsteine.

d) Dachiiberstand und Traufausbildung

Traufe >50 cm

Ortgang >20cm
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¢)_Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte

Zur Gliederung der Dachflichen sind Dachaufbauten ( Dachgauben) zugelassen,

fiir Gebiet A max. 3 Stck./ Dachseite
fiir Gebiet Biu.B2 max. 2 Stck./ Dachseite
StraBenseitig darf die Einzelbreite nicht mehr als 3,0 m betragen, gemessen an der L
breitesten Stelle. ’
Der seitliche Abstand zum Ortgang muB mindestens 2,00 m betragen
Die Gaubenfenster sind so zu gestalten, daB stehende Formate entstehen
dh.: die Fensterhohe muf groBer als die Fensterbreite sein.

Zum 6ffentlichen StraBenraum sind hochstens 2 Dachflachenfenster zulissig.
Thre EinzelgroBe darf 1,5 qm nicht tiberschreiten.

Dacheinschnitte als Loggia oder Dachbalkon sind unzulassig.

3.2.1.2. Fassadengestaltung

a) Die Fassaden sind in Pastell - bzw. Erdtonen zu gestalten.
Die Verwendung greller Fassadenfarbe ist unzulassig.
Folgende Materialien sollen hauptsachlich Verwendung finden :

Putz als Glattputz oder Kellenwurfputz, Holz, Sandstein oder sandstein-
dhnliche Materialien.

Unzuléssig sind Materialien mit glanzender Oberflédche wie Z.B. glasierte Fliesen,
Keramikplatten, Kunststoff- Platten, Metall - AuBenwand - und
Marmor - Verkleidungen.

b) Fensteréffnungen zum offentlichen Straenraum

Zum offentlichen StraBenraum sind Fenster so zu gestalten, daB stehende Formate
verwendet werden, d.h. die Fensterhohe muBl groBer sein als die Fensterbreite.
Breitere Fensteréffnungen sind moglich, wenn sie durch Rahmenhélzer oder Pfeiler
so unterteilt sind, dab stehende Fensterformate entstehen.

Fensterelemente, Tiiren und Tore mit metallisch glinzender Oberfliche sind nicht
zuldssig.
Méglich sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes oder farbbeschichtetes Leichtmetall.
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3.2.2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, Zufahrten und Einfriedungen

Private Freiflachen, die nicht als Zufahrten oder Stellplatzflichen dienen, diirfen nach
Fertigstellung der BaumaBnahmen nicht als Lagerflachen benutzt werden.Sie sind
gemiB Pkt. 3.1.9.b. girtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Alle durch Baubetrieb verdichteten, nicht iiberbauten Grundstiicksbereiche sind unmlttelbar
nach Beendigung der BaumaBnahmen mechanisch aufzulockern ( Z.B. durch Eggen ) ‘
Fiir die Abgrenzung der Vorgarten zum 6ffentlichen StraBenraum sind Sandsteinmauern,
gemischtartige Heckenpflanzungen ( Pflanzenauswahl s. Tabelle ...) und senkrecht
strukturierte Holzziune ( Hohe bis max. 1,00m ) zuldssig .

Fiir die riickwirtigen Wohngérten sind gemlschtartlge Heckenpflanzungen, griine Maschen-
drahtziune, senkrecht strukturierte, naturfarbene Holzziune bis 1,50 m Hohe zuléssig.

Zum Zweck des Sichtschutzes zwischen benachbarten Grundstﬁcken kénnen auch Hecken
oder Holzlamellenziune bis zu einer max. Hohe von 2,00m und einer Lange von max. 6,00 m
zugelassen werden.

Alle privaten Zufahrtswege, Hofflachen, Stellflachen und Zuwegungen sind ausschlieBlich

mit wasserdurchlissigen Bodenmaterialien, wie Z.B. Pflaster mit Erdfugen > 1 cm, Schotter-
rasen, Rasengittersteinen, sickerfahigen Pflasterarten 0.4. zu gestalten.

Fiir wasserdurchlassige Bodenbefestigungen ( Asphalt, Beton, Betonbett ) im Bereich privater
Grundstiicke ist gemiB § 10 Abs.3 LBauO die erforderliche Zweckbestimmung nachzuweisen.

Im Baubetrieb ist die Anwendung wassergefihrdender Bau- und Betriebsstoffe ( wie Z.B.
Ole, Schmierstoffe ) zu unterlassen. Statt dessen sind Stoffe mit Wasserschutz -
Gebietszulassung zu verwenden.

Fiir die Pflege bzw. Unterhaltung aller privaten und 6ffentlichen Griin-, Frei- und
Verkehrsflichen sowie des Gartenlandes ist die Anwendung von Bioziden, Kunstdiingern
und Auftaustoffen ( Tausalze u.a. ) zu untersagen
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3.2.3. Empfehlungen zur Behandlung des Niederschlagwassers

a) Offentliche Flachen

Fiir alle StraBen, Wendeplitze und Biirgersteige sind wasserdurchldssige Pﬂasterungen mit
ortstypischer Charakteristik und Farbgebung ( Natursteinpflaster bzw. vergleichbarer; Kunst
stein ) zu verwenden.

Die Zuwegung zum Fuchsbach sowie die fur Pflegearbeiten erforderlichen Wege entlang des
Fuchsbaches sind als Schotterrasen auszubilden ( rd. 350 gm, Versiegelung 70% ).

Der FuBweg in Richtung Speyerer Stralie ist ebenfalls mit wassergebundener Decke auszufithren
(rd. 25 gm, Versiegelung 70 % ).

Unbelastetes Oberflichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen wird in die Versickerungsmulden
innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen eingeleitet und direkt zum
Versickern gebracht. Die Versickerungsmulden erhalten einen Notiiberlauf in den Fuchsbach.

b) Private Fliachen

Innerhalb der privaten Bauflichen ist das anfallende Niederschlagswasser in ausreichend
dimensionierten Zisternen ( ca. 4..6 qbm ) aufzufangen, zu speichern und soweit moglich als
Brauchwasser fiir die Gartenbewisserung zu nutzen. Der Zisterne ist ein Uberlauf in die
Versickerungsmulden in den 6ffentlichen Griinflichen nachzuschalten.

Hinweis : Dem Entwisserungsantrag als Bestandteil des Bauantrages ist ein ent-
sprechender rechnerischer und zeichnerischer Nachweis beizufiigen.
Dies gilt auch bei Verfahren gem. § 65a LBauO vom 08/03/95.
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4.0 VERFAHRENSDATEN

10.

11.

12,

13.

14.

Unter‘sith'i\ﬁ Ortsbiirgermeister

\ @,
\l B gD
Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplah'é&’ . Abs.3 BauGB
Unterschrift  Ortsbiirgermeister ., Dienstsiegel

. AufstellungsbeschluB gem. §2 Abs.1 BauGB 04.11.93
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §2 Abs.1 BauGB 17.03.94
Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
gem. §3 Abs.1 BauGB 24.03.94-
08.0494.| ... .
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §4 BauGB von;_17.11.98 |von:5.05.2000
bis: 23.12.98 |bis:30.06.2000
BeschluBfassung iiber Bedenken und Anregungen der Tréger S
offentlicher Belange gem. §4 BauGB _28.09.2000
BeschluB iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gem.§3 Abs.2 BauGB 29.10.98 24.02.2000
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB 12.11.98 18.05.2000
. Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange iiber die 6ffentliche
Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB 17.11.98 15.05.2000
Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. §3 Abs.2 BauGB Auslegung:
von: 23.11.98 |von:26.05.2000
bis: 23.12.98 |bis: 30.06.2000
Priifung der wiahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gem. §3 Abs.2 BauGB Auslegung: .
09.12.99 28.09.2000
Mitteilung des Priifergebnisses gem. §3 Abs.2 BauGB Auslegung:
27.11.00
BeschluB iiber den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung
einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften gem.§ 88 LBauO
(1.V.m §24 GemO) 28.09.00
Ausfertigung der Bebauungsplan - Satzung bestehend aus Planzeichnung
und Text, einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gem.§ 88 LBauO
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