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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "ORTSKERNENTLASTUNGSSTRASSE"
DER GEMEINDE WEISENHEIM AM BERG, VERBANDSGEMEINDE FREINSHEIM,

LANDKREIS BAD DURKHEIM

PLANUNGSANLASS

Der Gemeinderat von Weisenheim a. B. hat die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen, damit zur Ent-
lastung der Hauptortsdurchfahrt eine Umfahrung erméglicht wird,
die mit geringstem Aufwand zugleich die Vorrangfl&dchen des

Weinanbaus weitgehend schont.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Ursprungsplan ist zwar noch die weiter ausgreifende Umgehung
im Zuge der L 517 angezeigt. Der neue Entwurf zeigt gemdB nach-
stehendem Ausschnitt 1 : 5.000 die neue Entwurfsfassung mit der
darin als Vermerk gekennzeichneten Trassierung. Da die gemisch-
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ten Baufldchen von der Trasse beriihrt oder im Falle des Ein-
miindungsbereiches von Kirchheimer StraBie und Herxheimer Strafe
(L 522) geschnitten werden, beriihrt die geplante Trasse keine
Wohnbaufldchen. Die Entwurfsdarstellung im Fl&chennutzungsplan-
ausschnitt ist auf die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ab-

gestellt.

VORGABEN

In weitestgehender Form hat die Gemeinde mit der Verbandsge-
meinde bereits Eigentlimergesprédche gefithrt und dieser Sondie-
rung eine realitdtsbezogene Trasse fiir diesen Bebauungsplan zu-
grunde gelegt. Des weiteren hat die StraBenverwaltung Rheinland-
Pfalz am 21.11.1986 eine gutachtliche Stellungnahme verfafBt, in
der die Beurteilung der OrtskernentlastungsstraBe im Sinne einer
klassifizierten StraBe noch nicht den durchschnittlichen t&gli-
chen Verkehrswert erreicht hat, um eine Entlastung seitens einer
neuen LandesstraBe zu suchen. Empfohlen wird in Richtung auf Zu-
wendungen nach GVFG und FAG, zumal eine Entlastung folgende Aus-
wirkungen hat:

- Verringerung des Ldrm- und Abgaspegels fiir die Anwohner,

- erh&hte Sicherheit fiir nicht motorisierte StraBenbenutzer,

- Wiederbelebung der Kommunikationsbereiche in der Ortsdurchfahrt.
Hinzu treten die Aussagen der Dorferneuerungsplanung, deren wich-
tigste Aussage darin besteht, den ruhenden Verkehr zu ordnen,
Bewegungsraum filir Nichtmotorisierte zu schaffen und das StraBen-

bild zu verbessern.

GRUNDE ZUR ENTLASTUNG

Die engere Ortslage verfiligt liber eine Anzahl uniibersichtlicher
neuralgischer Engstellen. Nicht nur die Doppel-S-Fiihrung von

Herxheimer- und HauptstraBe zur Bobenheimer StraBe mit mehr als
rechtwinkligen uniibersichtlichen Richtungsidnderungen, sondern

auch die Schlaucheinmiindung der Leistadter StraBe in die Haupt-
straBle, die spitzwinkligen Zuflihrungen, wie die JahnstraBe, das
Fehlen der Gehsteige und tiberquerungshilfen haben den Ort auch

auBerhalb der Verkehrs-StoBzeiten in einen eminent hohen Schwie-



rigkeitsgrad gebracht. Allein die Abfilihrung des ungebrochenen
Durchgangsverkehrs, unbeschadet einer fiir die Planfeststellung
vorbereiteten B 271 n, 1ldBt begriindend darlegen, wie sich im
Abwdgen der Vor- und Nachteile Erstere im Uberhang befinden.

Die rein verkehrliche Entlastung mittels eines durchaus kalkulier-
baren aktiven und passiven Ldrmschutzes bringt auch noch ortsge-
stalterische Vorteile, um Weisenheim am Berg nicht nur fiir den
einheimischen Biirger, sondern auch fiir den Besucher einladender

zu gestalten, am Ortsrand wie im Innern. Gering bemessene Fahrbah-
nen ohne Gehsteige weisen an verschiedenen Stellen kaum 5 m

Breite auf. Enge Kurven und schmale Querschnitte, die keineswegs

der EAE 85 entsprechen, sind fahrgeometrisch héchst bedenklich.

DIE GEPLANTE TRASSE

Der Bebauungsplan soll - auch im Vorfeld der Genehmigungsbeh&rde -
innerhalb des Geltungsbereiches in erster Linie die auf 1 : 500
dargelegte Trasse des Biiros Werner als Verkehrsflidche mit den
dazu notwendigen StraBenbegrenzungslinien aufzeigen. Ferner sind
notwendige Wirtschaftswege und B&schungen anzuzeigen. Wo Kon-
fliktbereiche mit dem Weinanbau und mit aufzufiillenden Bauflichen
bestehen, sind die Aufweitungen des Geltungsbereiches mdglichst
an bestimmbaren Grenzen entlangzufiihren. AuBerdem miiften zur
Verdeutlichung der griinordnerischen Bindungswirkungen die Orts-
eingdnge im Siliden und Norden sowie der Umbereich der versetzten
Kreuzung in HOhe der Waage in einem gr6Beren MaBstab dargelegt
werden. Somit beginnt die Trasse rd. 70 m nérdlich der Orts-
durchfahrt nach Osten auszuscheren, also ca. 40 m ab der Ein-
mindung des Silidtiroler Ringes. Parallel begleitet zur Leistadter
StraBe sind die Stellpl&dtze flieBend und auch einladend angeord-
net.

Dazu auf der ndchsten Seite 4 das obere Photo, wo deutlich die
Hohenunterschiede sichtbar sind und gestalterisch ausgenutzt wer-
den k&nnen.

Nach Aufnehmen des abgeknickten Sommerbachweges mit begleitend
flankierender Bebauungsm&glichkeit (zweigeschossige Hbchstgrenze)
werden die jeweiligen Wendewege eingeschlossen, zumal der heutige

quer verlaufende Winzerweg im Flurgebiet "In der Sommerbach" ent-



: Photo 1

Der H&6henunter-
schied von ca.
2 m sollte bei-
behalten und
dazu ausgenutzt
werden, daB
durch abgestell-
te Autos keine
Beeintradchti-
gung der Ein-
gangsoptik ent-
steht.

Photo 2

Versetztes Kreu-
4 zungsvorhaben
\Vgmit auszuge-

staltender Auf-
weitungssitua-
tion.

Photo 3

Auf die alte
Waage und auf
den Baum ist
- _leider zu ver-
2 M zichten. Dafiir
&'EE. k| werden mehrere

: neue Baumstand-
orte an die
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Photo 4

"Bewahrungs-
blick" wvon Osten
auf den schénen
Ortsrand mit
Kirche, Dach-
landschaft,
Friedhofsmauer
und Wingert.

Photo 5

"Bewahrungs-
bereich" am nérd-
lichen Ortsrand.
Blick wvon der
Brachfldche auf
die Merkpunkte
von Weisenheim
am Bergqg.

(zwischenzeitlich
umgepfliigt)

Photo 6

Blick vom Ein-
miindungsbereich
der Neumayer-
StraBe des Orts-
durchfahrtsbe-
ginns auf die
mégliche Kon-
fliktzone Orts-—
randkaschierung/
Feuerwehrgerdte-
hausstandort und
Ortsrandbewah-
rung.



fdllt und eine Ersatzldsung erhdlt. Das Einschwenken {iber die
Parzelle 1659/2 nach Norden zielt auf die Bauliicke im Einmiin-
dungsbereich der Herxheimer-StraBe, quert diese und auch den
Dachsheimer Weg. Dadurch wird mit einer versetzten Kreuzung ne-
ben einem Sicherheitseffekt zugleich auch eine gestalterische
Verbesserung in die Wege geleitet, die nach dem Photo in der

Mitte der Seite 4 dieser Begriindung ersichtlich wird. Das un-

tere Photo zeigt allerdings auch, daB mit dem Verzicht der Waage
und des Baumes auch ein ortsbildprdgender Eingriff mit einer sol-
chen Trasse verbunden ist. Die Griinordnung wird darauf abgestimmt,
einen Ausgleich zu schaffen. Auf dem Flurstiick 507 wird in Anleh-
nung an den neuen Fldchennutzungsplanentwurf im Winkel der K 1
(Kirchheimer StraBe) und dem Dachsheimer Weg die im Ausgleich
vorverhandelte Bebauung ermdglicht. Dann hat die geplante Trasse
den Bewahrungscharakter hervorzuheben. Das Photo auf Seite 5 oben
vom April 1987 zeigt jenen "Bewahrungsblick", der mit Kirche,
Dachstaffelung, Naturstein-Friedhofsmauer und vorgelagertem Win-
gert zum belassenden Effekt gehdrt. Auch nach der evtl. abknicken-
den Vorfahrt mit der weiterzufiihrenden Kirchheimer StraBe und der
Trassenfiilhrung nach Westen wird vor allem nach Queren des bisheri-
gen Bobenheimer Weges mit Abpflanzungen eine Ortsrandkaschierung
wieder von einer Bewahrung abgel&st, die auf dem mittleren Photo
der Seite 5 sichtbar wird. Von der sogenannten Brachfldche auf

dem Flurstilick 277 offenbart sich jener Blick auf die Merkpunkte
der Kirchenturmhelme, der Streuobstgédrten und ergidnzungsfdhigen
niedrigen Holzz&dune oder lebenden Hecken, der als "Schaufenster"
flir Weisenheim angesprochen werden kann. Es gilt nun, bei der
Weiterfiihrung und Einfddelung der Hauptortsdurchfahrt L 517 mit
Neumayer-StraBe die "Einladungssituation" von Weisenheim a. B.
attraktiv und verkehrssicher zu gestalten, zumindest

mit Anpflanzungen, Teilpflasterungen und Baukdrperkaschierungen

zu arbeiten. Je nachdem, wie sich der Standort des Feuerwehrge-
rdtehauses durchsetzt, das eine Mittlerposition von Weisenheim

und Bobenheim aufzunehmen hat, wegen der o. a. Kaschierung aber
méglichst so weit wie mdglich nach Westen "gedriickt" werden sollte,
wird die Gestaltung ein wichtiges Wort mitsprechen. Die Ausnutzung

dieser Gemeinbedarfsfldche liegt im Sinne der Gemeinde Weisenheim.



Das unterste Photo auf Seite 5 zeigt aus dem Einmiindungsbereich
der Neumayer-StraBe in die L 517 jenen gestalterisch neuralgi-
schen Punkt auf, den es mit dem Abwdgen von Grundsatzerfordernis

und Bewahrung im Zusammenhang mit dieser EntlastungsstraBe zu ge-

stalten gilt.

GRUNORDNUNG

Die wie eine Spange Ostlich der Ortslage von Weisenheim gefiihrte
Trasse fiir die OrtskernentlastungsstraBe bietet einige M&glich-
keiten, mit grinordnerischen Mitteln zu einer akzeptablen ge-
stalterischen L&sung zu gelangen. Ein positiver Aspekt ist die
Tatsache, daB Okologisch wertvolle Bereiche nicht beriihrt wer-
den und lediglich entweder existierende Wege oder reine Weinbau-
bzw. Ackerbaufldchen beansprucht werden. Diese Feststellung ist
wichtig, da seitens der Kreisverwaltung, Untere Landespflegebe-
hérde, die Bereitstellung von Ausgleichsfl&dchen filir im Zuge des
StraBenneubaus versiegelte Fl&che nach der unten angefiihrten
Berechnungsformel mit Fl&chenbewertungen vor und nach dem Ein-
griff gefordert wird.

Die Formel lautet:

Fversiegelte Fldche x Fldchenwert vor dem Eingriff

FErsatz =
Fldchenwert FErsatz 2 - 3 Jahre nach AbschluB

der MaBnahme - Fl&dchenwert vor Aufwertung
Fir den vorliegenden Plan ergibt sich daraus je nach Art und In-

tensitédt der Aufwertung der Ausgleichsfldche eine Gr&Be zwischen

3.000 und 5.000 gm.

Dieses wichtige Kriterium wird in der Planung beriicksichtigt.
Einerseits werden lber gr&Bere Strecken die StraBenseitenriume
als Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ausgewie-
sen; dariber hinaus wurden StraBenbegleitgriin und einzelne Stras-

senbdume im Bebauungsplan festgesetzt.

Andererseits hat die Gemeinde auBerhalb des Plangebietes Fl&chen

erworben, von denen sich besonders das Flurstiick Nr. 1879 mit



einer Fldche von 2.589 m? durch seine Ortsrandlage fiir eine

landespflegerische Aufwertung zur Ortsrandgestaltung anbietet.
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Flurst. 1879

Die mehr als 2.0 m breiten Restfl&chen entlang der zukiinftigen
StraBe ergeben eine Fl&iche von ca. 5.000 m2 und sollen neben
groBkronigen Einzelbdumen durch Busch-/Baumgruppen und Einsaat
mit Landschaftsrasen aufgewertet und gestaltet werden. Es wer-
den Fldchentiefen bis zu 20,0 m erreicht, die vielfdltige Ge-
staltungsm&glichkeiten bieten.

Reduziert man die 5.000 m2? um 1.000 m2 (zu kleine Restflichen/
Zwickel) , bleiben 4.000 m2 und 2.589 m2 der o.a. Ersatzfliche =
6.589 m2.

Nach der Formel von Seite 7 bedeutet das

1,1 ha x 0,1 _ 1.100 m?
0,28 - 0,1 0,18

FErsatz= = 6.100 m?2 Ersatzfliche
Dabei wird davon ausgegangen, daB der Flidchenwert der Ersatz-
fldchen nach 2 - 3 Jahren bei ca. 0,28, d.h. zwischen dem Fli-

chenwert intensiv landwirtschaftlich genutzter und schiitzens-



werter Fldchen liegt, bezogen auf den &8kologischen Wert (siehe
auch Erlduterung zur Fl&dchenbilanz). Die Gestaltung von 6589 m?2

Ersatzfldchen entspricht dieser Forderung.

In diesem Fall kommt den Ersatzfldchen auch eine wesentliche

Aufgabe zur Ortseingangs- und Ortsrandgestaltung zu.

Der ndrdliche Ortseingang soll zukilinftig wie ein Baumtor wirken

und Leitfunktion iibernehmen.

Der Bereich um das geplante mit der Gemeinde Bobenheim zusammen
genutzte Feuerwehrgebdude inkl. der dort anzulegenden wenigen
Besucherparkpldtze wird intensiv abgegriint. Ostlich daran an-
schlieBend gibt das bestehende Ackerland mit den dahinter lie-
genden alten Obstbaumbestdnden den Blick frei auf ein Stiick

charakteristischen Ortsrand und den Merkpunkt des Kirchturms.

Weiter O6stlich zwischen StraBe und eigentlichem Ortsrand sind
einige dort stdrende Gebdude abzupflanzen, wofilir hier ausreichend
Fldche zur Verfiligung steht. Zus&dtzlich zu den direkt an der Stras-
se anzusetzenden Hochstammbdumen sollen gestaffelte Busch-Baum-

gruppen einen harmonischen Ortsrand bilden.

Der Abzweig der K 1 wird mit Laubb&dumen so umstellt, daB ein platz-
artiger Charakter entsteht, der einerseits die Verkehrsfiihrung
verdeutlicht und zur 'optischen Einengung' der Trasse fithrt, was
eine Verkehrsverlangsamung nach sich zieht (Einsatz von Pflanzung

zur Markierung eines potentiellen Gefahrenpunktes).

Bis zur Einmiindung Herxheimer StraBe und HauptstraBe werden nur
einzelne sog. Leitbdume gestellt, die weiterhin den Blick iiber
kleine Weinbaufldchen auf den hier sehr sch&nen Ortsrand frei-

lassen.

Dies Stilick um die beiden o.g. Einmiindungen herum wird durch
technische Einbauten, d.h. Querungshilfen filir FuBginger durch

eine bepflanzte Insel und Fahrbahnteiler sicherer gestaltet.



= ==

Die entstehende platzartige Fliche soll auch als solche ge-
staltet werden. Als raumbildendes Element dienen hochstdmmige
Laubbdume, mittels Baumscheiben in die relativ breiten Gehweg-
ﬁléchen eingelassen oder in die inselartigen Pflanzflichen
integriert, zusdtzlich zu den dort vorgesehenen Strduchern

und Bodendeckern.

Um in den StraBenseitenrdumen eine ansprechende, ortsbildge-
rechte Gestaltung der befestigten Fldchen zu erreichen, sollte
hier mdglichst eine einheitliche Materialwahl, z.B. Naturstein,

erfolgen.

Stidlich dieses Punktes sollte die westlich der Trasse stehende
Natursteinmauer, z.T. mit Efeu berankt, freigehalten bzw. nur
durch einzeln gestellte Geh&lze in ihrer Wirkung unterstiitzt
werden. In grdBeren Abstdnden gesetzte groBkronige StrafBen-
bdume mit niedriger Unterpflanzung oder Wieseneinsaat beglei-
ten die StraBe bis zur Einmiindung der Leistddter StraBe im Siiden.
Die Bdume sind am Slidrand der Trasse angeordnet, so daB eine
nachteilige Beschattung der Weinbaukulturen vermieden wird -
iibrigens ein Grundsatz der Planung, der filir den gesamten Pla-
nungsraum glltig ist. Die o.a. Baumreihe verdichtet sich zum
Ortsaus—- bzw. Eingang hin, um auch hier wie schon im Nordab-
schnitt die Situation zu charakterisieren. Der bereits existie-
rende Parkplatz soll erhalten bleiben; anzustreben wdre eine
Absenkung der Stellfldche auf der gesamten Ldnge, eine ver-
stdrkte Abgriinung und Uberstellung der Fl&dche mit Bdumen, da-
mit nicht bei starker Frequentierung der Ortsteingang mit Autos
zugestellt wirkt. An eine feste Versiegelung der Fldche ist nicht
gedacht, die Anwendung von Rasengitterstein oder Schotterrasen

erscheint empfehlenswert.



22/150 1AL ‘NONHAVHSO COSH ‘21 LHOI Tk
UHNNNYTIdSIIVHOSANYT ANN -1I1371NYE “IYNQID3IY

OHOS LNWLYVH ¥Q LNLILSNISORANY T

IHISYINT3D0A '¥IANNTOH _
| _ JHINENIVH "3SO¥SANNH )
v _ NJOQHI] OANT3ISVH Tv
i NIZNVIdHINVALS -WNNVE T
s i T 3ddnyY. 725
IWNVId — d
IHISYIN —
134dY — V¥
| L1681 NIO

NISYHSLAVHISONY w3
3NV 3Z10H3D1S90
I0IIMNIVY — 1 3ddNd3Y
¥303174 ‘ 333397300A
JHISHINTINYON NYOCQONYS
/ JSOUSANNH NYOHVQ134
JHISHBITIO0A : NH

_zzmzq‘r_a.:u:qzhm ~WNVE iy . e

o

I1 3ddNyH

aNv Inve
S3IOILINNNNZ

)

SWIFHNISIIM ANVYSLY0 N30 and IN3IWIT3

LS ,ZSONNLIVISIO STV ONNLN3A39 LIW [ ZIVSNVLHINYS
4 HISNY39 - 3HIVI4I138d :T3SHIIM] ZT0HIOD NIWVSHIIM
~ HISIDOTOHLINYO W3NI3 NZ JHIV 143NV ¥3NI3

ygunLsN3ISSY

ONNLYIMINY JHISIDOTON0 dNd BVIHISYOAZNV14d




| 7 |

=10

~HORNNYY

_ i
25222/19S0 7131 "XONYBYNSO 005k ‘Z-1 THOIYIONIN
dSIdVHOSANYT aNN -1131NvE IYNOIDIY

ZOHOS LNWLUYH YO HH4ILSNISINANY Y

L

4 _

||
#uﬁn_m.QZa Y91vring 4TV Yhn THS3d R

I
|4

\

e

A\
“YY  ¥3ansanvHyan

\

-

-

-~

- ~ ™
vad 1)
- A Vd
LnvynsinnvHOE - 5
LAOVYEIATIONIS ~ g
255

SYIFYTINNIES -

| - 2\
< "zquz_kpﬂqu, NT ¥3»530N3q09 sv  ©.

o
—

IHISYIANIMIZN
vavuigs
350¥ 12330.1yv))

TTYO33INKIS HNaaNYTSdEY

ny. L /

“¥3oNY 9550

C NEINWYLSY

NISwyg u.\hu,md —_
A\

NY¥2QHh3 108
350Y¥sannH

V. @)
R

FHISUINNINIIH
3¥339 1039
1IY933NHDS
NYgQH3THO 8

© SSgYSTANNY

(219Q3IN) DNNENYIZII]

[T

—
[Ty

T

/%x\/

I

SSANTISYH |
FHOSH N3N PO

3YIIY 713904 (HOH) INAENVIEDIQ




| / ¥993/79" y339moug ISAHSANNH P -~
Jﬂ . TIVOIINHIS ' I90g1y Lyve T —" - 27
| - : -F “UNST7v39¥ N/F S55vais YTT ONNZNVIHG ,\.\..I\
/[ 45222/1950 131 NONUSYNSO 00SE ‘Z-1 LU0V IONIE U= 504 F30NI0n" oo . )
q_/_ {ONNNYIISLIAYHOSANY T aNN -L371NVE “1YNOID3Y 0, ? IH25Y11 73901 'NYoKHvIT3 ETE et s $ -
— e : T _ u : 5
" {[Z70HIS LNWLYVH YO LNLILSNISONANYTd ' T T g |
L. . NINJISIISURL N1 FaNINgO3y NN _ / -— I
L 53va’ Nasgave os 397011 SaNyasSY 1IN | ; ) e

E i i O W
NESvy sudvrosaneT
NOA LYwSNIT ! NIHOvI3L53Y

Vo

w-@m, £

y

-\

-“z:)
afn, \

D3IM mm_z_mxzm_mom
HIOILSO WNVAINILIISNISSVALS
dNd BVIHISYOASONNLIVLISID

\




Grundsdtzliches

- Um soweit m8glich eine Integration in die Landschaft und
eine Beziehung zum Ort herzustellen, sollten bereits vor-
handene ortstypische Gestaltungselemente aufgenommen werden.

- Dort, wo breitere Fldchen zur Verfiligung stehen, ist die An-
lage von Streuobstwiesen empfehlenswert und vorgesehen.

- Intakte neu angelegte Streuobstwiesen (Fl&dchenaufwertung)
sind Ersatzfldchen im Sinne der unteren Landespflegebehérde.

- Es sind heimische Baum- und Straucharten zu verwenden.

- Die StraBenbdume sind so gestellt, daB eine starke Be-
schattung von Weinbaufldchen vermieden wird.

- Die Wirtschafts- bzw. Wendewege sollten soweit vom StraBen-
kbrper abgerilickt werden, daB ca. 1,0 - 1,5 m Pflanzfliche
verbleibt, unterbrochen durch Auf- und Abfahrten fiir den
Landwirtschaftsverkehr.

- Die Wirtschaftswege erhalten eine Deckschicht aus Schotter-
rasen.

- Charakteristische Ortsrandsituationen bleiben erhalten und/
oder werden ihrer Wirkung durch griinordnerische Mittel unter-
stlitzt und verstdrkt.

- Stdrende, bzw. nicht maBstabsgerechte Bebauﬁng soll kaschiert

werden.
- Die OrtskernentlastungsstraBe muB weitestgehend unangebaut

bleiben.
- Die neue Bebauung ist ausreichend einzugriinen.

Bei Beachtung der wesentlichen landespflegerischen Grundsidtze
und Forderungen, die in diesen Plan eingearbeitet sind, er-
scheint der Eingriff in das Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes
soweit ausgeglichen, daB nachteilige Sp&tfolgen nicht zu er-

warten sind.

BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

Bereits in der Anhdrung hat die Landwirtschaftskammer Rheinland-
Pfalz, AuBenstelle Kaiserslautern, darauf hingewiesen, daB die
vorliegende Planung landwirtschaftliche Interessen im erhebli-
chen Umfang beriihrt. Bei der Einmiindung der Bobenheimer Strafe
sind daraufhin die Einmiindungsradien schon gegeniiber dem Fli-
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chennutzungsplan in seiner Ursprungsfassung erheblich reduziert
worden. Unndtiger Gel&dndeverlust ist weitgehend vermieden. Vor
allem sind auch unwirtschaftliche Restflichen durch die Nihe
der Trasse zur Ortslage weitgehend ausgeschieden. Im siidéstli-
chen Flurgebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird z. B. ein
diagonaler Wirtschaftsweg aufgel&st und in Rebland umgewandelt!
Auch die Kontakte mit dem Kulturamt und dem LLFA Neustadt a. d. W.
- Abt. Reblausbekdmpfung und Wiederaufbau -, wonach in Verbin-
dung mit § 144 f BBauG bzw. §§ 45 ff. des BauGB ein Verfahren
nach Antrag der Enteignungsbehdrde durchgefiihrt werden kann,
werden beachtet. Die Vorgespriche der Verbandsgemeinde Freins-
heim mit den Betroffenen hat aber bereits zu einer guten Chance
gefiihrt, von Hartefdllen nicht mehr im Rahmen einer Enteignung
zu sprechen und eine allseitig befriedigende L&sung zu suchen.
Das Flurbereinigungsgebiet ist spiter {iber die eigentliche
StraBenfldche auszudehnen. Aus diesem Grunde ist auch der

jetzt festgesetzte rdumliche Geltungsbereich zu verstehen.

Die betroffenen bestockten Rebflidchen k&énnen durch eine solche
BodenordnungsmaBnahme in Verbindung mit einem planmédBigen Wie-
deraufbau der Rebfldchen wirtschaftlich durchzufiihren sein.

Und so ist es auch gegeniiber den Grundstiickseigentiimern ver-

tretbar.

BURGERBETEILIGUNG

Am 15.07.1987 fand in Weisenheim die Blirgerbeteiligung statt,
nachdem zuvor seitens der Verbandsgemeindeverwaltung in mehreren
Vorgesprdchen mit den Eigentilimern grundsitzliche Fragen der Ver-
kehrsflihrung besprochen wurden. Nach der Darlegung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsentwurfs sowie des technischen Ausbauplan-
entwurfs durch die Arbeitsgemeinschaft Biiro Werner/Institut

Dr. Scholz (Bad Dirkheim, Osnabriick) erdffnete der Vorsitzende,
Herr Fries, die Diskussion. Diese konzentrierte sich neben den
Ublichen Feststellungen iiber die Notwendigkeit auf einzelne ge-
zielte Fragen, wie passiven und aktiven Immissionsschutz, Be-
wahrung und Anschliisse der bestehenden Grundstiicke. Hierzu ist
ein Protokoll seitens der Verbandsgemeinde Freinsheim gefilhrt
worden. Insbesondere war die Ausgleichsfldche im Norden Gegen-
stand der Erdrterung, weil ein Grundstiicksbesitzer stdrker be-
troffen ist. Hier wurde eine flexible Vorgehensweise und Kenn-
zeichnung der Ausgleichsfliche in Erwdgung gezogen, weil diese
moglichst innerhalb oder in N&he auBerhalb des ridumlichen Gel-
tungsbereichs nachzuweisen sind. Neben dem neuen Baugesetzbuch
ab 01.07.1987 werden auch die verschirften Forderungen des no-
vellierten Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz gem. § 17 be-
achtet.

Flir die &ffentliche Auslegung ist auf die Auswechselbarkeit
der vorgeschlagenen Ausgleichsfliche bei Ersatzgestellung und
auf den gesicherten Zuweg Liebert eingegangen worden.

RECHTSLAGE

Der Rat der Gemeinde Weisenheim a. B. hat in seiner Sitzung am
01.07.1987 den Bebauungs- und Grinordnungsplan offiziell als
Entwurf angenommen. Die Verfahrensvermerke sind gemdB dem Bau-



gesetzbuch auf Anregung der Verbandsgemeinde Freinsheim ausge-
fiihrt. Da aber der Bebauungsplan nach altem Recht aufgestellt
wurde, sind die entsprechenden Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes bei den Verfahrensvermerk-Punkten 1 - 4 in Klammern

aufgefihrt.

KOSTEN

Die Kosten der MaBnahmen im 13,62 ha groBen Plangebiet sind

2. Z. nur anndhernd zu Uberschlagen, weil erst die Genehmigung
dieses Bebauungsplanes die in Aussicht gestellten Zuschiisse
und auch die Vorgehensweise fiir Grunderwerb und ErsatzmaBnah-
men festlegen kann. Das ca. 3,5 Mio DM umfassende StraBenaus-
bauprojekt wird aus Mitteln der Ortsgemeinde und des Landes

Rheinland-Pfalz finanziert.

ANHORUNG ENTSPRECHEND § 2 (5) BBauG

Am 12.02.1987 sind die Trdger &ffentlicher Belange von der Ver-
bandsgemeinde Freinsheim angeschrieben worden. Zu den Dienst-
stellen, die Anregungen und Bedenken gegeben hatten, sind fol-
gende Abwdgungsergebnisse durch die Gemeinde Weisenheim a. B.

erfolgt:

Wasserwirtschaftsamt Neustadt

Gemeinde Weisenheim a. B.

a.d.W. vom 22.06.1987

Bei der Wasserversorgung ist

ggf. der Nachweis zu fiihren,

daB die vorhandene Wasserver-
sorgung nach Menge und Druck

nicht benachteiligt wird.

Plangebiet ist an die Orts-
kanalisation anzuschlieBen.

Oberfldchenwasserabfiihrung
ist bei der zunehmenden Ver-
siegelung schadlos abzufiihren.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim

vom 18.03.1987

Die StraBe ist ein nicht aus-
gleichbarer Eingriff in den
Naturhaushalt. Es ist ein
Grinordnungsplan aufzustellen,
der sich mit ErsatzmaBnahmen
befassen soll. Es wird dazu
eine Formel anzuwenden sein,
die zu berflicksichtigen ist.

Es ist keine Benachteiligung zu
erwarten. AuBer dem StraBenkérper
werden nur das geplante Feuer-
wehrgerdtehaus und drei Wohnge-
bdude zus&dtzlich angeschlossen.

Es besteht AnschluBmdglichkeit
an das zentrale Netz.

Die Bedingungen nach § 62 LWG zum
Ausgleich der Wasserfiihrung werden
erfillt. Der Ausbauplan der Ent-
lastungsstraBe wird von einem er-
fahrenen Tiefbaubiiro in Verbindung
mit dem StraBenbauamt Speyer und
dem Wasserwirtschaftsamt Neustadt
gefertigt. Der verrohrte Sommerbach
ist in die planerischen Uberlegun-
gen eingeflossen.

Das mit dem Griinordnungsplan be-
auftragte Planungsinstitut hat die
Planung mit der Kreisverwaltung
vorbesprochen, mit der Unteren Lan-
despflegebehdrde eine Begehung
durchgefiihrt und die Formel ange-
wendet. Dabei wird zur Auslegung
die L&sung der Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen.



Geologisches Landesamt Mainz

Gemeinde Weisenheim a. B.

vom 18.02.1987

Es wird angenommen, daB vor
dem StraBenbau eine Baugrund-
erkundung vorangeht.

Landesamt fiir Denkmalpflege
vom 26.02.1987

Die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes
sind beziiglich evtl. auftre-

tender Fundstellen einzuhalten.

Pfalzwerke vom 18.03.1987

20-kV-Freileitung ist einzu-
tragen. Einzelheiten zur Er-
héhung der Leitung sind erst
vor dem Ausbau zu machen.

Gewdsserzweckverband Isenach-
Eckbach vom 19.02.1987

StraBenentwédsserung ist mit der

Dienststelle abzustimmen.

LWK Kaiserslautern v.18.03.87

Plan ist bei Ausbau abzustim-
men. Dammschiittungen, die
Froststau bewirken, sind zu
vermeiden. Bobenheimer Weg so

nach Osten verlegen, daB Grund-
sticke nicht zerschnitten wer-

den. Bei der weiteren Planung
wird noch eine vertiefte Dar-
stellung erwartet.

Kulturamt Neustadt v.19.02.87

Es wird auf Bodenordnungsmaf-
nahmen verwiesen, die bereits
mit der Verbandsgemeinde
Freinsheim besprochen worden
sind.

OPD Karlsruhe vom 19.03.87

Im Plangebiet liegen Fernmel-
deanlagen, die nicht zu be-
schddigen sind.

Die Baugrunderkundung ist bereits
erfolgt.

Der Hinweis zu den Fundstellen
ist im Planoriginal eingefiigt.

Die Freileitungen sind im Plan-
original mit Schutzstreifen beid-
seitig von 10 m {ibernommen und
werden nach der &ffentlichen Aus-
legung notfalls korrigiert, wenn
eine Flurkarte 1 : 1.000 der
Pfalzwerke vorliegt.

Abstimmung erfolgt rechtzeitig.

Alle Anregungen werden beriicksich-
tigt. Wdhrend der &ffentlichen Aus-
legung wird der LWK eine vertiefte
Planung zugestellt.

Auf die BodenordnungsmaBnahmen ist
in der Begriindung eingegangen wor-
den.

Mit dem zustdndigen Fernmeldeamt
wird rechtzeitig Kontakt vor Bau-
beginn aufgenommen, damit die ent-
sprechenden Einweisungen mdéglich
sind.



Die Entwurfsbegriindung hat in der 1. Fassung zusammen mit dem
Text, dem Entwurf des Bebauungsplanes und dem Entwurf des Griin-
ordnungsplanes in der Zeit vom 27.07.1987 bis 14.09.1987 erst-

malig 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 1. &ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.1987

ortsiiblich bekanntgemacht.

Weisenheim a. B., R Tl
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Bebauungsplan "OrtskernentlastungsstraBe” Weisenheim am Berg;
hier: Behandluna von Bedenken und Anreaqunaen

Wahrend der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom
27.07.87 bis 14.09,.87 sind die nachfolgenden Bedenken und Anregungen
von Betroffenen, Birgern und Tradgern 6ffentlicher Belange eingegangen.

Gem&B § 3 Abs. 2 BauGB sind die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
zu prifen und das Ergebnis mitzuteilen.

Zum Bebauungsplanentwurf wurden insgesamt 21 Eingaben eingereicht,
davon 1 Sammeleingabe. Eine Eingabe (Nr. 21 Schanz) hat sich erledigt.
Einige der Eingaben sind rein entschadigungsrechtlicher Natur, einige
der Eingebenden sind in bezug auf den Fl&chenbedarf fir den Strafen-
bau verkaufsbereit, erwarten jedoch Ersatzgeldnde, einige haben
‘Beflirchtungen, daB in ihrem Bereich, insbesondere im Kreuzungsbereich
HauptstraBe, Herxheimer StraBe, Kirchheimer StraBe, mehr Verkehrslirm

und Beldstigungen entstehen-

Deshalb gibt der Ortsgemeinderat vor Behandlung der Einzeleingaben
folgende Grundsatzerkl&drung ab:

a) In einigen Einzelfillen wurden bereits vorab Bodenwertgutachten
angefordert, die jedoch, recht unterschiedliche Bewertungen aus-
weisen. Der Ortsgemeinderat wird diese einer erneuten Prifung
unterziehen lassen, um Ungerechtigkeiten und Ungleichbehandlungen
auszuschliefen, damit der Gleichheitsgrundsatz nicht verletzt wird.

b) Soweit Ersatzgelinde gewiinscht oder gefordert wird, ist die
Gemeinde bereit, solches zu beschaffen.

c) Soweit durch die OrtskernentlastungsstraBe zusdtzliche Lirmbeldstigung
entsteht, werden die strengstmiglichen Nachweisrichtlinien, d.h.
die fUr die Anwohner bestméglichen Schutzvorkehrungen angewendet,

notfalls Uber den gesetzlichen Rahmen hinaus.

Die einzelnen Eingaben werden wie folgt behandelt:

1. Walter Hoffmann, Sommerbachwég 3, Weisenheim am Berg
Eingabe vom 27.07.87

Kurzfassung der Eingabe:
Nicht bereit, Teile des Grundsticks F1.-Nr. 1631 fir den StrafBen-

bau zu verkaufen, da bei nur kleiner Rente der Ertrag aus dem
Grundstick zum Lebensunterhalt bendtigt wird.

Behandlung der Eingabe:
Das Grundstick hat eine GesamtgréBe von 23,80 ar. Es ist durch

eine 8ffentliche Wegefliche geteilt. FUr den Bau der Strafe
werden ca. 280 gm b dtigt und an der Nordseite des Weinbergteils
abgetrennt. Die Restfliche betragt hiernach noch ca. 21,00 ar,
davon der Weinberg ca. 11,20 ar. Die Verlustflidche ist in bezug

auf die Gesamtfldche relativ gering.

Aufgrund der Tatsache, daB fir den Grunderwerb gemdB Wertgutachten
16,-- DM/gm zuziglich Aufwuchsentschiddigung und Umwegeentsch&ddi-
gung, insgesamt also ca. 25,-- OM/gm gezahlt werden, errechnet
sich eine Gesamtentschddigung von ca. DM 7.000,--.



Wird dieser Entschddigungsbetrag zinsginstig/ertragsgiinstig
angelegt (4 %), ist aus dem Kapital ein Jahresertrag von ca.
DM 280,-- zu erzielen. Dieser Betrag dirfte als Nettoertrag
héher sein als der aus der Verlustfliche zu erzielende Ertrag

* aus Weinbergsfldche unter Berlcksichtigung der ersparten
Gryndsteuer und persdnlichen Arbeitsleistung.

Im Ubrigen ist die Gemeinde bereit, Herrn Hoffmann, falls gewidnscht,
Ersatzland zu beschaffen.

gie vorgetragenen Grinde missen deshalb unter gerechter Abwagung
dffentlicher/privater Belange als unbegrindet zurickgewiesen
werden.

Augusﬁ Dehn, Dirkheimer Strafe 84, Leiétadf,
Eingabe vom 19.08.87 ’

Kurzfassung der Eingabe: <
Die Eingabe richtet sich fir das Grundstick Fl.-Nr. 1658/5

gegen die StrafBe insgesamt. Das vom GutachterausschuB am
13.03.87 erstellte Wertgutachten wird nicht anerkannt, der
Entschadigungswert pro gm als zu niedrig angesehen.

Behandlung der Eingabe:
Das Grundstiuck hat eine GesamtgrdéBe von 1.992 gqm. Davon werden

an der Nordseite ca. 155 gm fir den Bau der StraBe benétigt.
Im Verhdltnis zur Gesamtfldche handelt es sich nur um eine
relativ geringe Fl&dche, deren Abtretung weder die Bewirtschaf-,
tung noch die Wirtschaftlichkeit beeintrdchtigt. :

Die abzutretende Fldche wurde durch den Gutachterausschuf mit,
Wertgutachten vom 13.03.87 mit 22,-- DM/gm bewertet. Die Ent-
schddigungssumme betrdgt demgem&B ca. 155 gm x DM 22,-- =

DM 3.410,--. Da die Eingabe im wesentlichen Entschadigungs-/ -
Kaufpreisfragen beinhaltet, werden 'die Bedenken gegen den
Bebauungsplan unter Abwdgung 6ffentlicher/privater Belange als -
unbegrindet zuridckgewiesen. Die-Frage der Kaufpreisentschddigung

wird gesondert geregelt.

Abstimmungsergebnis:

Ridiger Kramer, Leistadter Stéaﬂe'12, Weisenheim am Berg,
Eingabe vom 20,08.87 ) 5

Kurzfassung der Einagabe:
Das Grundstick Fl.-Nr. 1630/1 ist als Parkplatz ausgewiesen,
obgleich noch keine Kaufpreis- bzw. Tauschfestlegungen bzw.

Einigungen erzielt sind.

Behandlung der Eingabe:

Oie Eingabe richtet sich nicht gegen den Bebauungsplan als
solchen. Herr Kramer verlangt konkrete Zusagen hinsichtlich
des Kaufpreises bzw. eine Einigung hinsichtlich der Bereit-
stellung von Tauschgeldnde. Diese Fragen sind im Rahmen der
Verwirklichung des Bebauungsplanes zu kladren, sind aber pla-
nungsrechtlich nicht relevant.

Die Eingabe in bezug auf den Bebauungsplan wird deshalb als
unbegrindet zurickgewiesen.



Gertrud Minch, Herxheimer StraBe 18, Weisenheim am Berg,
Eingabe vom 06.08.76

Kurzfassung der Eingabe: ;

Das Grundstuck Fl.-Nr. 470 wird durch die StrafBe geteilt und
die maschinelle Bearbeitung der Restfliche unrentabel. Die
Abgasbelastung vermindert den Wert des Ertrages. Auf die Jjéhr-
lichen Einnahmen des in Ortsndhe liegenden Grundstiicks kann

Behandlung der Eingabe:

Das Grundstuck hat eine Gesamtfliche von 1.380 gm. Fir den Bau
der Strafle werden an der Sidseite ca. 345 qm bendtigt und abge-
trennt. Die Restfldche betragt dana noch ca. 1.035 gm. Der '
Flachenverlust wird mit 16,-- DM/qm zuzliglich Aufwuchsentschi-
digung von ca. 6,-- DM/qgm, insgesamt ca. 22,-- DM/gm entschadigt.
Die Gesamtentschddigung bel&uft sich demgemiB auf rund DM 7.590,--.
Zinsglnstig angelegt, erbringt dieses Kapital einen Jahresertrag
von DM 304,-- (4 % Zinsen). .

Laut telefonischer Auskunft .der Frau Minch vom 20.11.87 ist .das
Grundstick mit Weinreben der Sorts MUGller-Thurgau bepflanzt und
verpachtet. Als Jahrespacht erhdlt sie 15,-- DM/ar, somit fir
die Verlustfldche (3,45 ar x DM 15,--) DM 51,75 Jahrespacht..

Der Kaptialertrag ist somit bedeutend héher als die Pachtent-
schddigung. Aus eine eventuelle Reduzierung des Pachtertrages
fir die Restfldche wegen Verkleinerung oder Abgasbelastung wird
durch den Kapitalertrag aus der Verkaufsfliche mehr als ausge-
glichen, : :

Im Gbrigen hat Frau Minch anldBlich des Telefonats vom 20.11.87
erkldrt, daB sie bereit ist, die Strafenteilfldche an die Gemeinde
zu verkaufen, nicht jedoch das gesamte Grundstick.

Die vorgetragenen Bedenken werden bei Abwdgung dffentlicher/
privater Belange als unbegrindet zurlckgewiesen, : ;

Wolfgang und Sonja Kirchner, Kleine Weingasse 6, Weisenheim
am Berg, Eingabe vom 20.08.87

Kurzfassung der Eingabe:

a) Der Plan ist nicht auf dem neuesten Stand (Parkplatz und
Feuerwehrgerdtehaus an der Nordspange, Begleitgrﬂq).

b) Zu den Flichenverlusten an Nord- und SUidspange f&llt auch
naoch Flachenverlust fir das Riickhaltebecken 2 an.

c) Wertminderung und Wohnwertminderung des Wohnhauses an der
Herxheimer Strafe auf Fl.-Nr. 1656/4; zu geringe Wertermitt-
lung durch den Gutachterausschuf3 fir Flidchenverlust.

d) Trassenfihrung ist im dstlichen Bereich fir die Anwohner der
Herxheimer Strafle, Kirchheimer Strafe und Dackenheimer Weg
nicht zumutbar, da sie, verstarkt durch Verkehrs- und L3rm-
belastigung sowie fehlende FuBgidngeriberwege, vom alten
Ortskern abgeschnitten werden.
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Dr. Martin Dobrik, HauptstraBe 41, Weisenheim am Berg
Eingabe vom 31.08.87

Die Eingabe wurde direkt beim Minister fir Wirtschaft und Verkehr
in Mainz eingereicht. Sie ist auf dem Dienstwege zur Behandlung
durch den Ortsgemeinderat vorgelegt worden und am 07.12.87 bei
der Verwaltung eingegangen.

Kurzfassung der Eingabe:
Als Steuerzahler erhebe ich gegen den Bau der Ortsrandstralfle
Einspruch und protestiere aufs schirfste, daB diese aus Landes-

mitteln bezuschuf3t wird.

Die Ortsrandstrafe ist eine verkappte Ortsumgehung, an die nicht
angebaut werden soll. Eine tatsdchliche Ortsumgehung in grdBerer
Entfernung vaom Ortsrand hat wegen zu geringem Verkehrsaufkommen
keine Chance. Es wurde keine Bedarfserhebung durchgefiihrt. Es
liegt keine empirisch begrindete Schdtzung vor, ob die StraBe

angenommen wird.

Die durch den Ort fihrende Landesstrafie stellt eine Nord-Sid-
Verbindung dar, die, parallel zur B 271, einfacher zu befahren
ist als die B 271 in derem jetzigen Zustand. Eine Vereinfachung
dieser Verbindung durch Ortsumfahrten wird einerseits Verkehr
anziehen, andererseits wird durch den Neubau der B 271 eine
Ortsrandstrafie in Weisenheim am Berg noch Uberflissiger, als

sie ohnehin schon ist.

Mit dem Bau der OrtsrandstraBe soll gewartet werden, bis nach
Fertigstellung der B 271 die Verkehrslage besser eingeschéatzt

werden kann.

Der Verschwendung von Steuergeldern fir das Zubetonieren von
Weinbergen soll kein Vorschub geleistet werden.

Die Verkehrssituation in Weisenheim am Berg ist so wenig gravie-

rend, daB bisher kein einziger billiger Versuch zur Entscharfung

unternommen wurde.

Behandlung der Eingabe:

Verkehrstechnische Anbindung und Analyse des heutigen
1.)zustandes

Weisenheim am Berg liegt an den LandesstraBen 517 und 522.
Die L 517 fihrt von Norden nach SiGden durch den Ort hin-
durch.Die Ortsdurchfahrt ist ca. 750 m lang. Sie ist Ins-
besondere im alten Ortskern winkellg und eng.So weist die
Linienflihrung im Lageplan eine spitzwinklige Kurve (e« =
65 gon) mit einem Radius von R = 20 m und eine rechtwink-
lige Kurve mit einem Radius von R & 40 m auf.

Hinzu kommt ein enger Querschnitt. Di{e Fahrbahnbreite
varilert In der Regel zwischen 5,50 m und 6,50 m. An zwel
Engstellen betrdgt sie 3,60 m (Uber eine Linge von iber

45 m) und punktuell 4,50 m. Neben der Fahrbahn sind belid-
seltig gepflasterte Rinnen angeordnet, die im Ourchschnitt
etwa 80 cm brelt sind. Gehwege sind in der gesamten Orts-
durchfahrt nicht vorhanden. Dle Gradiente beschreibt in
der Ortsdurchfahrt eine Wanne; die Lingsneigungen betragen
bis etwa 3 X.
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Die L 522 fidhrt von Osten in den Ort und endet an der Ein-
mindung In die L 517. Dle Ldnge der Ortsdurchfahrt betrigt
etwa 300 m. Unmittelbar am Ortsanfang mindet die K 1 von
Norden kommend in die L 522. Auch dle Ortsdurchfahrt der

L 522 ist eng und winklig.Dle kleinsten Radien Im Lageplan
betragen R = 50 m und R = 60 m. Die Fahrbahn ist durch-
gehend 5,0 m breit. Neben der Fahrbahn sind beidseitig
gepflasterte Rinnen angelegt, die zwischen 0,70 m und

1,40 m breit sind. Nur auf zwel kurzen Abschnitten von
Jewells etwa 60 m ist einseitig ein Gehweg vorhanden, der
durch Hochbord abgesetzt ist. Die Gradiente verliduft in
den Ort hinein in einem Gefdlle von ca. 4 ¥%.

Dlie engen Kurven und die schmalen Querschnitte sind be-
reits fir den Kraftfahrzeugverkehr fahrgeometrisch bedenk-
lich. Lastwagen und Lastzige kdnnen die Engstellen-nur
unter Ausnutzung des gesamten Querschnittes passieren.-
Fir FuBgdnger und Radfahrer sind keinerleil Ausweichflidchen
vorhanden. Die geschlossene Bauweise bietet keinerlel

Stellflichen fir den ruhenden Verkehr, so daB Behinderungen durch
Iim StraBenraum abgestellte Fahrzeuge zwangslduflig sind.

Die Knotenpunkte im alten Ortskern sind alle unidbersichtlich.
Insbesondere gilt das flr die Einmindung der L 522 in die L 517.
Unmittelbar angrenzend an den Einmindungstrichter der L 522 folgt
siidlich die Einengung des Querschnittes der L 517 auf 3,60 m
Fahrbahnbreite. Der Abstand von Haus zu Haus betrdgt etwa 5,50 m,.
Die Sichtverhiltnisse an diesem Knotenpunkt sind auBerordentlich

schlecht.

2.) Verkehrsaufkommen und -belastung

Das Unfallgeschehen ist nicht auBergewdhnlich, was durch die
geringe Verkehrsbelastung die die zwangsldufig geringen Geschwin-
digkelten zu erkldren ist. Im Jahre 1984 ereigneten sich 8 Unfé&lle
mit leichtem Sachschaden. Davon waren 4 Unf&lle vom Typ 7: Son=-

stiger Unfall.

Die Belastung der Ortsdurchfahrten durch den Kraftfahrzeugver-
kehr sind nicht sehr hoch. Die Verkehrsmengenkarte (1980) weist
auf der L 517 ndrdlich von Welsenheim am Berg einen DTV von
2.205 Kfz/24h aus; auf der L 517 sidlich des Ortes sind es
2.359 Kfz/24h und auf der L 522 1.022 Kfz/24h. Nach Auskunft
der Verbandsgemelnde betrdgt der Verkehr auf der K 1 nochmals
etwa 750 Kfz/24h. Der Schwerverkehrsanteil liegt zwischen 7 und

10 %.

Die Ortsdurchfahrt im Zuge der L 517 ist derzeit mit etwa
2.650 Kfz/24h belastet; im Jahre 2000 werden es etwa 2.900
Kfz/24h sein. Auf der L 522 betrdgt die Belastung derzeit etwa
1.770 Kfz/24 h und im Jahre 2000 etwa 1.850 Kfz/24h,.

Das Kerngebiet des Ortes 1li egt unmittelbar an den Landesstra@en
517 und 522 (siehe Fldchennutzungsplan). Es macht etwa 1/3 der
bebauten Fldche aus. Die neuere Bebauung lieqgt im wesentlichen
westlich des alten Ortskernes. Dort kdnnen zwei Gebletes unter-
schieden werden: ’ 5 g
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Unmittelbar westlich des Ortskernes schlieGt ein Baugebliet an,
das verkehrsmiGlg vom Ortskern her und durch eine Anbindung

an dle L 517 ndrdlich vom Ortskern erschlossen wird. Das Geblet
ist nahezu vollstindig bebaut. Die Einwohnerzahl wird auf etwa
700 Personen geschdtzt.

Im SGdwesten des Ortskernes liegt das neue Baugebiet "Am
Sommerbach". Etwa zwel Orittel des Gebietes sind bebaut. Bel
vollstdndiger Bebauung dirften etwa 700 €W dort wohnen. Ver-
kehrsmdBlig wird dieses Gebliet durch die Anbindung an die L 517

sUdlich des Ortes erschlossen.

Der Ziel- und Quellverkehr dieser Baugebletes und des Orts-
kernes kann Uberschldglich mit je einem Drittel des gesamten
Ziel- und Quellverkehrs angenommen werden. Oer Ziel- und Quell-
verkehr wird derzeit auf etwa 3,700 Kfz/24h geschitzt., Bel
vollstdndiger Bebauung ist mit einem Ziel- und Quellverkehr

von etwa 4.200 Kfz/24 h zu rechnen.

Oer fUr den alten Ortskern gebietsfremde Ziel- und Quellverkehd
belduft sich sowohl auf der L 517 als auch auf der L 522 auf
etwa 1.300 Kfz/24h (im Jahre 2000). Dagegen betr&gt der Durch-
gangsverkehr auf der L 517 etwa 1.100 bis 1.250 Kfz/24h und

auf der L 522 lediglich etwa 600 Kfz/24h.

3.)' Planungskonzept

Wile die Analyse des heutigen Zustandes zeigt, enthdlt die Orts-

- durchfahrt in verkehrlicher Hinsicht viele Schwachpunkte. Sie

Ist insbesondere durch die vielen Engstellen und engen Kurven
fahrgeometrisch ungeeignet. Oie engen und unibersichtlichen
Einmindungen sind im HInblick auf die Verkehrssicherheit
kritisch. Insbesondere ist jedoch zu bemingeln, daB fir FuB-
und Radverkehr keinerleil Sicherheitsridume vorhanden sind und
der ruhende Verkehr den StraBenquerschnitt zusitzlich einengt,
da anderweitige Stellplidtze nicht vorhanden sind.

ODle Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrten ist mit etwa 2.650
Kfz/24h auf der L° 517 und 1.780 Kfz/24h auf der L 522 nicht
sehr hoch. Im Jahre 2000 .kénnen auf der L 517 etwa 2.900
Kfz/24h und auf der L 522 etwa 1.840 Kfz/24h erwartet werden,
Oer Landesdurchschnitt (1980) liegt auf_LandesstraBen bel
etwa 6.000 Kfz/24h. Dennoch fst die Verkehrsbelastung fir den
Ausbauzustand der beiden Ortsdurchfahrten zu hoch.

Eine entscheidende Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse kann
nur durch eine Entlastung der Ortsdurchfahrten erreicht werden.

Elne durchgreifende Entlastung des Ortskernes, dle-Vorausset-
zung fUr die Verwirklichung der Ziele in der Dorferneuerung
ist, erscheint nur dann méglich, wenn die gebletsfremden Ziel-
und Quellverkehre ebenfalls abgezogen werden.



Dies fﬁf durch den Bau von zwel Iinnerdrtlichen Hauptvess
kehrsstraBen méglich:

1. Im Norden des Ortes #« /3 zwischen der 1. EinmUndung
an der L 517 und der K 1 eine Verbindung geschaffen
werden, die sowohl fir den Durchgangsverkehr als auch
fir den Ziel- und Quellverkehr des anschlieGenden Bau-
gebietes annehmbar ist,

2. Im SUden S0/ eine Querspange zwischen der L 517
(Einmlndung "Siidtiroler Ring") und der L 522 (Einmin-
dung der K 1) errichtet werden. Die Querspange sollte
auf das Baugeblet "Am Sommerbach" ausgerichtet sein,
um den Ziel und Quellverkehr dieses Gebietes unmittel-
bar dem Ubergeordneten Netz zuflihren zu kdnnen.

Ourch diese neuen StraBen kdnn en im Prognosejahr 2000
etwa 2.500 Kfz/24h von der L 517 und welitere 1.900 Kfz/24h
von der L 522 abgezogen werden. Der Ortskern #7Z lediglich
noch mit etwa 500 Kfz/24h belastet. Die Auslastung der

neuen StraBen /kf‘ mit Gber 2.500 Kfz/24h ausrelchend.

Diese Ldsung wi1rd durch eine Verkehrsberuhigung im alten
Ortskern einen entscheidenden Beitrag zur vorgesehenen
Dorferneuerung leisten:

- Die Beldstigungen der Anwohner durch Lirm und Abgase
wlirden drastisch verringert.

- Die Sicherheit aller, insbesondere aber der nicht
motorisierten StraBennutzer wiirde erhiht.

- Die Mehrfachfunktion der StraBe sowohl-als Verkehrsweg
- wie auch als Gffentliche Aufenthalts- und Begegnungs-
fldche kdnnte wieder hergestellt werden.

Erst durch die Verringerung der Verkehrsstirke wird es in
Weisenheim am Berg wegen der engen Riume mdglich,

- .den ruhenden Verkehr zu ordnen,

- mehr Bewegungsraum fUr FuBginger, Radfahrer, eventuell
splelende Kinder zur Verfligung zu stellen und

- das StraBenbild zu verbessern.

Wir halten daher den Bau von EntlastungsstraBen im vorgenannten
Sinne fUr Weisenhelm am Berg fir zwlngend notwendig. Wobel die
beiden Querspangen im Norden und Siiden die grdéGte Entlastung

des alten Ortskernes bewirken und eine ausrelchende Auslastung
erhalten, so dal sie auch aus wirtschaftli{chen Grinden zu recht-
fertigen sind. Aufgrund der innerédrtlichen Bedeutung dieser
Querspangen, nimlich Anbindung der Neubaugebletes an das Uber-
drtliche StraGennetz, soll en sie als GemeindestraBen gebaut
werden.

Zusammenfassung:

1. Es handelt sich um keine UmgehungsstraBe, sonder
um eine StraBe ,die an den Ortskern angelehnt,
diesen vom Verkehr entlstet.

2. EineVerkehrsmengenund Bedarfsermittlung wurde
vorgenommen (s.vor).



— ————————————————————= 36—

3. Der Bau der neuen B 271 1&Bt vermutlci noch
Jahrzehnte auf sich warten und hat im Ubrigen
Uberhaupt keine Bedeutung oder Zusammenhang mit
der fiUr Weisenheim am Berg vorgesehenen Orts-
kernentlastungsstrale.

Bei Abwdgung der vorgebrachten Bedenken mit offent-
lichen Interessen werden die Bedenken insgesamt als

unbegrindet zurickgewiesen.

18- SeiBler Franz, HauptstraBe 69, Weisenheim am Berg,

20. Messer Katharina, HauptstraBe 69, Weisenheim am Berg
Molter Elvira, EichenstraBe 42, 6790 Landstuhl-Sid
Eingaben vom 16.04.87 und 18.08.87

Kurzfassung der Eingaben:
Seifiler (Fl.-Nr. 1648) und Messer (Fl.-Nr. 1648/2) erheben Ein-

spruch gegen die Planung mit der Begrindung, daB die Jeweiligen
Grundsticke zur Lebensgrundlage gehdren.

Frau Molter erhebt Einspruch gegen eine Umlegung ihres Grundsticks
F1.-Nr. 1650. Weitere '‘Begrindung wird nicht gegeben.

]
{1

Behandlung der Eingaben: o
Die Grundsticke sind vom Bau der OrtskernentlastungsstraBe nicht

betroffen. Sie werden allerdings durch den "Schleiterweg" schrig
durchschnitten. Der Bebauungsplan "OrtskernentlastungsstraBe"
sieht eine Herausnahme dieses Weges und Zuteilung der Wegefldchen
zu den Einzelgrundsticken vyor.

Durch die geplante Herausnahme des Weges wird eine Verbesserung
der Bewirtschaftungmdglichkeit der betroffenen Grundstlicke er-
reicht. Die Bedenken werden als unbegrindet zurlckgewiesen, da
die "Lebensgrundlage" nicht verschlechtert, sondern durch Verbes-
serung des Grundstickszuschnitts wirtschaftlicher wird.

Diese Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Text, dem Entwurf

des Bebauungsplanes und dem Entwurf des Griinordnungsplanes in der
zum zweiten Mal &6f-

Zelt VOm sewsienss see sy BYE i 5 6 vamesde a n s .
fentlich, mit eingeschridnkter Beteiligung, ausgelegen.
Ort und Dauer der 2. &6ffentlichen Auslegung wurden am ...........

ortsiblich bekanntgemacht.

Weisenheim a.B., den 43" Z /ff‘fpg\




Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom zu-

grunde gelegen.

O tsbﬂrgermeisﬁgf'

Diese Begrﬁndunﬁ ist Bestandteil
des am 28.07.34..... angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim
Bad Dirkheim, den /’309”’

BEARBEITET :
{ ’j DR. HARTMUT SCHOLZ - PLANUNGSINSTITUT
re—r NIKOLAIORT 1-2 - 4500 OSNABRUCK - TELEFON (0541) 22257

Regionale Raumordnung ” Landespflege ' Bauleitplanung




= 5 = ANLAGE ZU BEGRUNDUNG

FLACHENBILANZ ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
"ORTSKERNENTLASTUNGSSTRASSE" DER GEMEINDE WEISENHEIM AM BERG

DIE FLACHENBILANZ IST ANLAGE DER BEGRUNDUNG

GESAMTFLACHE

FLACHENBZEICHNUNG FLACHE ALT FLACHE NEU
PLAN GESAMTFLACHE 13,984 ha
Weinbaufldche 11,700 ha 9,500 ha
Ackerflidche / Obstbau 0,600 ha 0,449 ha
Brachfléche 0,132 ha
Parkplatzfldche (Schotter) 0,150 ha 0,186 ha
Wirtschaftswege 0,420 ha 0,431 ha
StraBenflédche 0,600 ha 1,600 ha
Sicherheitsstreifen 0,250 ha
FuBwege (Pflasterungen) 0,100 ha
Hausgrundstiicke 0,145 ha 0,600 ha
StraBenbegleitpflanzung, 2,0 m 0,160 ha
Fldchen zur Ortsrand- und
Verkehrsraumgestaltung Q300 ha
Sonstige Grinfldchen, Wiese,
B&schungen 0,237 ha 0,208 ha

13,984 ha 13,984 ha
Geforderte Ersatzfldchengestellung : ca. 6.100 m2 )
Anrechenbare Ersatzfldche aus Ortsrand- ; shehy nlof-

- 2
und Verkehrsraumgestaltung : ca. 4.000 m ) sre seltan
Zusammenhdngende Ersatzfliche )
)

Flurst. 1879 : ca. 2.500 m2
(Umwandlung von Ackerfliche in

Gehtlzstreifen mit Streuobst-

wiesenstiicken)



ERLAUTERUNGEN ZUR FLACHENBILANZ

Die Fldchenbilanz zeigt auf, daB durch den Bau der Ortskernent-
lastungsstraBe vorwiegend Wein- und Ackerbauflichen, alte Wege-
parzellen und ehemalige StraBenfldche in Anspruch genommen wer-

den.

Flir die Versiegelung von Landschaftsteilen, die nach dem Landes-
pflegegesetz Rheinland-Pfalz, Fassung vom Ol. Mai 1987, einen
Eingriff in den Naturhaushalt darstellen, der nicht ausgeglichen
werden kann, werden im § 4 (1) 4 und im § 5 (1) und (3) Ersatz-
maBnahmen gefordert, die durch den Kreis Bad Diirkheim, Untere

Landespflegebehdrde, folgendermaBen pridzisiert werden:

Die zukiinftig versiegelte Fl&che wird einer &kologischen Bewer-
tung unterzogen, deren Wertigkeit zwischen O und 1 liegt, z. B.
O = versiegelte Fldche, 0,1 = intensiv genutzte Landwirtschafts-

flache, 0,5 = Schongebiet, 1 = Biotop.

Die zukinftig versiegelte Fl&dche wird mit dem festgestellten Fli-
chenwert multipliziert, hier 1,1 ha x O,1.

Bei der Ersatzfldche wird &hnlich verfahren:

Die fiir die Ersatzfldche zur Verfiligung stehenden Bereiche werden
mit einem Faktor multipliziert, der aufzeigt, welche Wertigkeit
die vormals mit 0,1 bewertete Fliche nach 2 - 3 Jahren nach Durch-
fihrung landespflegerischer MaBnahmen erreichen soil, abziliglich

0. a. alten Flichenwertes.

Die Formel lautet:

Evsiits o F versiegelte Fldche x Fldchenwert vor dem Eingriff
(Fldchenwert F Ersatz 2 - 3 Jahre nach AbschluB der
Mafnahme) - (Fldchenwert vor der Aufwertung)

Konkret auf das Beispiel der OrtskernentlastungsstraBe bezogen

heiBt das:

F _ 1,1 ha x 0,1 _ 1l.100 _ 4
Ersatz = 10,35) = (0,1 =  0.25 4.400 m

Theoretisch wird dieser Wert in der Fl&chenbilanz erreicht, je-
doch gilt zu beriicksichtigen, daB es sich um viele kleine Rest-

flachen handelt, wo eine Aufwertung auf eine Wertigkeit von 0,35



schwerlich von der Unteren Landespflegebehdrde akzeptiert wird.
Setzt man den Aufwertungsfaktor netto mit 0,18 an, ergidbe sich
eine Ersatzfldche in der Gr®6Be von 6.111 m2 = 0,61 ha insgesamt.

Zieht man von den Fl&chen zur Ortsrand- und Verkehrsraumgestal-
tung (5.000 m2?) ca. 1.000 m2? wegen zu geringer und Skologisch
nicht wirksamer GrdBe ab, verbleibt eine Differenz von ca.2.100 m2

zu der nach Formel berechneten ErsatzflichengréBe.

Zum Ausgleich dieses Defizits hat die Gemeinde u.a. das Flurstiick
1879 erworben (ca. 2.500 m2), das von seiner Lage her einen her-
vorragenden Beitrag zur prédventiven Ortsrandgestaltung leisten
kann, bei entsprechender Umwandlung von Ackerland in ein Feld-
geh6lz. Ein Pflanz- bzw. Gestaltungsvorschlag findet sich in der
Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan - Griinordnungsplan zur Orts-

kernentlastungsstraBe.

DR.HARTMUT SCHOLZ
LANDESPFLEGE UND GRUNORDMUNG
NIKOLAIORT 1-2, 4500 QSNABRUCK

TELEFON 05 41,292 57
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