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I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICE DES BEBAUUNGSPLANES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Zeich-
nerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Gem. Baugesetzbuch (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.Dezember 1986, zuletzt gedndert durch Art.l Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983, in Verbindung mit

der Baunutzungsverordnung (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 zuletzt geandert durch Art.3 Investitions- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

ihs ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. Bebauungsplan
1.2. Integrierter Gruncrdnungsplan

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2, Festsetzungen zur Grunordnung
2.3. Ortliche Bauvorschriften
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG { § S ARS. NR. 1 BAUGB +

§ 1 BAUNVO (4+5) 1}

GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO

(3)
1.

{4)

(=]

(5)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulidssigq sind in GE I:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, und &ffentliche

Betriebe,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebiude,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden in GE I:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugecrd-
net und ihm gegenfiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 2bs. 5 BauNVO
- Lagerplat:ze 0
- Tankstellen

Nicht zuldssiqg sind gem. § 1 abs. 6 BauNVO
Vergnugungsstatten

Zuldssiqg sind in GE II:
Im Gebiet GE II sind nur sclche Gewerbebetriebe zulassig, die auch

in einem Mischgebiet zulassig waren.
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, und 5ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden in GE II:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie for
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge -
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind.

Nicht zulidssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVD
- Lagerplatze
- Tankstellen

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 BauNvVO
Vergnugungsstatten
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGR

I.v. M § 17 ABS. 10 BAUNVO )

Festlegung fir die Gebietsteile des B-Planes gemaf Nutzungsschablone
in der Planzeichnung als Héchstwert. Diese Hochstwerte sind zuléssig,
soweit die Festsetzungen der aberbaubaren Grundstiicksflichen, sowie
die Vorschriften der LBauQ nicht zu einer geringeren Ausnutzung

zwingen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ARS. 1 NR.2 BAUGE )

Die Gebaude sind parallel zu den strafenseitigen Baugrenzen
(§ 23 ABS. 3 BauNVQ) zu errichten.

Die Gebjude sind wie folgt zu errichten:

1. Verwaltungs- und Wohngebaude an der strafenseitigen Baugrenze,
2. Hallen an der rickseitigen Baugren:ze,

Die Hauptfirstrichtungen fir die Biirc-und Wohngebaude und Hallen
sind im Plan dargestellt und als zwingende Festsetzung verbindlich.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (_ § 9 ABS.1 NR.3 BAUGE )

E)

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke wird mit 1000 m? festgelegt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

F)

( § 9 ABS. 1 NR.4 BAUGE )

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR
§ 23 (5} BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. :

Folgende Nebenanlagen sind auch aufierhalb der iberbaubaren Grund-

sticksflachen zulassig:
- die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

{ § 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB }

Verkehrsflachen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entsprechend dem Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Zur Gliederung des Straflenraumes und aus Grinden der Sicherheit des
fliefenden und ruhenden Kraftfahrzeugverkehres, sowie der anderen
Verkehrsteilpehmer, sind an den in der Planzeichnung mit "VG" ge-
kennzeichneten Stellen bezeichnete Verkehrsgrinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.



GEMEINDE WEISENHEIM AM BERG
B-PLAN "GEWERBEGEBIET, ANDERUNG I" TEXTFESTSETZUNGEN 5 VON 12

G) FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN; HOHE BAULICHER ANLAGEN

( § 9 ABS. 1 NR.13 BAUGB - § 16 ABS. 3 BAUGB }

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer 20 KV-Leitung
Gberquert, die einschl. der beiderseitigen Schutzstreifen von je 10 m
zeichnerisch festgesetzt wird. Die max. HOhe der baulichen Anlagen
innerhalb des Schutzstreifens wird westlich von Mast Nr.5 auf 10 m,
oOstlich von Mast Nr.5 auf 8,00 - 10,00 m,-je nach Standort der bau-
lichen Anlagen, begrenzt. Die Bauhdhen beziehen sich auf das natir-
lich gewachsene Gelande, Befreiung von diesen Festsetzungen kénnen
nur im Einverstandnis mit der Pfalzwerke AG erteilt werden.

Im Schutzstreifen liegt zus&tzlich ein Erdkabel wvon 0,4 kV.

Hinweis:

Fir alle Grundstucke, die von der Leitung und deren Schutzstreifen be-
troffen sind, ist in jedem Falle der Bauantrag der Betriebsabteilung
Maxdorf der Pfalzwerke vorzulegen. Es wird empfohlen, diese Bauvorha-
ben bereits im Stadium der Vorplanung mit den Pfalzwerken abzustimmen.

FUHRUNG DER ABWASSERLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGE)

J)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von 2 paraljlel verlau-
fenden Kanalleitungen (Regenwasser und Schmutzwasser) durchquert, die
einschlieflich eines Schutzstreifens von beidseitig 3 m zeichnerisch

festgesetzt werden.

VERSICKERUNG DES REGENWASSERS AUF DEN GRUNDSTUCKEN

K}

(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Die auf den privaten Grundstilicken anfallenden Niederschlagswisser von
Dachflachen, von befestigten Hofflachen und von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zuriickzuhalten
und dort entweder zu versickern oder in anderer Weise zu behandeln.
Eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal ist nicht zuladssig. Die da-
far erferderlichen technischen Einrichtungen sind mit der zustandigen
Wasserbehorde abzuklaren.

GEH- UND FAHRRECHT (§ S ABS. 1 NR. 21 UND ABS. & BAUGB)

Zu dem 1m Bebauungsplan eingetragenen Mast Nr. 5§ der 20-KV-Leitung ist
ein 3 m breiter Streifen von der PlanstraRe her als Zufahrt freizu-

halten.
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L) FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

M)

{ § 9 ABS. 1 NR.26 BAUGB )

Parallel zur Strafenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu einer
Breite von 1,00 m zur Herstellung von Erschliefungsanlagen in Anspruch

genommen werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ARS. 2 EBAUGE)

Bezugshdhe + 0.00 ist OK StrafRenbelag der am nichsten gelegenen Ver-
kehrsfléchen (geplante oder ausgefiihrte Strafenbegrenzungslinie) in
Grundsticksmitte. Die Oberkante des Fertigbodens uber dem KG darf eine
Hohe von + 0,70 m nicht idbersteigen. Bezugshdhe + 0.00 fir die Garagen
und Hallen ist die OK Strafenbelag der am nachsten gelegenen Verkehrs-
flache (geplante oder ausgefihrte Strafenbegrenzungslinie).

Die Oberkante des Fertigbodens der Garage oder Hazlle darf eine Héhe von

0,40 m nicht Obersteigen. Die Hallen dirfen eine Traufhdhe von 5,00 m
von OK Hallenboden an der riickwartigen Baugrenze nicht Gberschreiten.
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 ABS, 1 NR. 25 A UND B BAUGB)

Auf den Grundsticken westlich der ErschliefungsstraRe sind in deren west -
lichen Randbereichen 5 m breite Gehdlzpflanzungen vorzunehmen.

Auf den Grundsticken éstlich der ErschliefungsstraBe sind in deren ost-
lichen Randbereichen 7 m breite Gehdlzpflazungen vorzunehmen.

Auf dem 5 m Grinstreifen zwischen Gebaude und ErschlieRBungsstrafe sind
Baume und Striucher gem. Plandarstellung anzupflanzen.

Die auf den privaten Grinflachen vorgesehenen Pflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bindungen im Sinne des § ©
Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Sie sind mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Die Mindestgualitat der Gehélze wird wie folgt festgesetzt:

Hochstdmme: 3 mal verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang in 1 m

Stammhdhe .
Heister: 2 mal verpflanzt ohne oder mit Ballen, 200-250 cm Hohe.
Straucher: 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm Hohe.

Zur Anwendung zu bringen sind in den festgesetzten Pflanzflichen folgende
Pflanzschemata:

Pflanzschema fir 5 m breiten Gehélzstreifen
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- Straucher

Prunus spinosa
Viburnum lantana
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum
Salix caprea

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia
Cornus sanguinea

Schiehe
Wolliger Schneeball
Pfaffenhititchen
HaselnufB

Liguster
Alpenjohannisbeere
Salweide

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrosa
Hartriegel
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Artenauswahl:

- groffkronige Laubiume
Juglans regia Walnufh
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petreae Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium StRkirsche
Tilia cordata Winterlinde

- kleinkronige Laubaume
Acer campestre Feldahorn
Crataegus crussgalill Hahnendorn
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
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2.2.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Im Bereich der Einfahrt in das Gewerbegebiet sind Baume und Striaucher
anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten. Es sind min-
destens 30 Einzelbaume zu pflanzen.

Zu verwenden sind landschaftstypische Arten wie z.B.:
Artenauswahl:

- grofRkronige Laubaume

Juglans regia Walnuf

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petreae Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Acer platancides Spitzahorn
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium ShRkirsche
Tilia cordata Winterlinde

- kleinkronige Laubaume

Acer campestre Feldahorn
f Crataegus crussgalill Hahnendorn
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
- Straucher
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus eurcopaeus Pfaffenhtitchen
Corylus avellana HaselnuR
Ligustrum vulgare Liguster
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Salix caprea Salweide
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrosa
Cornus sanguinea Hartriegel

Das Sichtdreieck ist mit niedrigen Str3uchern bis h = 80 cm zu be-
pflanzen.
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2.2.3 ERSATZPLACHEN IM AUSSENBEREICH

Es ist eine Ersatzflache von 10.530 m? im Aufenbereich zur Verfigung zu
stellen. Diese ist gemaf den Ausfihrungen des Landespflegerischen Plan-
ungsbeitrages zu entwickeln. Diese Flache wird den Bauflachen sowie den
6ffentlichen ErschlieBungsflachen in denen Beeintrachtigungen ven Natur
und Landschaft zu erwarten sind als Kompensationsmafnahme gemif § 8a
BNatschG zugeordnet.
Der dabei anzuwendende Mafstab betragt: 20 % der Mafinahme bedingt durch
Offentliche ErschlieRung.
80 ¥ der Mafnahme bedingt durch
private Bebauungen.
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ORTLICHE BAUVORSCERIFTEN

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachform:
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattel-

dacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher als Dachform zu-
lédssig. Die Hauptfirstrichtungen sind mit der Planeintragung zwingend
vorgeschrieben. Nebenfirste dirfen nur rechtwinkelig zum Hauptfirst
verlaufen und sollten mindestens 40 cm niedriger sein als der Hauptfirst.

Dachneigung:
Fir Gebaude, die an der strafenseitigen Baulinie errichtet werden, wird

fir 1-geschofige Gebaude eine Dachneigung von 30-45 Grad (alte Teilung)
und fir 2-geschofige Gebaude eine Dachneigung von 20 - 30 Grad {alte

Teilung) festgesetzt.
Fir Hallen, die an der riickseitigen Baulinie errichtet werden, wird eine

Dachneigung von 20 - 30 Grad (alte Teilung) festgesetzt.

Dacheindeckung:
Zulassigysind nur naturrote Ziegel oder Betondachsteine als Dacheindeck-

ung. Schwarze, braune- oder hellgraue Dacheindeckungen sind unzulassig.

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen:
Verkleidungen der AuRenwandflachen mit glasierten oder glianzenden Mater-
ialien, Kunststoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder Metallelemente sind

nicht zulassig.
Empfehlung:

Folgende Materialien scllen hauptsichlich Verwendung finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.

FESTSETZUNG UBER DIE GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 86 ABS. 1 NR. 3 LBAUO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind gart-
nerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder
notwendige Stellplatzfléchen und Lagerflichen benétigt werden.
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EINFRIEDUNGEN (5§ 86 ABS. 1 NR. 3 LBAUO)

Einfriedungen'zwischen Strafenbegrenzungslinie und Vorderkante Baukérper
dirfen eine GesamthShe von 1 m - gemessen ab Oberkante der nachsten
gelegenen Verkehrsfliche - nicht iiberschreiten.

Zuléassige Art der Einfriedung:

Maschendraht begriint mit Kletter- /Rankpflanzen
Senkrechter Holzlattenzaun

Stabgitterzaun begrint mit Kletter-/Rankpflanzen



