BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE WEISENHEIM AM BERG

RBEGEBIE [

Offene Bauweise

Zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung fiir Hallen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Offentliche Griinflache Flache fur die Landwirtschaft

Geh und Fahrrecht zu Mast Nr. 5

20-30° fir Hallen

(Strassenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der

iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

[Folgende Nebenanlagen sind auch auferhalb der {iberbaubaren Grund-

stiicksfldchen zulidssig:

- die der Versorgung des Baugebietes mit Elektirizitdt, Gas, Wiarme
und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen.

der baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstreifens wird west-
lich von Mast Nr. 5 auf 10 m, 6stlich von Mast Nr. 5 auf §,50 -
10,00 m, je nach Standort der baulichen Anlagen, begrenzt. Die

quert, die seitlich des Schutzstreifens von 6 n zeichnerisch

Die Hallen diirfen eine Traufhohe von 5,00 m von OK Hallenboden an
der riickwdrtigen Baulinie nicht {berschreiten.

2.3.2 Offentliche Grinfldchen °
Im Bereich der Einfahrt in das Gewerbegebiet sind B&ume und
Strducher anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.
Es sind mindestens 30 Einzelbdume zu pflanzen.
Zu verwenden sind landschaftstypische Arten wie z. B.

- Bdunme

Quercus robur Deutsche Eiche

Das Sichtdreieck ist mit niedrigen Striuchern bis h = 80 cm zu
bepflanzen.

- Straucher

1

ORTSGEMEINDE

g. Filhrung von Versorgungsleitungen; Hohe baulicher Anlagen - Striucher WEISENHflM AM BERG
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB - § 16 Abs. 3 BauNVO) Prunus spinosa Schlehe ;
| R O e S A R A S SR Ligustrum vulgare Rainweide ' ‘ AT
\ Der Ggltungsberelch des.Beb§uungsp1anes w%rd von einer 20 Viburnum lantana wolliger Schneeball (
{ KV—Lgltung ﬁbgrquert, d}e e1n§chl. der belderse}tlgen.Schutz- 1 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
\ streifen von je 10 m zeichnerisch festgesetzt wird. Die max. Hohe Corylus avellana Haselnuf

{ ) ‘ k. Geh- und Fahrrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) L] z
| PR TR D T R T e TP e ot TG s e L D
! § 1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Zu dem im Bebauungsplan eingetragenen Mast Nr. 5 der 20 KV- !
e S R SRRy L b st Leitung ist'ein 3 m breiter Streifen von der Planstrasse her als ) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM § 2 ABS. 1 BAUGB 04.02.87
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Zufahrt freizuhalten. {
| zeichnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie zu umfahren. " 2. BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB 12.03.87
- | |
} § 2 Bestandteil des Bebauungsplanes kg gostaltungiaatzing 3. BETEILIGUNG DER BURGER (VORGEZOGENE BURGER-
——————————————————————————————————————————————— 87 - 03.04.87
Der Bebauungsplan besteht aus: 2.2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 3 BETEILIGUNG) GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB 20503 287 908
| X : . e e S e L R e g R N 4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
l . Dem zeichnerischen Teil S GEM. § 4 BAUGB
5 Kussere Gestaltung der baulichen Anlagen ‘ $ 16.10.87 - 04.12.87
f 1.1 Dem Bebauungsplan ‘ é‘ 28'06.88 i 19-08.88
1.2 Integrierter Griinordnungsplan Dachform: ‘ b 09'0 '90 & 27’03'90
Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur ‘ 3. 02. QYL
2. Den schriftlichen Festsetzungen Sattelddcher oder aus Sattelddchern zusammengesetzte Ddcher als
; Dachform zuldssig. Die Hauptfirstrichtungen sind mit der Plan- ' 5. BESCHLUSSFASSUNG UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
i 2.1  Planungsrechtliche Festseztungen “eintragung zwingend vorgeschreiben. Nebenfirste diirfen nur recht- DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 3
} 252 Gestaltungssatzung gem. 86 LBauO winklig zum Hauptfirst verlaufen und. sollten mindestens 40 cm ABS. 2 BAUGB
‘ 2.2.1 Baurechtliche Festsetzungen niedriger sein als der Hauptfirst. 1l L 01.02.89
i 2.2.2 Festsetzungen iber die Gestaltung der Aussenanlagen ; 2 05.06.90
und Einfriedungen - Dachneigung: Iy — -
2.3 Festsetzungen zur Grinordnung Fir Gebaude, d}e an der strgssense%tlgen.Baullnle ervichtet 6. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES
§ 2.3.1 Private Griunflichen werden, wird flir 1-geschossige Gebdude eine Da?hnelgqu von . $ PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
2.3.2 Offentliche Grinflichen 30 - 45 Grad (alte Teilung) und fir 2-geschossige Gebdude eilne 1 02.09.87
Dachneigung von 20 - 30 Grad (alte Teilung) festgesetzt. 2' 15.06.88
Fiir Hallen, die an der riickseitigen Baulinie errichtet werden, 3' 31'01 90
§ 3 Ordnungswidrigkeiten wird eine Dachneigung von 20 - 30 Grad (alte Teilung) festgesetzt. . -0l.
SRR G T R e ) ; . 7. BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
' Ordnungwidrig im Sinne von § 86 der Landesbauordnung (LBauO) Dacheindeckung: ] 3 GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
handélt, wer dieser Satzung zuwider handelt. Zuldssig sind nur naturrote Ziegel oder Betondachs§e1ne als Dacb- . . B e
eindeckung. Schwarze, braune- oder hellgraue Dacheindeckungen sind , s S0
unzulédssig. ] 2 14.07.88
| | 3 08.02.90
| i g : £ Fassadengestaltung der baulichen Anlagen |
| f;=2222ii§2§=£§iiiiz:2:2=22$=S§:22223i5i22=§§§=3§2§i2§§=ziii§§= Verkleidungen der Aussenwandflidchen mit glasierten oder gldnzenden ' 8. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
( heim am Berg "Gewerbegebiet" Materialien, Kunststoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder Metall- ; BELANGE UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM.
\ e e elemente sind nicht ZUl&SSig- | § 3 ABS. 2 BAUGB
‘ Empfehlung: : it 16.10.87
{ 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Folgende Materialien sollen hauptsichlich Verwendung finden: e 28.06.88
a. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + §1 BauNVO (4)) {
______________________ T T T RN S | 9. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES GEM.
i ‘ : 21252 ngtsgtzung tiber die Gestaltung der Aussenanlagen und ‘ § 3 ABS. 2 BAUGB
. / . Gewerbeyebiet gem. §8 BauNVO Einfriedungen , 1. AUSLEGUNG 265 LORIBTE =271 a8
Hlnt —qaer Klr ' Pt o0 R e 0 g N [ N\ D ONGER s o R o\ N e e e R e e e R | 2. AUSLEGUNG 25.07.88 - 26.08.88
‘ Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht 3. AUSLEGUNG 16:.02,90 - 16,03490
; ‘ i g |
O 494 erheblich belistigenden Gewerbebetrieben. Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen v
l { 5 Zuldssig sind in GE I: (§86 Abs. 1 Nr. 3 LBauoO) ! 10. PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUS-
W9 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffent- P AR g e iy M= 4 A T e s e AT { LEGUNG VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine D}e nlcpt iberbauten Grundstickfldchen bebautgr Ggund§tuc e sin GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen. .gdrtnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als. \ 1. AUSLEGUNG 01.02.89
- Geschifts—, Bilro- und Verwaltungsgebiude. Zufahrt oder notwendige Stellplatzfldchen und Lagerflédchen ‘ 5. AUSLEGUNG 05.06.90
~ Tankstellen bendétigt werden. f 5
: ; 11. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES GEM.
Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden: Einfriedungen (§86 Abs.1 Nr. 3 LBauO) ? § 3 ABS. 2 BAUGB 06.07.90
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir ;f‘;‘f"a"““"""f"‘;'“';; """" ; """"" T PR e !
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. infriedungen zwischen Strassenbegrenzungslinie un ‘
. ip e ; ; i £14 Baukdrper diirfen eine Gesamthohe von 1 m - gemessen ab Oberkante . 12. ESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
- Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und . ¥ . _ : SAT § 10 BAUGB 27.06.90
sportliche Zwecke. - ~der ndchsten gelegenen Verkehrsfldche - nicht berschreiten. ‘ ZUNG GEM. -Ub.
Zuldssig sind in GE II: | Art der Einfriedung: = g"ﬁlggsmi giggg"““m‘“s Yan. 27. Aug. 1990
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiduser, Lagerpldtze und offent- Maschendraht begrint mit Kletter- /Rankpflanzen ﬂ _ 2
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung das Wohnen Senkrechter Holzlattenzaun | 5
nicht wesenlich stéren. ! Stabgitterzaun begrint mit Kletter-/Rankpflanzen | 14. ERKLARUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE
- Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude { UBER DIE GELTENDMACHUNG EINER VERLETZUNG
| VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEM. § TISABS w3 2.2, 1. 4990
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 3 2 { BAUGB ——
~ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir 2.3 Festsetzungen zur Grinordnung (59 Abs. 1 Nr. 25 a EE%_E_??E??{ i
BEtr Al LERABAE \nd DetPldRelaltap., e e e e e e b s 15. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM. 7.3, 42, 7890
A 2 BAUGB PRI HIR A A B
2.3.1 Private Grinfldchen | Bl
b. Map der baulichen Nutzung F TR (o LI Y] Sl v _ _ ) ! 3 . 3 092 "
____________________________ Auf den Grundstiicken westlich der Erschliefungsstrafe sind in | Welsenhenm a. Be[g , DEN . s!!.lll 199[]
Héchstgrenze der GRZ = 0,4 deren westlichen Randbereichen 5 m breite Gehdélzpflanzungen } it
Héchstgrenze der GFZ = 0,8 : vorzunehmen. : . . : _ } <:;‘~\\T:>
7zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze II . Auf den Grundstiicken &éstlich der Erschliefungsstrafe sind in L
il | ‘Diese Héchstwerte sind zuldssig, soweit die Festsetzung der tiber- —deren Ostlichen Randbereichen 7 m hreite Geholzpflanzungen = ———— e /L—H7 —— =
baubaren Grundstiicksfldchen, sowie die Vorschriften der LBauO vorzunehmen. ; f BURGERMEVSTER //
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen. ; y }
Auf dem 5 m Grinstreifen zwischen Gebiude und Erschliefungsstrafe {
sind Bidume und Straducher anzupflanzen. Es sind mindestens 30
c. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Einzelbdume zu pflanzen. { .
B e e , Im ndrdlichen und siidlichen Randbereich des Planungsgebietes l Dleger Bebauungsplan Wlfrde qer
Die Bauweise wird gem. BauNVO §22 als offene Bauweise festgelegt. sind mindestens 15 Einzelbidume neben Geh&lzen anzupflanzen. ‘ Kreisverwaltung Bad Durkhel:;; L 4990
gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am.&*. 24.
: Die auf den privaten Grinfldchen vorgesehenen Pflanzungen von { angezeiat
d. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 lir. 2 BauGB) Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bindungen ' gngeze gl
s T e e B R N R D e e T im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Sie sind mit Ersatzver- | Mit der Erkldrung vom 42.444,7.'0
Die Gebdude sind wie folgt zu errichten: T A pflichtung zu unterhalten. l Az.: .‘..‘.’f.'.'.fef/fsf.‘..Qsi(.é."!h.’..g’f!/fl'- Ro
1. Verwaltungs- und Wohngebdude an der strassenseitigen Baulinie Artenauswahl z. B. k wurde eine Verlet Recht
2. Hallen an der riickseitigen Baulinie | hrif ; Zung von recnts-
Die Hauptfirstrichtungen fiir die Biiro~ und Wohngebdude und Hallen - Balne | I\"noarcsh(t: riften nicht geltend ge-
sind im Plan dargestellt und als zwingende Festsetzung ver- Aesculus Hipp. RoBkastani l . ;
bindlieh, Tl B el ARl Bad Dirkheim, den ..8%:#4. 4999
Pinus silvestris Gemeine Kiefer { . a ‘
Quercus robur Deutsche Eiche ; Kreisverwaltung Bad Dirkheim
: ; : Juglans regis Walnup '
e. Grundsticksgrdsse (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Fague sylvatica Rotbuche ‘ _‘i'ﬂ Auftrag
_____________________________________________ ) %) ” g ” Ll S st e |
Die Mindestgrundsticksgrofe wird mit 1.500 m2 ‘estgesetzt. - Striucher : ’u,/{zz
. \ y S e
Prunus spinosa Schlehe | icr"1er)
) . ’ Ligustrum vulgare Rainweide ;
f. Flachen fiir Garagen, Stellplédtze und Nebena'nrlagen VA bnz ik Jant ana wolliger Schneeball l Regierungsrat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 Baulvo) Fuonymus europaeus Ptadtenhitolen
1158 A S A D R e T e T S S S Corylus avellana Haselnufp (
7 In gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nur , : rT1t€; '
innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldchen :uldssig. Vor A f g g A an
Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe f Z' us ertl un p

Bauh6hen beziehen sich auf das natirlich gewachsene Gelinde, Be- ‘
Gewerbegehmf gem. § 8 Bau NV B&UQFEHZE f fFiigng ;?nldiesig ggszi:tgyggszrgzﬁnen nur im Einverstdndnis )
1 = - : ; mi er alzwer el . 2.3.3 Ersatzflachen im Aussenbereich
o kot s . 20 KV - Freileitung mit Schutzstreifen } if . Punkt 2.1 h liegt zusitzlich ein Erdkabel 21707 PTRT
. S == Baulinie fiir Hallen , == Baulinie fir Biro + Wohngebaude ’ AR 2 Bs ist eine Ersatzfldche von 3000 n? in Aussenbereict i
I1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze zulassig | N = oy Bl 9000 WA Wi Aus sgnbecSl o aly ARG
Strassenbegrenzung | N TR Sl T )
: _ : ; liese 1st mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. ‘
‘ Fiir alle Grundstiicke, die von der Leitung und deren Schutzstreifen ; ‘
5 Iy » , ? betroffen sind, ist in jedem Falle der Bauantrag der Betriebs- Ardehaasnakl 2. 5. ‘ (FI
GRZ Grundflachenzahl . . . O OC QOQ “j Reg‘en und S(hmufzwasserle|fung erteilung Maxdorf der Pfalzwerke vorzulegen. Es wird empfohlen, ~ BAlime | o
Uberbaubare Grundstucksflache ! 0.4 KV-Frdkabel diese Bauvorhaben pereits im Stadium der Vorplanung mit den Gaitanss. sativa nBKkastahie f Vi
| g ‘ Pfalzwerken abzustimmen. Pinus sylvestris gemeine Kiéfer | ;
; | Quercus robur Deutsche Eiche - :
2 ‘ — . Juglans regia Walnuf i .
GFZ Geschossflachenzahl Gehweq " Radweg ‘| JrJ //’}\\\\ h Fithrung der Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Fagus silvatica Rothuche | o
| o~ - | . 4 gl BRI L e ek e e e e e e et e . G s . i, G b, S o i S (i g et A o e €50 e = o S8 X | 5 |
; ] e = e i £ Sxthtberelch Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von 2 parallel- puoseil (OPRLbAuRL RCOCHE R MIT ‘NTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M 1'1000
i 150 200 laufenden Kanalleitungen (Regenwasser und Schmutzwasser) durch-

! O | | festgesebat wird. 5‘132‘2?,3?‘?:33“ it ey IEARnEernIrT
£ [ A”_UHA Lail der { Vi;urnum lant;na ;giii;;;chhneeball E LIFWERDC LI DY o
5 R Umgrenzmg vor. Flachen zum Anuflanzentvon | G{ ?[E H baulichen Vollgeschosse | i Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken g‘;ggﬁ‘zsaj‘;iiggzus ;Z:fiengﬁtchen LW L“ULULU”— l
5 s . " f o v , . f | elnu
S Nur Satteldacher zuldssig mit einer Dachneigung coocoof  Baumen und Strauchern mit Ersetzverpfiichtung 2““”’;9 o | R N A S N Lot -
: . f rundflachen- | Geschoss- | e - g : : Die Lage der Ersatzfldchen ist in der Begriindung zum Bebauungsplan ‘
. i P 2 | : : 2 ‘ Das Regenwasser ist {iber Sickerschdchte abzuleiten. : : ; e v p 1
von (alfe TEIIUHQ) siehe Schablone @ Pflanzgebot fur Einzelbaume oder Baumgrﬁuppen mit Ersatzverpfllrhmng 0,[0 zahl flachenzaht Eine Einleitung in den 8ffentlichen Kanal ist nicht zuldssig. Teil B - Grilnordnerischer Teil in Karte i dargestellt. ,/
3 Masklinie i | | | '
+——,+ asslinie mit Masszahl ! | |
e [renze des raunlichen Gelfungsberelch des | | 0 offene Bauweie | T T U U B LR il |
BEbauungSplanes ‘ : ‘ Bezugshéhe + 0.00 ist OK Strassenbelag der am ndchsten gelegenen
1249 Alte FlurstiicksN | SD bEIIgede Dachf j Verkehrsflichen (geplante oder ausgefilhrte Strassenbegrenzungs-
) i @ FlurSTUckSNr. | 3G-45° fur Biro + Wohngeb. achrorm , linie) in Grundstiicksmitte. Die Oberkante des Fertigbodens iber =
Zwlngende Fesfsefzung der Hauptflrsfrtchtu‘ng | SO bei I gesch Dachneigung dem KG darf eine Héhe von + 0,70 m nicht dbersteigen. Bezugshoéhe | DIPL 'NG. WULFGANG MUH LE
<<}”*5*‘{:> . e o s +0.00 fiir die Garagen und Hallen ist die OK Strassenbelag der am | s

( 0 W |

fur Biro und wohngebaude ! ) ‘; 20-30° fur Buro + Wohngeb. nichsten gelegenen Verkehrsfldche (geplante oder ausgefiihrte l D'PL. ING MAN F RE[] RUDDEL

+0.00 Vorhandene Strassenhiohe bzw. Geplante Strassenhohe (Vorenfwurf) | Sp Strassenbegrenzungslinie). Die Oberkante des Fertigbodens der | '
‘ | Garage oder Halle darf eine Héhe von + 0,40 m nicht Gbersteigen. A R [: H l T E K T E N

‘- 6714 WEISENHEIM AM SAND- -
Ve BAHNHOFSTR. 23 TEL.06353-6618 |




