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1.0 ALLGEMEINES

Auf der Grundlage des Landespflegegesetzes fir Rheinland-
Ffalz in der ab 01. Mai 1987 geltenden Fassung wird zu den
Fragen der Umweltvertriglichkeit des Vorhabens Stellung ge-
riommer :

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft und deren voraussichtlicher Entwicklung unter
Bericksichtigung der bestehenden und geplanten Nutzung, wird
fir den Bebauungsplan festgesetzt, wie ggf. zu erwartende
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen,

1.1 LAGE IM RAUH

NaturrZumlich zdhlt die Ortsgemeinde Weisenheim/Berg mit
ubergang zum Vorderpfilzer Tiefland zum Haardtrand.
Unmittelbar am Steilabfall des Haardtgebirges gelegen, hat
man elindehohen von <a, 300 m ilber NN,

Die besondere Friqung dieser Landschaftsstruktur wird durch
die deutlich spirbare Reliefenergie und intensive landwirt-
schaftliche Nutzung mit Uberwiegend Weinbau und vereinzeltem
Obstbau betont.

1.2 ANLASS

Im derzeit verbindlichen Flichenrutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Freinsheim
ist im Bereich des ostlichen Ortseinganges ein Gewerbege-
biet ausgewieser.

Bedingt durch die Entwicklung der jingsten Yergangenheit
besteht die Notwendigkeit, Betriebe aus dem Ortskern auszu-
lagern. Insbesondere unter dem Aspekt einer zeitgemafemn
Ortsentwicklungs- und Ortserneuerungsplanung kommen hier
verstarkt Aufgaben auf die Gemeinde zu, Insofern ist vom
Grundsatz her die Notwendighkeit gegeben, ein Gewerbegebiet
AUSTUWElSET.

Mit Hilfe des von "Schemel" entwickelten “Friifkataloges
der Erheblichkeit" komnen fiir dieses Vorhaben Froblemtypen
identifiziert und die Umweltvertriglichkeit abgeschitzt
werden (nach H. J. Schemel: Die Umweltvertriglichhkeits-
pridfung (UVF) von GrobBprojekten, Berlin, 1985).

Im vorliegenden Fall kommen folgende Typen zum Tragen:
= Typ A: Peanspruchung von Flachen
= Typ D: Storung der Erlebnisqualitat

- Typ E: Bodenversieqgelung oder Entwisserung
im groBeren Umfang



FLANUNGSBURO DIFL, ING,ACHIM H.FISKE ARCHITEKTEN + ING, SEITE 6
FF 280 T. 06233/4565 D 6710 FRANKENTHAL

Blankett fuer Objekt 0G WEISENHEIM/PRERG - FN 8738 -

Gewerk : 61 UVF BEBAUUNGSFLAN GEWERPEGERIET 18.09.89
Langtext - Rechtsverbindliche Fositionsbeschreibung

1.3 RECHTSGRUNDLAGEN

- Derzeit bestehen verschiedemne Gesetze auf nationaler
Eberie, die sich mit Naturschutz oder Landespflege im wei-
testen Sinne auseinandersetzen. Durch die EG-UVF ist eine
einheitliche Richtlinie fir die Umweltvertriglichkeits-
prufung bei bestimmten offentlichen und privaten Vorhaben
entwickelt worden, um die Grundsitze auch im EG-Raum gleich-
bedeutend zu sichern. Innerhalb dieser EG-UVF wird die
Umsetzung dieser Richtlinie in Lianderrecht gefordert,

= In § 1 Bundesnaturschutzgesetz werden die Ziele des
Naturschutzes und der Landespfleqge umfassend definiert.

U. a. ist Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dab mit dem Naturhaushalt in umfassend
verstandenem Sinme die dhkoloqgie in Ordrnung bleiben und die
Nutzungsfiahigkeit der Naturagiiter sowie die Fflanzen- und
Tierwelt und die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig
gesichert werdern.

= EinfluB haben auch als vertiefende Aussagen zum Pundes-
naturschutzgesetz z. B, 6§ 1 Bundesemissionsschutzgesetz und
& 1a Wasserhaushaltsgesetz. In & 8 Pundesnaturschutzgesetz
werden die Eingriffe in Natur und Landschaft behandelt,
Danach ist ein Eingriff grundsitzlich nicht untersagt. Er
ware jedoch zu untersagen, wenn die Beeintrichtiqunagen zu
vermeiden oder nicht im erforderlichen MaB auszugleichen
sind.

- Bei der Vornahme des Eingriffes in Natur und Landschaft,
der aufgrund eines nach offerntlichem Recht vorgeseheren
Fachplanes vorgenommen werden soll, hat der Flanungstriger
die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderlichen MaBnahmer
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im einzelnen im
Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan
in Text und Karte darzustellen. Der Pegleitplan ist Pestand-
teil des Fachplanes (& 8 Absatz ¢ Pundesnaturschutzgesetz).

- Nach der sog. Eingriffsregelung in § 4 Landespflegegeset:z
von Rheinland-Ffalz, der die Aussagen des Bundesnaturschutz-
gesetzes vertieft und in & 17 Landespflegegesetz von Rhein-
land-Ffalz werden Forderungen konkretisiert, in welecher
Weise z. B, die landespflegerischen Zielvorstellungen de-
tailliert zu behandeln sind,

Insbesondere ist auf der Grundlage der Landschaftsfaktorern
und deren Wirkungsgefiige im Hinblick auf die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes und dessen Erhaltung darzustellen,
wie unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen werdern
collen.

- Das Landesplanungsgesetz von Rheinland-Ffalz sagt u. a.
in & 2 aus: " Auf eine dem Wohl der Pevolkerung dienende
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Ordnung in der Landschaft ist Bedacht zu nebmen . .
Das Landesentwicklungsprogramm von Rheinland-Ffalz befaﬁt
sich ausdridcklich mit der gleichrangigen Bedeutung land-
schaftserhaltender und landschaftsentwickelnder MaBnahmern
und stelit als Folgerung daraus die Landschaftsplanung als
integrierenden Bestandteil der Raumovrdnung dar,

1.4 ZIELE

Arnhand der Umweltvertriaglichkeitsprifung sollen unter Zu-
arundelequng der qesetzlichen Rahmenbedingungen der Umfang
des zu erwartenden Eingriffes abgeschitzt und MaBnahtmern zum
Ausgleich dieses Eingriffes entwickelt werden, Grundlage
hierfir bildet u. a. die Aussage des Fliachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Freinsheim,

Im Ratmen der PaumaBnahme "Gewerbegebiet" sind u. a. vorge-
sehen:

- Bau einer ErschlieBungsstrabe
- GE I:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze
und offentliche Betriebe

. Geschiafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude

. Tankstellen

Ausmiabimswelse:

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

. Anlagen fir kirchliche, hkulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

= BE T4

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze
und of ferntliche Betriebe

. Geschifts—, PRiro- und Verwaltungsgebiude
Ausnahmsweise:

. Wohnungern fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.



FLANUNGSBURO DIFL.ING.ACHIM H.FISKE ARCHITEKTEN + ING, SEITE 8
FF 280 T. 06233/4565 D 6710 FRANKENTHAL

Blankett fuer Objekt 05 WEISENHEIM/PERG - PN-8738 =
Gewerk : G1 UVF PEPAUUNGSFLAN GEWERPEGERIET 18.09.87
Langtext - Rechtsverbindliche Fositionsbeschreibung

2.0 BESTANDSAUFNAHME

Um Aussagen iber die Leistungsfihigkeit der Landschaft und
Natur machen zu kommen, sind die landschaftsokologischen
Grundlagen (Landschaftsfaktoren) und deren Wirkungsagefiige
Zu erfassen.

2.1 GEOLOGIE

Erheblich von Bedeutung fir das Landschaftsbild und den
Landschaftshaushalt (Oberflichengestalt, Gewdssernetz,
Bodenbildung, Klimaunterschiede, Vegetationsentwicklung) ist
der Aufbau und die Lagerung der Gesteine. So zeichnet sich
der Haardtrand bzw. das Vorderpfdlzer Tiefland im ange-
sprochenen Bereich durch im Westen steilen Abfall und nach
Osten hin stets flacheren Verlauf aus,

Dabei entwickeln sich Hohenrilcken in West-Ost-Richtuna,
zwischen denern in den tieferen Teilen Biche und Graben-
systeme liegern.

Diese BRiche transportierten im Tertidr und Quartir Sand zum
Rheingraben, der sich als Terrassenablagerung und Flugsand
absetzte.

Zum Teil sind diese aufgrund diluvialer LoRanwehungen ver-
letmt und stellen sich daher insbesondere im Pereich der
Gebirgsrinder als michtige LoBanhiufungen dar,

2.2  BODEN

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischer Oberflichengestalt,
Klima, Wasserhaushalt, Vegetation und menschlicher Nutzung
haben sich die Boden entwickelt.

Dabei sind Verbesserungen oder Verschlechterungen der Poden-
eigenschaften in Abhingigkeit von den Bodenbildungsfaktoren
bestimmt worden.

In dem hier niher zu behandelnden Bereich Haardtrand mit
vbergang zum Vorderpfilzer Tiefland herrschen Boden aus
Loblehm iber dem Loh vor,

Der wertvollste Poden dieser Podentypengesellschaft ist die
Schwarzerde oder Tschernosem, nihrstoffreich und mit hohem
Speichervermagen fir pflanzenverfiigbares Poderwasser im
Wurzelraum ausgestattet,

2.3 GEWASSERHAUSHALT
Enteprechend der unterschiedlichen Landschaftseinheiten,
inshesondere bedingt durch die Oberflichenstruktur, treffen

wir unterschiedliche Grundwasserverhiltnisse am,

S50 gibt es im Bereich des Haardtrandes Forengrundwasserlei-
ter oder im Kalktertiir dieses Pereiches Kluftgrundwasser-
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leiter, die wiederum Verbindung haben an die Grundwasser-
stockwerke des Buntsandsteines.

Je weiter man nach Osten vordringt, destc mibiger werden die
Grundwasservorkommern. So ist insbesondere bei der
Lobbedeckung im Vorderpfilzer Tiefland kaum eine Grundwas-
serbildung festzustellen, was in Abhdngigkeit von den rela-
tiv geringen Niederschlidgen zu sehen ist.

FlieBgewisser sind meist kamalisiert und verrohrt, wie auch
in dem hier anstehenden Bebauungsgebiet.

Erst in jlngster Zeit hat man mit der Renaturierung und Mi-
andrierung sowie dem Ausbau von Regenriickhaltebecken eirne
lingere Verweildauer der Oberflichenwidsser erreicht und
damit die Moglichkeit gegebern, auch bei den hier anstehenden
relativ bindigen Boden eine Grundwasserarreicherung zu
bewirken.

2,6  KLIMA

Das Flanungsgebiet gehort dem sidwestdeutschen Klimabereich
an, der sich durch milde Winter und warme Sommer azuszeichret
und zu den klimaginstigsten Gebietern Deutschlands z3hlt.

Die Klimabezirke lassen sich ebenso unterteilen, wie die
Landschaftseinheiten. So hebt sich der Haardtrand und im
wesentlichen das Vorderpfilzer Tiefland dadurch ab, daB sich
hier die hochsten Jahresmittelwerte der Temperatur, die
arobte Anzahl vorn Sommertagen, die groBte Sonnenscheindauer
und die geringste Anzahl von Frosttagen nachweisen 13Rt.

Insbesondere die Abschirmung durch den Haardtrand und das
Haardtgebirge nach Westen verhindert das Einstromen meist
niederschlagsbringender Luftmassen aus dem Ffialzer Wald,

Diese Tatsache wirkt sich sehr qinstiq auf bestimmte Kul-
turen der Landwivrtschaft aus, hier insbesondere den Wein-—
und Obstbau,

5o lieqt die mittlere Lufttemperatur im Klimabezirk der
Weinstrabe dber 20 Grad C, zuf den Hohen der Haardt hingegen
etwa nur um 16 Grad C.

Die Hauptwindrichtung liegt, reliefbedingt, bei West bic
Siidwest,

Durch die Abschwiachung der Riedel nach Ostern geht auch die
straffe Filhrung der Windtitigkeit und deren Geschwindighkeit
in den Talern zu den Ballungszentren so weit verloren, dab
bei verringerter Windgeschwindigkeit und verminderter Venti-
lation in den Tieflagen verstiarkte Wirmebelastumgen und
Inversionen festzustellen sind.
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2,5 VEGETATION

Es wird unterschieden zwischen der potentiellen natirlichen
Vegetation als dem Vegetationszustand, der sich nach Eirn-
stellung des menschlichen Einflusses ergeben wirde und der
realen Vegetation als dem Vegetationszustand, der durch
menschiiche BewirtschaftungsmaBnahmen entsteht oder entstarn-
den ist.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung hat auch in dem
anzusprechenden Bereich dazu gefiibnrt, dab, abgesehen von der
Begrinung des Wirtschaftsweges F1.-Nr. 1270, ansonsten eimne
intensive "Kulturlandschaft" vorliegt. Diese wird im wesent-
lichen gepirigt durch Weinberge und in kleineren Teilen durch
Wirteschaftsgirten mit vereinzelten Obstbiumen,

Insbesondere im ostlichen Randbereich ist eine offensicht-
lich im Umbruch befindliche Obstanbaufliche angesiedelt, die
im wesentlichen aus Kirschen und Birnen besteht (siehe

Flan 1).

Grundlage fir kinftige BegrinungsmaBriahmen ist daher die
potentielle natiirliche Vegetation, da sie die Leistungs-
fahigkeit des jeweiligen Standortes kenmzeichrnet.

Fior den Haardtrand mit Ubergang zum Vorderpfilzer Tiefland
wirde als potentielle natirliche Vegetation der Ferlgras-
Buchenwald auf nihrstoffreichen LoBboden mit hohem Kalk-
gehalt anzusiedeln sein,

2.6  FAUNA

In dern anzusprechenden Pereichen sind lediglich - je mach
Baumbestand - neben verschiedenen Vogelarten Kleinsiugetiere
anzutreffen,

In aller Regel fehlen jedoch die Deckungsbereiche, um einen
erhiohiten Tierbesatz zu gewihrleisten.

Daridber hinaus ist durch die Bearbeitungsweise der landwirt-
schaftlichen Nutzflichen der Entwicklungsbereich der
Tierwelt ebenfalls bekanntermaBen eingeschrinkt.

2.7  NUTZUNGEN

2.7.1  LANDWIRTSCHAFT

Der Haardtrand sowie der Ubergang zum Vorderpfilzer Tiefland
1st gepragt durch intensive landwirtschaftliche Nutzung. Fir
den Untersuchungsbereich sowie fir das gesamte Gebiet ent-
lang der Deutschen Weinstrabe iberwiegt die Intensivnutzung
“Weinbau" mit vereinzeltem Ohstanbau,
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2.7.2  SCHUTZGERIETE
Es werden weder im engeren noch im weiterven Flanungsbereich
Schutzgebiete bzw. schiltzenswerte Biotope beriihrt,

2.7.3  SIEDLUNGSGEBIETE

In der Weinbaugemeinde Weisenheim/Berg hat in den letzten

Jahren neben den Funktionen Weinbau und Fremdenverkehr die
Funktion Gewerbe an Bedeutung gewonnen. Aufgrund der Nut-

zungshkonflikte im Ortskern sowie der beengten Verhiltnisse
besteht der Bedarf die GGewerbebetriebe auszulagern,

Un eine Zersiedelunq der Landschaft zu verhindern sowie dem
Landschaftsverbrauch entgegenzuwirken, sollen solche Gebiete
qemal den Zielen des Paugesetzbuches in verdichteter Pauwei-
se ausgebildet werden,

Durch die Ausweisung dieses Gewebegebietes soll der Pedarf
langfristiq gedeckt werden.

2.7.4  VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des GGebietes mit Elektrizitit und Wasser
sowie die Entsorgung erfolgt dber die an das ortliche Ver-
und Entsorqungsnet:z anzubindende Erschlleﬁungssfraﬁe im
Gewerbegebiet,

2.7.5  VERKEHR

Die ErschlieBung des Flanungsgebietes erfolgt ilber die
L 822 wvon Sidern her. Hierzu ist der Pau einer Er-
schlieBungsstrale erforderlich,

3.0 UMWELTVERTRAGLICHKEITSFRUFUNG

3.1 ALLGEMEINES UND EINGRIFFSTYFEN

Unter 1.2 wurde dargestellt, daB eine Umwelterheblichkeit
besteht. Sie wird den folgenden Eingriffstypen zugeordnet:
(nach Schemel, H. J. (1985), "Die Umweltvertriglichkeits-
prifung - UVF - von Grobprojekten®) .

- Typ A:

Es ist geplant, Flichen zu beanspruchen und umzunutzen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes zieht nach sich, der-
zeitige Freiflichen in landwirtschaftlicher Nutzung zum Teil
fir die Bebauung mit Bauwerken und ErschlieBungsstraben zu
beanspruchen. Diese gehen damit als Lebensraum fir Tier- und
Flanzenwelt verloren.
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Es ist geplant, die Erlebnisqualitidt zu beeintrichtigen
durch weithin sichtbare Baukorper,

. Die Flanung sieht vor, Bauwerke bis zu 5,0 m Traufhshe zu
errichten,

- Typ E:

Es ist geplant, Bodenversiegelungen bzw., -entwisserungen
1.3, durch Bauwerke, Straben und Wege durchzufilhren.

. Die Flanung beabsichtiqt, Gebiude und z. T. kaum wasser-
durchlascige Belige fiir Wege- StrabBen oder Andienungsbe-
reiche zu entwickeln. Somi sind Defizite u. 3. hinsicht-
lich des Bodengefilges, der Bodenlebewesen und der Grund-
wasserbilanz zu erwarten,

rJ

3.2 UMWELTFOTENTIALE UND -FUNKTIONEN

Als Umweltpotentiale sind die Umweltressourcen anzuseher,
die als Leistungstriger fir den Menschen fungieren.

Diesen wiederum sind jeweils Umweltfunktiomen zugeordnet,
Damit 1aht sich als Umweltbelastung die Reeintrichtiqung
einer oder mehrerer dieser Funktionen definieren, mit denen
eine Minderung einer speziellen Leistung der Umweltpotentia-
le fir den Menschen einhergeht,

3.2.:1 KLIMA - LUFT

Dieses Umweltpotential erfiillt u. a. folgende Funktionen:
= Froduktion und Transport der Frischluft
Luftdurchmischung

Lebensfaktor fir Mensch, Tier, Fflanze
- Erhohung der Wohm- und Erholungsqualitit

1

3.2,2  BODEN - UNTERGRUND
Dieses Umweltpotential erfillt u. a. folgende Funktiomen:

- Klimatischer Wirkfaktor (Abstrahlung, Warmespeicherung)
- Speicherung von Oberflichenwissern

- Schutz (Abdechkung) von Grundwasserkorpern

- 8indung und Abbau von Schadstoffen (Filterkapazitit)

- Lebensraum fir Tier und Fflanzen

- (Baugrund)

~ (Bodenschitze)

3.2.3  ORERFLACHEN- UND GRUNDWASSER

Dieses Umweltpotential erfiillt u, a. folgende Funktionen:

1
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- Grundwasseranreicherung und -reserve

= Nahrungsquelle fir Mensch und Tier (Fischfang)
- Selbstreinigung von Abwasser

= Lebensraum fir Tiere und Fflanzen

= Wohn- und Erholungsqualitiat

= Landschaftsbild

- (Verkehlrsweq fir Fersonen- und Gidtertransport)

3.2.4  REGENERATION

Dieses Umweltpotential erfillt u., @, folgende Fumnktionen:

- Stabilisierung des Bodens

- Rijekhaltung von Wasser _

- Lokalklimabildung, wie Luftfeuchte, Sauerstoffzufuhr,
Schatten

- Verhinderung von Schidlingsiberfluf (Regelmechanismern
dureh "Nidtzlinge")

- Luftreiniqung durch Bindung von Stiuben an RBlattmasse

- Wasser-Selbstreiniqung durch Bindung, Filterung oder Abbau
von moqglichen Schadstoffen

- Rohstoff fir medizinische und technische Zwecke

- Rickzugsgebiet fir die Tierwelt

- Fflanzenverfigbare Umsetzung organischer Substanz
(Hikroorganismern)

= Wohm~ und Erholungsqualitit (Larmschutz, Landschafts-
gliederung) .

3.2.5  ERLEBNIS - ERHOLUNG

Dieses Umweltpotential stellt u. a. einen wesentlichen
Beitrag zur psychischen und physischen Regeneration des
Mernschen dar:

- Harmonisches Landschaftsbild (asthetik)
- Duft von frischer Luft / klimatische Reize
- Beruhigende Laute: Geriusche (Rauschen, Tierstimmen)

3.2.6  FREIRAUM
Dieses Umweltpotential erfilllt u. 3. folgende Funktiornen:

~- Abstandsflachen zwischen unterschiedlichen Nutzungen
- Recerveflichen fir Aucsgleichsmabnahmen
= Flachen fir die Naherholuna
- Gliederung bebauter Flachen fir Sukzession
oder Biotopfunktion
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3.3  BELASTUNGSREWERTUNG DER FUNKTIONEN

3.3.1 BELASTUNG UND GEWICHTUNG

Die Zeeintrichtigungen der o, a. Funktiomen wird im folgemn-
den fir das vorliegende Vorhaben quantifiziert nach

= Art und Intensitat des Eingriffs

- Grobe der beeintrichtigten Funktionsflache
- Emfindlichkeit der Funktion
Empfindlichkeit des Flichentyps nach

. Funktion
. Abhingigkeit wvon
- Lage / Benachbarung / GroBe / Ausprigung
einzelner Eigenschaften

(nach: Krause, C. L, und Winkelbrandt, R. (1982),
Diskussionsbeitraq zur Bestimmung von Eingriffen, RAusgleich
und Ersatz in Natur und Landschaft §7, Heft 11, S, 3922-3%94
und Schemel, H. J. (1985) Die Umweltvertriaglichkeitspriifung
- UVF - von Grobprojekten).

3.3.2  FOTENTIALBEWERTUNG

uber die Flichenbilanz und unter Einbeziehung der Wertung
der Umweltpotentiale und -funktionen wird der rechnerische
Nachweis fir erforderliche AusqleichsmaBnahmen entwickelt
(nach: Sehulz, Fohl, GroBmann (1983) "Grinvolumenzahl (GVZ)
und Bodenfunktionszahl (BFZ) in dey Landschafts- und Bau-
leitplanung") .

38 2.1 KLIMA - LUFT
+ Nachteilige Veranderungen sind zu erwarten u, a. durch:
- Erhohte Erwdrmung mit Rickstrablung von

. Dachflichen

. Gebiudefassaden

. StraBern, Wegen, Farkplitzen
Hinsichtlich Luftfeuchte und Dampfdruck sind Gewerbegebiete
mit innerstidtischen Bereichen vergleichbar, zeigen jedoch
i, a. bessere Durchliiftung wegen geringerer Verdichtung.
- Stau bzw. Umlernkung bodermaher Luftschichtern
Die geplanten Baukorper werden bei den ilberwiegenden Siid-

west- bis Nordwest-Winden arundsitzlich einen Stau verur-
sachen.
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- Geringere Sauerstoffanreicherung und Yerdunstungshkalte

+ Verbesserungen werden errelcht u, a, dureh:
- Erhohung der Eigendymamik (Luftdurchmischung) duvch un-
terschiedliche Oberflichen (Girdser / Kriuter / befestigte

Flachen)

= Erhohung von Froduktion und Transport von Frischluft

1

Erhohung der bodennahen Windgeschwindigkeit durch Eigern-
dynamik

Erhiohung der Verdunstungsrate (Verdunsturngskilte / Tempe-
raturminderung / Luftfeuchte iber Grinflachen

3.3.2.2  RODEN - UNTERGRUND

-+

Nachteilige Veridnderungen sind ilberwiegend nur kurzfristig
zu erwarten, u, a. durch: ’

- Verdnderungen des Rodengefiiges und der Kapillarwirkung
- Beeintrichtiqung der Rodenlebewesen durch u. a.

. Versiegelung von Teilen der Oberfliche durch Bebauung

. Verdichtung von Podenschichten mit gehemmtem Wasser-
abflub

+

Verbesserungen werden erreicht u. a, durch:

Dauerhafte Verbesserung des Podengefilges und der Kapillar-
kiraft der geplanten Grinflichen durch extensive Fflege

I

Dauerhafte Sicherung der Podengare und Fruchtbarkeit,
inshesondere der oberen Schicht durch standortgerechte
Dauerbegrinung

Dauverhafte Verbecserung der Wasserdurchlissigkeit,

3.3.2.3  OBERFLACHEN- UND GRUNDWASSER

+

Nachteilige Veranderungen sind zu erwarten u. s, durch:

1

Oberflachen- und Grundwasserentzug bei geplanter iber-
bauung / Versiegelung der Oberflichen

3.3.2.4  REGENERATION

-+

Nachteilige Veranderungen sind zu erwarten u. a, durch:

Reduzierung der Verfigbarkeit regenerationsfihiger Flichen

-+

Verbesserungen werden erreicht u. a. durch:
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- Stabilisierunqg des Bodens gegen Erosion

3.3.2.8%5  ERLEBNIS - ERHOLUNG

-+

Nachteilige Verinderungen sind zu erwarten u. a. durch:

Pauwerke mit dauverhaftem Flichenverlust

3.3.2.6  FREIRAUM

+

Nachteilige Veranderungen werden erreicht u, a. durch:

Umrutzung der Ackerbauflichen in z. T. Pauflichen

+

Verbesserungen sind zu erwarten u., a. durch

Landschaftsbezogene Einbindung der Bauwerke durch ver-
stirkte Gliederunq mit verschiedenen Landschaftselementen
(u.a. Einzelbiume, Baumgruppen, Geholzgruppen).

3.4  ENTWICKLUNGSZIELE

Aus der Sicht der Landespflege werden die Siedlungsflichen
., 3, beurteilt nach:

klimatischen Verhiltnissen im weitesten Sinne

- Belastungen der Landschaft z. B,
. Landschaftszersiedelunqg
. Uberbauung von Talauen oder Uferzonern
. Besiedlung von Waldrindern

Belastung durch andere Nutzungsanspriche,
z. B, Immissionen von Industrie und Verkehr

- Belastung durch Land- und Forstwirtschaft,
z. B. ausgerdumte Feldflur, aufgeforstete Tiler.

Nebern der besonderen Furnktion der Landwirtschaft und des
Erholungsverhkehrs bestehen durchaus Zwinge im Rahmen der
Ortsentwicklungs- und Ortserneuerungsplanung fiir Verlagerung
von gewerblichen Betrieben aus dem Ortskern,

Unerwinscht sind Tendenzen des bandartigern Zusammenwachserns
von ehemals gewachsenen Dorfstrukturen.

Dabei sind der dorflichen Struktur entsprechend hohe Anfor-
derungen zu stellen an die maPstabliche und behutsame Erwei-
terung von notwendigen Baugebieten,

Es ist groBter Wert darauf zu legen, dahb diese unter orts-
typischen Gesichtspunkten erfolagt.

Hierbei spielt die Ausnutzung der natirlichen Gelindetopo-
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qraphie zur Einbindung der Bauwerke in die Landschaft eine
bedeutcame Rolle. So sind insbesondere im gewerblichen
Bereich ibertichte Anspriche an die Ausdehnung von Hallen
durch entsprechende Gliederungen dem ortlichen Baucharakter
ANZUPASSen,

Weiterhin ist zu gewdhrleicten, daB auch in Gewerbege-
bieten eine entsprechende Durahliiftung und Frischluftpro-
duktion ermoglicht wird,

Dariber hinaus ist als Ausgleich fir die Versiegelung durch
Bauwerke und befestigte EvschliePungsmaBnahmen mit ent-
sprechenden Grinmassen in Form von Anpflanzungen oder Grof-
biaumern zu arbeiten,

Bereiche, die dureh das vorzusehende Rahmengrin nicht aus-

reichend abgedecht werden, sind auf den privaten Grundstiik-
ken an den jeweiligen Objekten im Sinme der Einbindung von

Bauwerken in die Landschaft zu gestalten. Dazu zidhlen auch

Fassadenbegrinungen in Teilbereichen der Hallenstandorte.

Um eine ibermafige Erwirmung durch besonders grobe Dach-—
flachen und befestigte Zufahrten zu verhindern, sind auch
auf privaten Grundsticken Begrinungsmabnabmer mit Baum-
pflanzungen erforderlich,

Es ist anzustreben, die Oberflichenwdsser der Dachent-
wisserung und Entwisserung befestigter Hof- und Wegeflachen
in geeigneter Weise zur Versickerung zu bringen, damit die
Kapazitit der Kldranlage dadurch entlastet wird.

Bei der Fflanzenauswahl ist auf der Grundlage der potentiel-
len natirlichen Vegetation ein Rabtmen gegeben, der matirlich
um hier typische Obstarten zu erganzen ist.

Abschliefend ist zu betonen, daB neben dem offentlichen Be-
reich natirlich der private Grundstickseigentiimer im eigenen
Interesse eine verstirkte Verantwortung zu ibernehmen hat,
Ausgleichsmabnabmen in Gang =u setzen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes und die Sicherunq von Vielfalt
und Eiqenart der Landschaft auch als Erholungsraum gewdhr-
leistet.

3.8  FLACHENBILANZ

3.5.1 ALLGEMEINES

Die Flichenbilanz basiert auf der Zielsetzung, den rech-
nerischen Nachweis fir erforderliche Ausgleichsmabnahmen
Uber zwel Bemessungsgrundlagen zu entwickeln.

3.5.1.1 BFZ ( Bodenfunktionszahl)

Sie gibt den durchschmnittlichen Funktionswert einer festge-
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legten Flache an und stellt eine allgemeine Aussage zur
Bodenfunktion dar,

Dzbei sind die Hauptkriterien zu Beurteilung der Beeintrich-
tiqung des natirlichen Bodens im wesentlichen die negativen
Auswirhkungen auf

die Gas- und Wasserkapazitit
(Frozehb der Aufnahme sowie der Speicherung, die Umwandlumg
und Abgabe) '
die Lebensgrundlage von Organismen (Fflanze, Tier)
. der Lebensraum fir Organismen -
. die Funktion der Fruchtbarkeit im ockologischen Sinrme.

So ist in der Wertskala der Wert 1,0 als der beste und
potentiell hochste Grad der natirlichen Bodenfunktion de-
finiert, wihrend der Wert 0,0 als schlechtester Wert mit dem
hochsten Grad der Furnktionsbeeintrichtigqung beschrieben

iet,

Uber den Bodernwert (BKW) wird die Podenfunktionszahl konkre-
tisiert:

BKW 1,0= natirlich anstehender Boden einschl, natirlicher
Gewdsser ohne direhkte kinstliche Beeintrichtigung,
wie z. B, Felder, Wiesen, Walder, Rasen oder son-
stige Vegetation,

BKW 0,9= -kinstlich geschaffene Wasser— und Feuchtgebiets-
flachen mit dauverndem Wasserstand und standortge-
rechter Vegetation auf kinstlichem Unterbazu (Folie,
Betorn) .

BKW 0, 4= wasserqgebundene Decke (Schotterrasen, Kiesflichen,
(Tenmenflichen) und Rasengittersteine auf natirlich
anstehendem Poden (nicht auf Dachflichen) .

BKW 0, 4= Mosaik- und Kleinpflaster mit
qrofen, offenen Fugen

BKW 0,3= Mittel und GroBpflaster mit offernen Fugen auf Sand-
bzw. Kiesumterbau,.

BKW 0,2= Verbundpflaster, Kunststein und Flattenbelige oder
verdichtete unbegrinte, zeitweise wasserfilhrende
Wasserbecken auf Dichern oder unter Oberkante ie-
linde.

BKW 0,1= Asphaltdecken, Fflaster- und Flattenbelidge mit

Fuagenvergub oder gebundenem Unterbau,

BKW 0,0= Dachflichen von Gebiudeteilen unter oder ilber Ge-
landeoberkante,
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BFZ = === - ¥ (Teilfl. 1 x BKW + Teildl.
Grundstilcksfl., (m2) 2 % BKW + TFX % BKW ., , . 2

Oie BFZ qibt an, fir wieviel X% der zugrunde gelegten Grund-
stilcksflachen die Bodenfunktion erhalten bleibt,

3.8.1.2 GVZ (GRUNVOLUMENZAHL)

Die Grinvolumenzahl gibt die durchschrnittliche Stirke eines
ranvolumens iber einer festgelegten Flicheneinheit am.

Die Grinvolumenzahl stellt somit eine quantitative Auscaqe
dar,

So bedeutet GVZ 0,0, daB auf einem Grundstick kein Grin auf
der gesamten Flache vorhandern ist,

Um durchsetzbare Berechmungswerte zu erveichen, wird der
GVZ ein fester Berechnungszeitpunkt zugeordnet, der auf

¢ dahre nach Vellzug der Fflanzung festgelegt ist, Diec
bedeutet, dah die vorauszusehenden Fflanzengroben derart zu
wahilen sind, daB sie & Jahre nach Fflanzung das in den
Berechnungsbeispielen aufgefilhrte Volumen erreicht habern.

Formel:

Ermitteltes Grinvolumern

Gesamtbherechnungsfliche
(Naheres siehe: Behorde fiir PBezirksangelegenheiten, Natur-
schutz und Umweltgestaltung der Freien Hansestadt Hamburg,
Heft 9/1984 "Grinvolumenzahl und Bodenfunktionszahl in der

Landschafts- und Bauleitplanung”, von Schulze/Fohl/Grob-
marn)

EILANZIERUNG NACH BFZ UND VZ

ol
n
2

3.5.2.1 BESTAND
+ Gesamtfliche des Flanungsbereiches 14,674.5 m

+ Nutzungsform

Landwirtschaft

a. Weinbau ?.773.8 w2
b. Garten und Obstbau 4,747.7 mZ
o, Wirtschaftsweq 153.0 m2
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5 + BFZ (Bodenfunktionszahl

a.-b. BKW = 1.0 (Vegetation)

14.521.8% » 1.0 14.521.5 nZ
& BKW = 0.1 {Asphalt/Betom)
1583.0 » 0.1 15.3 m2
14.536.8
1 -
BFZ BPestand = -=--=-—- % 14.536.8 = 0,99
14,4674.5

Das entepricht einer Verciegelung der Gesamtfliche von 1 %.

+ GVZ (Gridnvolumenzahl)

a, Weimnbau, nur zur Hilfte des Jahres
! wirksam, grobe Reihenabstinde

9.773.8 % 0.5 % (H=0.%) 2,643,645 m3
% b. Gartenbau mit Obstbiumen
4.747.7 » (H= 0.2 949 .54 m3

( Obstbiume 60 Stek, Kronen 0 4.0
l 60 x 33.5 m3 2.010.00 n3
, <z, als weitgehend versieqgelte Flache
l 153.0 » (H=0.0) 0.00 m3
i Summe Grinvolumen Bestand 5.402,99 m3

5.402,99

BVZ = ——mmmee = 0,36
14,4674 .5

Das entspricht einem Grinvolumen von durchschnittlich 0,36 n
Dichke ilber der Gesamtfliche (Bestand).

3.5.2.2 ZIELFLANUNG LT. UVF
+ Gesamtfliche des Flanungsbereiches 14.674.5 m2
+ Nutzungsform

a3, bebaubare Fliche 5.277.0 mZ
12.192.5 m2 (GRZ = 0.4)

Verkehrsfliche ' 1.482.0 md

cr

me

rJ
~0
o
ra
o

2. Fldche fir Anpflanzungen
Baumpflanzungen 85 Stek.Kronen 0 4.0 m
Gehalze 2.504 ml



FLANUNG=BURG DIFL, ING,ACHIM H,FISKE ARCHITEKTEN + ING. SEITE 21

::—Elaertt—iueP—Qb&eh%—@G—NE}SENHEPH%BERG—-—FN—&?&B—W— ————
Gewerk Gl UVUF BERAUUNGSFLAN GEWERBEGERIET _18.0%.3¢%
Langtext - Rechtsverbindliche Fasitionsbeschreibung

Wieze 480 me
mit miedrigen Einzelelementern

d, nieht iberbaubare Fliche 4.,261.5 m2

+ BFZ (Bodenfunktionszahl)

e, BKW = 1.0 (Vegetation)
2.,879.0 % 1.0 2.879.0 m2
d. BKW = 0.2 (nicht dberbaubare Fliche
Verbundpflaster)
5.036.85 % 0.2 1.007.3 m2
b, BKW = 0.1 (Asphalt)
1.482.0 % 0.1 148.2 n2

a, BKW = 0.0 (Bebauunag)
5.277 % 0.0 0.0

BFZ Flanung = ——===——- % 4.034,5 = 0.2
14,674.5

Das entspricht einer Versiegelung der Gesamtfliche von 73 %.
+ GVUZ (Grinvolumenzahl)

2, Gehalze (H=2,%)
2,004 m2 2 2.8 6,260 m3

Baumpflanzunag
58 Stek. Kromen 0 4,0 m
55 x 33.5 m3 1.842.5 m3

Wiesenstreifen mit niedriqgen

Einzelelementen (H= <a., 30 om)
450 m2 3 0.3 135 m3

8.232,5 n3
164,674.5 m2

Das entspricht einem Grinvolumen von durchschnittlich 0.54 m
Dicke iber der Gesamtfliche.

FF 280 T. 0623374565 D 6710 FRANKENTHAL SRS
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3.58.3 MUWERTUNG VON BFZ UND GVZ

Aus der Gegernilberstellung von Bestand und Flanung ergibt
sich, dal sich die Versiegelung durch die MaBnahme betricht-
lich erhoht, ndmlich vom ca. 1 % auf cs. 73 %,
Der hohe nnteil ergibt cich insbescondevre durch den Pedarf an
Zufahrts- und Hofflichen im Gewerbegebiet.
Das Grinvolumen erhoht sich von 0,34 auf 0.5 Dicke dber
der Gesamtfliche aufarund der Ausweisung eines mind, § m

- bireiten Geholzstreifens in den Randbereichen. Eine intensi-
vere Eingrinung der Einzelgrundstiicke im Gewerbegebiet ist
aus funktionellen Grinden nicht zu verfolgen,

Aufgrund des damit verbundenen geringeren Flichenangebotes
fir Gewerbebetriebe stieqe die Nachfrage mnach weiteren
Gewerbeflichen und die Gefahr der Zersiedelung nihme zu,

Entsprechend unserer Verpflichtung mit Grund und Boden
sparsam umzugehen (5§ 1 Abs, 5 BauikB) und somit dem Land-
schaftsverbrauch entgegenzuwirken, ist eine grobtmégliche
Verdichtung anzustreben., Es erscheint daher sinnvoller,
eine Ersatzfliche okologisch aufzuwerten und gezielte
MaBrnahmen zur Einbindung der Baukorper in die Landschaft
festzuschreibern,

3.6 EILANZIERUNG NACH GKOLOGISCHER WERTIGKEIT

3.6.1 ALLGEMEINES

- Im Rahmern einer ckologischen Standortbewertung des zu
untersuchenden Raumes erfolgt die Einteilung in drei
Raumtypen., Diese wiederum werden in Biotoptypen (Katego-
rien) entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit bzw. &kologi-
scher Wertigkeit gegliedert.

- Bemessungsqgrundlage dafiir sind u.a. folgende Kriteriern:

Naturnihe
(z.B. geringer menschlicher Einfluf)

S5elternheit
(z.B. Tier- und Fflanzenarten - Rote Liste -,
EBiotoptyp, Biozonose)

Vielfalt / Vollkommenheit
(z.B. Fflanzen- und Tievarten)

sonderheit
=.B. bicgeographische, qecmorphologische Pedeutung,
z.B, Puchkelwiese)

Sehutzfunktion fir ckologische Fotentiale
(z.B. Fufferzonen, wie Filterkorper iber Trinkwasser-
reserven, Geholzgirtel zu Feuchtflichen)
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Wiederherstellung nicht oder nur mit unverhiltnismifig
hohem oder mit erheblichem Aufwand moglich
(z,B. Halbtrockenrasen, MNabbiotop).

2.6.2 RAUMTYFEN
+ RAUMTYF I
Kulissenriaume

- Kulturlandschaft
- Naturechutz genieft Vorrang
- disponible Riume
- hohe potentielle ckelogische Aufwertung
- landschaftliche Monckulturen und/oder Multistrukturen im
Wechsel
(z.B.)
landwirtschaftlich geprigte Kulturlandschaft
intensiv aqenutzte Erholungslandschaft

+ RRUMTYF II
Natiirliche Erhiolungsrdume

Kulturlandschaft mit kulturnahen Bereichen
- bedingt disponible Riume
- mittlere bie geringe okologische Belastbarkeit im
[ einzelnen oder im Wechsel
- mittlere bis geringe potentielle ockologische Rufwertung
! - enpfindliche Bereiche nur kleinflichiq schiltzenswert

= Naturschutz in Verbindumg mit Freizeitaktivititen
= Naturschutz mit “"stiller" Erholung
| - Fflegemabfnahme zur Erhaltung des Schutzzweckes
o 2:Bs
. Naturparks oder Landschaftsschutzqgebiete mit land-
' und/oder forstwirtschaftlicher Friqung

Ertolungsnutzung mit mittlerer Intencitit bis Exten-
sit3t (wandern, bademn, anageln, Skilanglauf) .

+ RAUMTYF TIII
Naturriume

- Naturschutz qenieRdt Vorrang oder abscluten Vorrang
(Bestand- und Entwicklungsschutz)

- aeringe ckologische Belastbarkeit oder Schutz vor
Pelastung

- empfindliche Bereiche iberwiegend aqrobflichiqg
schidtzenswert

- Landschaftsbereiche, die inmerhalb einer Seneration
(ca, 20 Jahre) nicht ersetzbar sind

- Fflegemahnabtmen zur Erhaltung des Schutzzweches
erforderlich
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. Naturschutzqgebiete

. Naturdenkmal (auch flichenhaft)
Erholungsnutzung extensiv
(Naturlehrpfad, Naturbeobachtung).

3.6.3 BEUWERTUNGSVERFAHREN

+ Die Darstellunq der Bewertung erfolat zusammenfassend in
einer Tabelle mit Zuordnung zu den Bicotoptypen 1-10 inner-
halb der Raumtypen I-III (=. Anlage 3.4.3 a)., Im folgenden
werden die Pewertungsergebnisse des Bestand mit denen der
Flanung qualitativ und gquantitativ abgeqlichen. Damit evrqibt
sich ein Losungsansatz fir

. die Bilanzierung mnach ckologischer Wertigkeit (qualitativ)

. okologischen Ausgleich inmerhalb der Flanungsfliche
(qualitativ und quantitativ)

okoloqgischen Ersatz auberhalb der Flanungsflache
{qualitativ und quantitativ)

+ Fir die Definition des oKOLOGISCHEN AUSGLEICHES bzw. des
GKOLOGISCHEN ERSATZES werden die Ausfilhrungen des Bundesum-
weltamtes Berlin 1987 "Forschungsbericht 5/87" zu Grunde
geleqt,

- oKOLOGISCHER AUSGLEICH ist herstellbar "...durch angemes-
sene Aufwertung eines Biotopes, dessen Charakter dem
des beanspruchten Bioctopes gleicht ...". Geplante hoher-
wertige Biotope als die beanspruchten Bestandsbiotope
kormen zur Reduzierung von evforderlichen Flachenansitzen
fiihren,

- OKOLOGISCHER ERSATZ ist herstellbar "...wenm zle Kompen-
sation der (Zer-)Storung eines bestimmten Biotopes an qe-
eigneter Stelle ein andersartiges jedoch ckoleoqisch
gleichwertiges Biotop geschaffen bzw. veragrobert
wird iy

- Fir okologische Aufwertungen sind insbecondere folgende
Biotoptypen geeignet:

landwirtschaftliche Nutzflichen

forstliche Momnokulturen
. verbaute oder requlierte stehende und Flief-Gewdsser
. Flichen von Abarabungen und Aufschiittungen,

3.6.3.1 BEWERTUNG

In der Liste (s. Anlage 3.6.3.1 a) wurden die Flachen fir
Bestand und Flanung 1t. Bebauungsplan und Grinordnung aeaern-
iberqgestellt. Hierbei wurde bei der Bewertunq der nicht
Ubeirbaubaren Flichen ein mittlerer Faktor von 1.1 angenom-
mern, da nicht davan auszugehen ist, dab die gesamte nicht



~Seite 2ha

OKOLOGISCHE BEWERTUNG NACH RAUMTYPEN UND BIOTOPTYPEN

Abgewandelt nach: Adam, Nohl, Valentin "Bewertungsqrundlagen fiir-
KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft"

Anlage 3.6.3a

Forschungsauftrag des Ministeriums F. U. R. L. des Landes Nordrhein-Westfalen 1986

Waumiyp

—_— -

atepurie/Biotoptyp

Okologische Funktion

Hestand

Neuanlage

nach 2
Jahren

nach l.Gencration
(ca. 20 Jahren)

Mittelwert fur
Nompensationsiiic

Bebauung versicgelte Flichen

Acker (intensiv)
° Mais/Hackfriichte
Wassergeb. Beldge

Acker (extensiv)

° Getreide/Leguminosen
Nutzgidrten

Junge Ziergirten
Zierrasen/Schotterrasen

(X}

Wirtschaftsgriinland (intensiv)
Ziergehodlze

Wald (Monok. Stangenholz)
Biaume (standortfremd)
Wiese

Wirtschaftsgriinland (extensiv)
° 1-schiirig/2-schiirig
Ackerbrache

Obstbiume (jung)

Wald (Monok. weiter Stand)
Biume (Pioniere)

Gras-Hochstauden-Flur

Alter Ziergarten

Obstbiume (alt)

Mischwald (Stangenholz)
Anforstung

Biume (Bestandsbildner + jung)

L

w

Gehdlzgruppen

Bdschungspfl. (naturnah)
Ruderalflora/Sukzession
Streuobstwiesen

Baumgruppen (jung)
Mischwald (enger Stand + alk)

Feuchtllichen

IHalbtrockenrasen

Baumgruppen (Ensemble jung)
Mischwald (weiter Stand + jung) ’
Flur- Gehdlz-Inseln

Naflwiesen/Trockenrasen

Offene Gehdlzflur

Biume (Bestandsbildner + alt)
Mischwald (weiter Stand + zlt)

Naturnahe Gewisser

° stehend/flieBend
Verlandungsbereiche

Quellbereiche

naturnaher Wald

° artenreich

® Mischwald

° mit Gehdlz-, Kraut- + Gras-Stufen

10

Natiirliche Gewidsser

® stehend/flieBend
natiirlicher Wald

® Bruch-, Sumpf-

° Aue

Moore

Wachholderheide

offene Felspartien
Wack- und Gerdllhalden
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Anlage 3.6.3.1a

e T

frommsesess: ses smm scspmn=
Kategorie/ i Bestand ~_ Planung o
Biotoptyp i Fldch i Faktor | Okol. Wert Flache Faktor i Okol. Wert
| m? I m? i
i
0 Bebauung / / / 5.277 0 P 0
0 \ersiegelte 153,0 0 0 1.482 0 0
Fldchen ’ '
1 Weinbau 9.773,8 1.1 107514 o / / |
1 Wassergeb. / ! / / 4.961,5 1.1 5.457,6
Belag :
2 Garten, 4.747,7 Y3 5.697.1  / / /
Obstbau
i
i
2 Wiese / / / 450 1.3 1 585
4 Gehdlze ! / / 2.504 1.4 3.505,6
14.674,5 16.448.2 14.674,5 9.548,2
i 16.448,2 - 9.548,2 = 6.900,00
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becaubare Fliche versiegelt wivd,

Entsprechend der Bilanzierung nach der ohkologischen Wertig-
keit erqgibt sich ein Defizit von =2a, 6.%200 m2,

Zum fAusqgleich dieser Mabnahme ist somit eine Ercatzfliche im
Aufenbereich erforderlich,

o7 ZUSAMMENFASSUNG

ol

3.7.1 FOLGERUNGEN

Es wurde nachgewiesen, dab der geplante Eingriff von ver-
cchiedenen Eingriffstypen betroffen ist, die zu einer Um-
welterheblichkeit fihrern.

Anhznd der Bestandsaufnabme wurde die derzeitige Nutzung des
Untersuchungsgebietes mit bereits bestehenden Pelastungen
der Landschaftefaktoren durch verschiedenste Nutzungsanspri-
che zaufgezeiqgt, Diese uUberprifungen wurden vertieft durch
die Umweltvertriqlichkeitsprifung, die sich mit Umweltpoten-
tialen und Umweltfunktionen und deren Belastunasbewertunag,
hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffes, auseinander-—
setzen,

uber die Quantifizierungsansatze der BFZ und GVZ wurden
Bestands—, Flanungs- und Zielwerte entwickelt, die zu den
Ergebnis fidhrten, dab der Eingriff an Ort und Stelle im
Rahmen der weiteren Flanung nicht ausgleichbar ist,

Es cind Ersatzflichen zur Verflgung zu stellen.

Pei der Umwandlung von z.B. Ackerfliche (Faktor 1.1) in
hoherwertige Geholzflachen (Fakor 1.8) sind gem. Bilanzie-
rung nach der okologischen Wertigkeit zum Ausgleich der
Hahnahme folagende Flichen erforderlich:

+ Defizit 6,900 m2
Berechnung

(6,700 % 1.1) : 1.5 = 5,060 m2 benctigte Fliche

In diesem Zusammenhang ist jedoch noch eimmal auf die Funk-
tion der Flanungsfliche inmerhalb der Ortsgemeinde hinzu-
weisen, Das geplante Gewerbegebhiet liegt im engeren Randbe-
reich der Ortslage und ist bereits in der ibergeordneten
Flanung als Baugebiet azusqewiesen, Aufgrund der Tateache,
dal das Grinvolumen gesteigert wird und in Verbindung mit
den Verpflichtungen einer Zersiedelung entgegenzuwirken, demn
Pedarf an Gewerbeflicshen langfristiq zu sichern sowie den
Landverbrauch einzuschranken, ist eine optimale Rusnutzung
dec ieliandes anzustreben,
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Aus stadtebaulicher Sicht dient die Ausweisung eines Gewer-
btegebietes am Ortsrand von Weisenheim zur Entlastung des
Ortckerne cowle zur Wohnwertsteigerung des Siedlungsherei-
ches und ist somit als durchaus positive Entwicklung zu
bezeichnen,

Weiterhin ist die Ausweisung auch aus der Sicht der Orte-
entwicklungsplanung gqutzuheilien,

Aus diesen Grinden scheint ec aus unzerer Sicht nicht
erforderlich, eine Ersatzfliche von ca. 5.000 m2 (Wert:
Geholzflache, Faktor 1.8) auszuweisen, eine Aufwertung von
ca, 3.000 m2 Weinbaufliche in Gehslzfliche erscheint une in
diecem Falle ausreichend.

3.7.2 HASSNAHMEN

Rle Ausaleich fir die geplante Versiegelung sind folgende
Mabnahmern erforderlich und geplant:

1. Anlage eines 7 m bzw., 5§ m breiten Geholzstreifens entlang
des Gebietsrandes zur landschaftlichen Einbindung des
sewerbegebietes in die Landeschaft.

3

Anlage eines Wiesenstreifens (Geholze bis H: 80 cm) im
Pereich des Sichtdreiecks des Gewerbegebietes, um die
ubercichtlichkeit zu gewdhrleisten,

3. Die Stellplidtze sind in wassergebundenem Belag auszu-
fidhren,

4. Ausqgleich der Peeintridchtigung des Podengefiiges hinsicht-
lich der Veridnderunq durch die Pautitigkeit durch ent-
sprechende Bodenlockerungen.

5. Anwendung von alternativen Methoden der Regenentwis-
serunqg, insbesondere Versichkerungsschichte oder -mulden
sowle Regenwassernutzung auf den jeweiligen privaten
Grundstidcken in Absprache mit dem Wasserwirtschafteamt,

6. Gestaltung und Begrinung dez StiraBenraumes. In Verbindung
damit sind die Stellplitze und Garagen entlang der Strabe
einzurichten, um Zufahrtswege zu verringern.

~J

Ainsichtlich der Gestalturng devr Baukorper und deren
Einbindung in die Landschaft ist folaendes fectzulegen:

tegrinung der Fassaden mit Rankpflanzen

. Gestaltung der Fassaden in hellen Evdfarben
(Futz, Holz, Sichtmauerwerk).

8. Es ist eine Ersatzfliche im AuBenbereich zur Verfigung zu
stellen, welche mit standortgerechten Geholzen zu be-
pflanzen ist,
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