Bebauungsplan "ORTSMITTE WEIDENTHAL TEILGEBIET II — 2.Anderung"

Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschlufy gemif § 2 Abs. 1 BauGB 13.02.1997
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemih § 2 Abs. 1 BauGB 4.12.1997
3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger-
beteiligung) gemif § 3 Abs. 1 BauGB 12.02.1998
4. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange vom 04.02.1998
gemih § 4 BauGB bis 10.03.1998

5. Beschlufifassung iiber Anregungen der Triger
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 3 BauGB Seieiis

6. BeschluB iiber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs gemab § 3 Abs. 2 BauGB 13.02.1997

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemib § 3 Abs. 2 BauGB 30.04.1998

8. Benachrichtigung der Triiger 6ffentlicher
Belange iiber die 6ffentliche Auslegung

gemil § 3 Abs. 2 BauGB 27.04.1998
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 08.05.1998
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bis 09.06.1998

10. Priifung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen gemih § 3 Abs. 2 BauGB —

11. Mitteilung des Priifungsergebnisses
gemih § 3 Abs. 2 BauGB s N

12. Beschluf iiber den Bebauungsplan als
Satzung gemih § 10 BauGB

"t Weidenthal, den 10.Juli 1998

13. Ausfertigung:
Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

s Weidenthal, den 11.Sept.1998
14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

gemiB § 10 BauGB durch orts-
iibliche Bekanntmachung vom

"s Weidenthal, den 24.Sept.1998 |
\ / Biirgermeister



Bebauungsplan "Ortsmitte Weidenthal Teilgebiet II — 2. Anderung"

Begriindung gemal} § 9 Abs. 8 BauGB

Der mit offentlicher Bekanntmachung vom 4.2.1993 in Kraft getretene Bebauungsplan
"Ortsmitte — Teilgebiet 11" wird hinsichtlich der tiberbaubaren Flidche bzw. der Baugrenzen
auf dem Grundstiick Plan Nr. 208 gedndert. Die im Bebauungsplan "Ortsmitte Teilgebiet 11"
festgesetzte Baugrenze wird an die siidliche Grundstiicksgrenze der Parzelle Nr. 208 verlegt.

Durch diese Bebauungsplananderung wird die baurechtliche Situation im Allgemeinen
verbessert, d.h., die dort westlich angrenzende offentliche Verkehrsflache, die Hirschgasse,
kann durch die sich an die Bebauungsplaninderung anschlieBende BaumaBnahme um ca.

60 — 80 cm verbreitert werden, nachdem die tiberbaubare Fliche des Grundstiickes P1. Nr. 208
nach Stiden erweitert wird.

In landespflegerischer oder 6kologischer Hinsicht sind die Auswirkungen der Bebauungsplan-
dnderung unbeachtlich. Die Realisierung und Durchfithrung der Planung erfolgt auf privat-
rechtlicher Grundlage.

Der Gemeinde entstehen durch die Bebauungsplandnderung keinerlei Kosten.

Das bebaute Hinterliegergrundstiick Plan Nr. 203/4 erfihrt durch diese Bebauungsplan-
dnderung keine Beeintrachtigungen. Die privatrechtlich gesicherte Zufahrt tiber das Grund-
stiick Plan Nr. 203/2 ist nach wie vor gegeben und bleibt in der gleichen Grofe erhalten.

Die ausreichende ErschlieBung dieses Grundstiickes ist nach wie vor gesichert.

Die Begriindung des Bebauungsplanes "Ortsmitte — Teil IT" vom 30.3.1992, welche dieser
Begriindung beigefugt ist, bleibt weiterhin giiltig.

Weidenthal, den 9.7.1998

Vil

Ortsbjrgermeister




Verbandsgemeinde Lambrecht
Ortsgemeinde Weidenthal

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan.
“Ortsmitte" Teilgebiet II - 2.ZAnderung

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der § 2 und 10 des BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997(BGBL.I.S.2141) in Ver-

bindung mit der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz als Satzung
aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung dber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung23..01.90.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften kdnnen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
. als auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden.



2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilgebiet IT umfaBt ein
ca. 4,5 ha groBes Gebiet im innerdrtlichen Bereich der Gemeinde.

- Das Gelédnde ist in Ostlicher Richtung geneigt und umfaBt wichtige
--innerdrtliche Bereiche: die Kirche, den Marktplatz, die Schule und
.die Sporthalle. Vom Spielplatz bis zum Bahniibergang findet man
steile Talhdnge ndrdlich und siidlich der SensetalstraBe.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

- im Osten
von den Gebduden an der HauptstraBe

- im Siiden
von den Gebduden der'Hirschgasse und der Trasse der Eisen-
bahnlinie Kaiserslautern - Mannheim

- im Westen
verlduft die Geltungsbereichsgrenze ca. 30 m hinter der
Sporthalle vorbei, umfaBt die Gebdude "Am Eselpfad "und an
der SensetalstraBe und fiihrt bis zum Bahniibergang

- im Norden
schlieBt der Geltungsbereich den Kindergarten, den heutigen
Spielplatz und Park sowie die Gebiude zwischen Spielplatz
und HauptstraBe ein.



3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der verbindliche Fl&achennutzungsplan der Verbandsgemeinde vom Mai
1984 weist den Bereich an der SensetalstraBe, am Eselpfad und zwi-
. schen Spielplatz - HauptstraBe als Wohnbaufldche aus.

Das Areal im Siiden zwischen Hochspeyerbach, Bahntrasse und Sport-
halle und der &uBerste nordwestliche Geltungshereich, hinter den
Gebduden der SensetalstraBe ist als landwirtschaftliche Nutzfldche
ausgewiesen. .

Sporthalle, Schule, Kirche und Kindergarten werden als Gemeinbe-
darfsflachen, der Spielplatz/Park als Griinflache deklariert.

Die Darstellung des Fléchennutzungsplanes zeigt die bebauten Ge-
biete zwischen Hirschgasse und Gemeinbedarfsfldche bis in H6he des
Spielplatzes als "gemischte Baufldchen". Die iibrigen Fldchen sind
als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz vom Oktober 1985 weist
das Gebiet als Siedlungsbereich Wohnen - Bestand - aus.



4. Ausgangslage

Die Ortsgemeinde Weidenthal ist als Dorferneuerungsgemeinde
anerkannt. _

- Als Weiterfiihrung und in Ableitung dieser Planung 148t sie fiir
den unmittelbaren Ortskern Bebauungspline erstellen.

Diese sind notwendig, um eine gezielte Lenkung der Neubau- und Um-
baumaBnahmen im Ortskern zu gewidhrleisten.

Das vorliegende Teilgebiet zeigt den groBen nordwestlichen Teilbe-
reich des Gesamtbebauungsplanes. Das Areal ist zum gréBten Teil
bereits bebaut.

Der Bereich um den Kerweplatz wird als Dorfmitte anerkannt. Er be-
darf aber einiger Umgestaltung, um ihn als Verbindungs- und Treff-
punkt wdhrend des ganzen Jahres aufleben zu lassen.

Der Bebauungsplan weist kleinere Neubaufldchen aus. Er erméglicht
eine geordnete Auffiillung der Bauliicken und schreibt den Bestand
und die Erweiterungsfldchen fest.

Damit ist fir die Erhaltung der duBeren Gestalt des Dorfes und ‘das
dérfliche Leben ein wichtiger Schritt vollzogen.



5. Gebijetstypisierung und Zielvorstellung
Das Plangebiet 1aBt sich in zwei Bereiche gliedern:

. a) das Areal westlich der HauptstraBe mit dem Kerweplatz und den
Gemeinbedarfseinrichtungen -

b) das Areal entlang der LangentalstraBe vom Spielplatz bis zum
Bahniibergang

5.1. Bebauung und Nutzung

Im Bereich der HauptstraBe stehen die Gebdude zum gréBten Teil di-
rekt an der StraBe. Da die Flachen zwischen HauptstraBe und Spey-
erbach sehr schmal sind, erstreckt sich die Bebauung oft bis zum
Bachufer, in einigen Fédllen ist der Bach auch iiberbaut. Ein- bzw.
Iweigeschossigkeit mit Satteldach charakterisieren die Bebauung.

Die alten Gebdude bediirfen einer Renovierung. Neue Baukdrper wei-
sen oft erhebliche Gestaltungsmdngel auf.

Bauliicken kdonnten zur Bedarfsdeckung von Neubauwiinschen her-
angezogen werden.

Man findet hier viele mischgenutzte Gebdude und auch wichtige Ge-
meinbedarfseinrichtungen wie Schule, Sporthalle und Kirche.

Der Platz ist vollversiegelt und dient als Parkplatz und Kerwe-
platz. Die Neuordnung und SchlieBung der Marktplatzbebauung zur
HauptstraBe sowie eine marktplatzgerechte Gestaltung des Platzes
sind vorrangige Ziele.



Der Bereich zwischen Spielplatz und Bahniibergang wird vorwiegend
als Wohnbaufldche genutzt. Die LangentalstraBe wird verlegt, da
der Bahniibergang zugunsten einer StraBeniiberfiihrung geschlossen
wird. Die jetzige LangentalstraBe wird AnliegerstraBe mit Misch-
verkehrsfldche. Ein FuBgdngertunnel unterfiihrt den Bahniibergang.

Der Park- und Spielplatzbereich wird groBziigiger gestaltet und
wird als Kerweplatz nutzbar gemacht. Daneben befindet sich die Ge-
meindebedarfsfldche "Kindergarten".

5.2. ErschlieBung und Versorgung

Das Gebiet wird liber die HauptstraBe und die LangentalstraBe sowie
einige Sackgassen erschlossen und versorgt.

Die HauptstraBe wird als BundesstraBe Nummer 39 gefiihrt. Sie er-
hdlt eine einheitliche Breite von 6,10 m. Lediglich im Bereich der
Marktplatzrandbebauung ist sie 5,50 m breit (inklusive beidseiti-
ger Rinnen von je 0,30 m). StraBenbdume im Bereich der Kirche und
des Pfarrhauses werten den StraBeraum auf. Der StraBenumbau er-
folgt entsprechend der Planung des Biiros Haja (Mainz).

Die Trasse der neu geplanten LangentalstraBe verlduft ca. 30 m
stidlich der jetzigen StraBe, hinter der Bebauung. Diese im Hang
liegende StraBe ermdglicht eine Uberfiihrung der stark befahrenen
Bahnstrecke Kaiserslautern - Mannheim

Folgende FuBwegeverbindungen bestehen bzw. werden ausgebaut:
Hirschgasse Siid - Hirschgasse Nord, Markplatz - Turnhalle und zwi-
schen Spielplatz und Kindergarten. Schmale StraBen erhalten eine
Gestaltung, die eine Mischnutzung fordert. '

Der Kerweplatz wird zum Marktplatz und Treffpunkt mit Parkmoglich-
keiten ausgebaut, bei dem der freigelegte Hochspeyerbach wichtiges
Gestaltungselement ist.



5.3. Griinordnung

Da das Gebiet im innerértlichen Bereich liegt und zum gréBten Tei]
bebaut ist, sind nur einzelne landschaftliche Elemente hervorzuhe-

ben:

1) Der Hochspeyerbach wird zur Wiederherstellung des alten Orts-
bildes im Bereich des Marktplatzes freigelegt, verlegt und durch
Pflanzung von vereinzelten Baum- und Strauchsolitdren (Salix ca-
prea, Salix viminalis, Salix aurita, Alnus glutinosa, Prunus pa-
dus, Sambucus nigra und Viburnum opulus) raumwirksam begriint.

Der Hochspeyerbach wird gréBtenteils von einer Buntsandsteinmauer
eingefaBt. In einigen Teilbereichen wurde sie durch eine Betonmau-
er ersetzt. Wo geniigend Platz zwischen Mauer und Bach vorhanden.
ist, konnten sich Indisches Sprinkraut, Brennessel und Schwarzerle
ansiedeln. Es ist anzustreben, den Hochspeyerbach in seiner ganzen
Ldnge mit einer Buntsandsteinmauer einzufassen.

2) Die westlich vom Hochspeyerbach gelegene kleingliedrige Struk-
tur der vorhandenen Kleingartenanlage mit Obstbiumen , die Gdrten
orientieren sich an der Parzellierung der Fldche, ist zu erhalten!

3) Der Marktplatz erfordert als Kommunikationspunkt im alten Dorf-
kern unbedingt eine Aufwertung. Fiir die Bepflanzung sind nur
standortgemdBe und landschaftsgerechte Baumarten zu verwenden.



" Folgende groBwiichsige heimische Laubbiume kommen fiir die Bepflan-
zung des Marktplatzes in Frage: .

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanoides)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche - (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommer1inde (Tilia playphyllos)

4) Die Bepflanzung um die Kirche zeigt mit der Serbischen Fichte
(Picea omorika), der Blaufichte (Picea pungens gtauca) und der At-
laszeder ein landschaftsfremdes Erscheinungsbild. Aufgrund des
fortgeschrittenen Alters der Biume kann das Fallen nicht empfohlen
werden, lediglich die Blaufichte ist abgdngig und ist durch einen
heimischen Laubbaum zu ersetzen.

5) Der (vermutlich) alte Friedhof stellt, in Kombination mit dem
Kinderspielplatz, mit seinem alten Baumbestand an Winterlinden
(Tilia cordata), Sommerlinden (Tilia platyphyllos) Bergahorn (Acer
plantanoides), Kornelkirsche (Cornus mas), Birke (Betula pendula),
WeiBdorn (Crataggus monogynta) und Felsenbirne (Amelanchier cana-
densis) eine wichtige innerértliche Grinzone dar, die es zu bewah-
ren gilt!

6) Auffallend sind die vielen brachgefallenen Girten in der Lan-
gentalstraBe, was sich mit der Trassierung der neu geplanten Stra-
Be in Verbindung bringen 148t. Nach Bau der StraBe sind die Freij-
fldchen wieder als Garten zu nutzen.



7) Hinter den Hausern nérdlich von der LangentalstraBe steigt das
Geldnde steil an. Diese zum Teil mit Buntsandsteinmiuerchen ter-
rassierten Hinge werden, bzw. wurden als Obstwiese genutzt. Viele
dieser Obstwiesen wurden bereits aufgegeben, es lassen sich erste
Sukzessionsstadien ausmachen. Damit dieser charakteristische, die
Siedlung umgebende "Obstbaumschlejer® erhalten bleibt und der sich
ausbreitende Wald zuriickgedrdngt werden kann, ist die Nutzung und
Pflege der Obstwiesen aufrechtzuerhalten!

8) Die Hausgirten wirken in einigen Bereichen von Weidenthal als
durchgehende Griinzone, die in ihrer Charakteristik nicht veridndert
werden darf. Die Hausgidrten sind zumeist eine Kombination aus
Zier- und Nutzgdrten, wobei die Ziergdrten sehr viele Koniferen,
zumal Exoten (Atlaszeder, Koreatanne, Scheinzypressen etc. ) auf-
weisen.

9) Die groBrdumige Ruderalfliche hinter der Sporthalle wird zu-
meist von Brennesseln, Solidago- oder Distelfluren begleitet - ein
Zeichen fiir den eutrophen Zustand.

Neben Arten von Hochstaudenfluren und BeifuBgesellschaften lassen
sich auch erste Stadien einer Gehdlzsukzession feststellen. Dieser
Fldche kommt kein besonderer 6kologischer Wert zu! Um die Etablie-
rung von Gehdlzpflanzen und damit das Vordringen des Waldes zu
verhindern, ist eine jdhrliche Mahd mit Abtransport des Schnitt-
gutes (um die Fldche "abzumagern") notwendig.



10) Die ErschlieBungsstruktur des Ortes wirkt stark gliedernd und
gibt wesentliche Vorgaben fiir die Planung. Die leitende Funktion
der in den Ort fihrenden StraBen ist durch Pflanzungen von Biumen
zu betonen werden.

Fiir einige WohnstraBen bieten sich kleinkronige Bdume an:

Hahnendorn (Crataegus grus-galli)
Apfeldorn (Crataegus carrierei)

Ansonsten konnen mittelgroBe Bdume geplfanzt werden:

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbliihende Kastanie (Aesculus carnea)

Robinie (Robinia pseudoalaus "monophylla")
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Von einer Anpflanzung von Linden (s. Kirchenvorplatz) im engeren
‘StraBenraum ist abzusehen, da sie frische und offene Béden benoti-
gen, sehr tausalzempfindlich sind und fiir Rotpustelbefall anfdllig
sind!



6. Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeit

Stadtebauliche Werte:

Bruttobauland
Verkehrsfliche

Griinflache (6ffentl.

u

(privat)
Nettobauland

4,50
1,00
) 0,03
1,00
3,50 (2,50)

Gemeindebedarfsflachen 0,07

Neubaugrundstiick

ca. 13,00

ha



Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.1.

2.2

2.3,

LA [

3.2.

3.3.

Geltungsbereich
(§ ) Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Mischgebiet (§ 6 BauNvo)

Abgrenzung unterschiedlicher NHutzung oder des
MaBes: der Nutzung soweit sie nicht mit den
Grenzen der 6ffentlichen Fldachen zusammenfdllt.
(§ 16, Abs. 5 und § 1 Abs. 4 BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte werden
als Héchstwerte festgesetzt, soweit die Bestim-
mungen nach Bauordnungsrecht (Landesbauorcrung
Rheinland-Pfalz) nicht zu einer niedrigeren Aus-
nutzung zwingen.

Grundfidchenzahl (§ 19 BauNv0)
z.B. GRZ 0,4

GescheBflachenzahl (§ 20 Baun' 0"
z.8. GFZ {0,

Zahl der Vollgeschosse (§ 17, tnd § 18°
Baulvo)

3.3.1 GeschoBzah! als Héchstgrenze

3.3.2 GeschoBzahl zwingend

3.3.3 GeschoBzahl als Mindest- und Hochstgrenze



-

T

4.2,

4.3.

(%]
.

5.2.

53

Bauwelse
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

. Offené Bauweise

(§ 22; Abs. 2 Bau NVO)

Besondere Bauweise
(§ 22; Abs. 4 BauNVv0)

Bei der besonderen Bauweise ist die
seitliche Grnezbebauung -zum Nachbarn
mdglich. . S

Geschlpssene Bauweise
(§ 22, Abs.- 3 Bauhvo)

Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundsticks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO0)

. Baulinie

(§ 23, Abs. 2 BauNvo)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNv0)

Steilhng der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen Anlage (Hauptkérper,
ist innerhalb der iberbaubaren Fldchenteile
festgesetzt.

Ausrichtung der Baukdrperldngsseite = Haupt-
firstrichtunc ’
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6.

keine Hauptfirstrichtung festgesetzt

- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der

Stellung der baul ichen Anlage

Fldchen fir private Stellpliatze
und Garagen - Nebenanlagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und
§§ 12 und 14 BauNv0)

. Stellplitze und Garagen sind grundsitzlich

innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. auf speziell dafiir vorgesehenen Fldchen
zuldssig.

bzw. ohne Festsetzung

a) im Bauwich, jedoch nur auf einer Seite, u.a.
als Einzel- oder Doppelgarage, unmittelbar
an der Grundsticksgrenze (nur eingeschossig)

b) in baulicher Verbindung mit den Hauptbau-
kdrpern

Der Abstand zwischen Garage und Pegrenzung der
offentlichen Verkehrsfliche betrdgt mind. 5,0 m

- Nebenanlagen

(§ 14-BauNvo)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen

bzvi. zuf speziell dafiir vorgesehenen Fldchen
zuldssig.

Ausnahmeregelung

Die Anardnung von Nebenanlagen auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen kann im Einzel -
fall ausnahmsweise gestattet werden, wenn
6ffentliche und private Belange nicht entgegen-
stehen.

0ffentliche Belange stehen dann nicht entgegen,
wenn die Nebenanlage innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache nicht errichtet werden
kann ung wenn die zulissige Grundfldchenzahl
du~ch die Anrec..aung der Nebenanlage nicht
uberschritten wird.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit
Gitern und Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereiches, Flichen fiir den Ge-
meinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)



Tills

Tobile
7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7:1.8.

7.1.6.

14T

7.1.8.

8.1.

-8.2.

8.2.1.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbest immung

6ffentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen

Soziaien Iwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen

Kulturellen Zwecken dienende Ggﬁaude und Ein-
richtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Ein-
richtungen

Post

Feuerwehr

Offentliche Verkehrsflichen und Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfliche mit StraBlenbegrenzungs-
linie

Verkehrsflichen besonderer Iweckbest immung

Iweckbestimmung: Mischverkehr

Die in der Planzeichnung als"Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung" bezeichneten
Flachen sind als verkehrsberuhigte Bereiche
ohne bauliche Trennung der verschiedenen Ver-
kehrsarten zu gestalten und im Sinne des § 42
Strabenverkehrsordnung zu benutzen.



8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.6.

8.3.

P
@ e
T
v

Geh-, Fahr- und ‘Leit

Iweckbestimmung: FuBgdngerbereich
Marktplatz

Zweckbestimmung: Fufweg
Iweckbestimmung: Offentliche Parkfliche
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Treppenanlagen

Ein ung st T
(§ 9 Abs. 1, Nrii4Und-11 BauGB)

Die Anschlisse. de rundstickszufahrten mit =+
ungsrechit ‘an die dffent-
lichen Verkehrsflichen sind gekennzeichnet.
Die Zufahrtsflichen sind ausschlieBlich an
den festgesetzten Stellen zuldssig, wobei be-

grindete Verschiebungen maglich sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ‘be-
lastende Flidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGg)
Die privaten Zuwegungen sind zugunsten der

Fnlieger mit Geh- und Fahrrecht und zugunsten
“er ErschlieBungstriger mit Leitungsrecht be-

- lastet.

10.1.

11:°

12.

12.1.1.

12.1.2.

Fiachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Iweckbestimmung: Elektrizitdt

Hauptversorguﬁégi‘ﬁﬁdwﬁahﬁiabwasserleitt"g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Unterirdisch

Offentliche und private Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bauda)

Offentliche Grinflichen

Iweckbestimmung: Sportplatz

Zweckbestimnung: Spielplatz



12-1:3%

12.2.

12.2.1.

13.

13.1.

14.

15.

15.1.

Zweckbestimmung: Festplatz
- -Kommunikation und Parken

Private Grinfldchen
Iweckbestimmung: Obstwiese und Grabeland

Wasserflachen und Fldachen fir die Wasserwirt-
schaft : e
(§ 9 Abs. 1°Nr. 16 BauGB)

" Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:

Schutzgebieglfpr_Grund- und Quellwasser -

MaBnahmen zum"Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur

~in der erforderlichen Breite befestigt werden,

Bodenversiegelnde Decken sind unzuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griin-
fldchen sind Wege nur mit einer wasserge-
bundenen Schotterdecke zuldssig. Die Pflege
der Griinfldche hat so zu erfolgen, daB der
landschaftstypische Charakter erhalten bzw.
wiederhergestellt wird.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Biumen, Strauchern und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Neuanpflanzungen nur mit standortgerechten
Gehdlzen vorzunehmen.

Bdume mit einem Stammumfang von iber 50 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe iiber dem natiirlichen
Geldnde, sind zu-erhalten. :
Bei unabweisbar notwendigen Gehdlzabgdngen,
z.B. innerhalb der iberbauten Flichen oder in
geplanten Zufahrtsbereichen, sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. :

Gehdlzgruppen ‘innerhall des Plangebtietes sind
flachenbegrenzt dargestellt; die Standorte
der vorhandenen Biume sind nicht eingemessen,
sordern nach Augenschein ‘n die Planzeichnung
ubernommen.



15.2. Besoﬁde?e Pflanzfnstsetzungen

i'15{2;ﬁf Anpf}qugn von Einzglb&umen

nzen von Geholzgruppen und geschlos-

senéﬁ-Strqu hgrt ppen (z.B. Hecken) bzw. Bach-
randgehdlzen:

':nd_Bepranzungsplan bzw.
ur Genehmlgung vorzulegen.

liﬁ;'_;a Regelungeﬂ fur die Stadterhaltung und den
< . Denkmal schutz

(5 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 und 3 BauGB)

1 (:::) 1 16.1. Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB) .

17 ~Sonstige Planzeichen

17.1  Sichtwinkel




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Gesta]tungsvorschriften)

Anmerkung:

Die Vorschriften sind anzuwenden bej
Neubauten, *

Umbauten,

Erweiterungen :

und Instandsetzungsarbeiten fir bauliche Anlagen,
Einfriedungen,

KFZ - Stellplitze

und Grundstﬁcksfreifléchen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmi -
gungs- oader anzeigepflichtigen MaBnahmen nach

§ 60 LBau0, Rh.-pf. auch sdmtliche genehmigungs- oder
anzeigefreien-MaBnahmen nach § 61 LBau0, Rh.-pf.

1. Vorschriften Uber die duBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
(§ 5, ; LBauO, Rh.-Pf.)

1.1. Dachform und Dachneigung

-.allgemein zuldssig sind geneigte Diacher mit
mind. 30° Dachneigung ung
max. 55°

- In begriindeten Fillen konnen ausnahmsweise
auch Flachdicher zugelassen werden
(nur bej gewerblicher Nutzung)

- Sonnenkol lektoren sind allgemein zuldssig,
auch bei abweichender Neigung

- sich gegeniiberliegende Dachflgchen missen die
gleiche Dachneigung aufweisen

1.2. Dachgestaltung

- Dachgauben sing allgemein zuldssig, sie
dirfen max. 2,5 m breit sein.
Die Gesamtbrejte mehrerer Gauben darf bei
Einzelhdusern und Doppelhaushi| ften max. 1/3
" und tei Hausgruppen max. 1/2 der jeweiligen
Traufldnge njicht Uberschreiten.

- Dacheinschnitte fijr Dachterrassen und Giebe] -
loggien sind unzuldssig.

1:3. Fassadengestaltung

- Doppelhduser und Hausgruppen sing hinsichtlich
Material und Farbgebung einheitlich zy gestal -
ten.

- Fassadendf faungen sind in ihrer Proportion
vertikal auszubilden.
FensLerdffnungen mit horizontaler Abwicklung
sind als stehende Formate zu gestalten.

- Metallisch glinzende Fenster, tiren und Tore
sind generel| unzuldssiq.

- Zdune, Tore, Tiren und Fenster Sind von Werpe-
anlagen und Harenautomaten freizuhalten.



" VYorschriften iber Art, Gestaltung und Héhe von
- Einfriedungen

(§ 5,°§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO, Rh.- Pf.)

- In den Bauge bieten sind entlang der Grenzen

zu offentlichen Verkehrsflichen folgende Ein-
friedungen einzeln und in Kombination mit
hochstens 2,0 m Gesamthdhe zuldssig:

7 lebende Hecken

>Holz- und Metallzidune mit vertikaler Gliede-
rung

YMauern ' mit Sandstein bis max. 1,0 m Hohe

>Mauverpfeiler in Sandstein von max. 0,8 m
*Breiter-

Entlang der dbrigen Grundstiicksgrenzen sind
lebende Hecken sowie Zdune bis max. 2,0 m
Gesamthohe in Kombination mit Hecken oder
sonstigen Strauchpflanzungen zulidssig.

Vorschriften dber die girtnerische Gestaltung
d=r Grundstiicksfreifldchen
(§ 5, § 86 Abs. 1 '~ . LBauO, Rh.-Pf.)

Befestigte Fldchen

Der Anteil, der von den Grundstiicksfreifldrhen
fir Zufahrten, Wege, Hofflédchen, Terrassen
u.dgl. befestigt wird, darf eine Fliche von
max. 40 % betragen.

Milltonnenpldtze
Milltonnen sind mit einem festen Sichischuiz
und zusdtzlicher Bepflanzung zu umgeben.

Abgrabungen zur Belichtung von ganz oder tei!-
weise unter Geldnde liegenden Fenstern sind
unzuldssig.
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