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Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.t

Geltungsbereich
(§ ) Abs. 7 BauBB)

Grenze des raumllchen Geltungsbereiches: des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(5 9°Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvd)

Mischgebiet (§ & BauNvD)

2.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung cder des

" o

Mafies der Mutzung soweit sie nicht mit den
Grenzen der offentlichen Fldchen zusammenf3allt.
(§ 16, Abs. 5 und § 1 Abs. 4 BaulvD)

Mall der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

Die im Bebzuungsplan angegebenen Werte werden
als Hochstwerte festgeselzt, soweit die Bestim-
mungen nach Dauordnungsrecht (Landesbauordnung
Rheinkand-Ffalz) nicht zu efner niedrigeren Aus-
frutzung Zwingen.

. Brundflachenzahl (§ 19 BaulvD)
z. 0. GRZ 0.4

: .8 Ges;hnrsrluﬁnzanl [§ 20 DauNvD)
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Zahl der Vollgeschosse {§ 17, Abs. 4 und § 1B
Bauhvl)

.1 Gescholfizah] &ls Hochsigrenze

.2 Gescholizahl awlngend

-3 Geschofzan] ais Mindest- und H3chsrgrenze

4. Bauweise
(%9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

4.1, Offene Bauweise
(§ 22, Mos. 2 Bau NV

d.2. Besondere Biuwelse
{§:22, AB<. 2 BallyD)

Bei der besgnderen Dauweise |st dle
saftliche Cinezbebauunyg zum Nachbarn
mogl Loh.

£.3. Geschlossene Bauweise
(5 22, Abz. 3 BauNyYD)

5. liberbaubare ynd nicht Gbherbaubare Grundstiicks-
flichen, Stelluny der baulichen Anlagen
§ 9, Abz. 1 4r. 2 BauGB ond § 23 Baunvo)

5.1. Bauviinie
(§ 23, Abs. 2 BauNya)

b.2. Baugranze
(5 23, Abs. 31 Bauhva)

5.3. Stellung der paulichen Anlage
Dle Steliung der haulichen Anlage (Hauptkorper)
igt innerhalg der dberbsubaren Fliachentelle
Testgesetzt.

AusTithtung der DaukBirperldngsteite = Haupt-
firstrichitiung
keine Hauptfirstrichtung festgesetz

Bk gn;rgnzung unterschiedlicher Festsetzungen der
tellung der baulichen Anlage )

b Flachen ar:private Stellpldatze
umd Garagen - Nebenanlagen
(% 9, Abs, 1, Nr. 4 BauGBE und
§% 12 und 14 BauhVO)

6.1. Stellplatee und Garagen sind grundsdtzlich
innerhalb der lberbaubaren Grundsticksfldchen
2w, auf speziell dafir vorgesehenen Flachen
2ulassia.
bzw. chne Festsetrung
al im Bauwich, jedoch nur §uf einer Seite, u.d:

als Finzel- oder Coppelgarage, unmittelbar
an der Grundstiucksgrenze (pur eingeschossig)
b) in baulicher Verbindung mit den Hauptbau-
kgrpern
Der Abstand Zwischen Garage: und Begrenzung der
of fent | 1chan Yerkehrsflidche betrdgt ming. 2,0 m

6.2. Nebermanlagen
(§ 14 Bauhvd)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbau-
Daren Grundsticksflachen

bzw. auf spezlell daflir vergesehenen Flachen
zuldysig.

husnabmeregrlung

Bie Apggdnirs von Nebenanlagen auferfialb der
Gherbauharen Grundsticksfldchen kann im Elnzel-
fall dusnahmsweise gestatist werden, wenn
offent!lche und private Belange nicht entgegen-
stehen. |

Offertliche Delange stehen dann nicht entgegen,
~enn die Welepanlage innerhall der Uberbauba-
ren Grundsticks¥lache nlcht errichtet werden
kann und wenn die zulissige Grundflachanzahl
durch die Anrechnung der Nebenanlage nicht
bberschritten wird.

p = Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gitern und Dienstleistungen des 4ffentlichen
und privaten Bereiches, Flichen fir den Ge-
meinbedarf
{5 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

7.1. Flichen flir den Gemeinbedarf
Iweckbestimmung

F.1.1, bffentliche Verwaltung

7-1.2. Schule

7.1.3. Kirchen und kirchiichen Iwecken dienende Go-

bdude und Einrichtungen

7.1.4. Sozialen Iwecken dienende Gebaude und Ein-

richtungen

7.1.5. Kulturellen Iwecken dienende Gebdude und Ein-

richtungen

7.1.6. Sportlichen Zwecken dienendr: Gebdude und Zin-

richtungen

7075 st

7.1.8. Feuprwehr

8.1,

B.2.

Offentl iche Verkeirsflachen und Verkehrs-
f.dche~ besondersr Iweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauBh)

Strafenverkelirsiliche rii Strafenbagrenzungs-
linie

Verkehrsfldchen sesonderer Zwzckbastinmung

. LweckbesLimmung: Mischyverkehr

Die in der Planzeichnung als"Verkehrsfliche
besonderer Iweckbestimmung! bezelchneten
Fldchen sind als verkehrsberunligte Bereiche
ohiie bauliche Treanung der verschiedenen Ver-
kehrsarten fu gestalten und im Sinna das § 42
Stralenverkehrsordnung zu benutzen.
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2.2. Iweckbestimmung: Fulgingerberasich
Markiplatz

¥4
Pk

3. Dweckbestimmung: Fullweg

#:.2.4. Iweckbestimmung: OFfeptliche Parkfldache

B8.2.5. Iweckbestimmung: Yerkehrsgrdn

8.2.6. Treppenanlagen

B.3. Ein= und Ausfahrten
[§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 1} BauGl)

Die Anschlisse der Grundstuckszufahrien mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die Gffent-
| ichen Verkehrsflichen sind gekennzeichnet.
Die Zufahrtsfliachen sind ausschliieBllich .an
den festgesetzten Stellen zuldssly, wobel be-
grindete Verschiebungen moglich sind.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die privaten Iuwegungen sind zugunsten cer
Aniieger mit Geh- und Fahrrecht und Zugunsten
ger trschliefungstrdger mit Leitingsrecht be-
lastat.

10. Fldchen for Versorgungsanlagesn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauRB]

18- 1. Iwockbestimmung: Elektrizitdt

11. Hauptversorgungs- und Havptabwasserleitung
(%5 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & Baugl)

Vit Unterirdisch

i2. Gffentliche und private Grinf lichen
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGH)

|25 offent! iche Grinfliche
12.1.1. Iweckbestimmung: Sportpiate
12. 1.2, {weckbestimmung: Splelplate

12.1.3. Iweckbestimmung: Festplats
Kommunikatlon 4nd Parken

122 Private Grunflachen

¥

12.2.1. Zweckbestimmung: (bstwiese und Srabelang

11. Wasserf lachen und Flachen fir die Wasserwirt-
schaft
{§ 0 Sbs. 1 Nr. 16 BaulsD)

I S [ lachen mit wasserrechtlichen Festsetyungen:
Schutzgeblet fir Grund- and Guellwasser

4. MaBnahmen zum Schutz, 2ur PPlege und zur Ent-
wicklung der Landschafl
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGd)

14.1. [Bodenverziegelung

Grundstickszufanrten und -zuwege dinfsn nur
in der erforder]ichen Breite befestigt werden
Bodenversiegelnde Decken sind amEulessig.

Innerhalb der déffentlichen und: privaten Grun-
flachen sind Wege nor mit elner wWasssrae-
bundenen Schotterdecka zuldssig. Die Pflege
der Grinflache hat so zu erfolgen, dad der
landschaftstypische Charakter erhalten baw.
wiedarhergestellt wird.

15, Bindungen Tor Bepflanzungen und fiur die Er-
haltung von Bdumen, Strauchern nd Gawdssern
(&9 Abs. 1 Nr. 25 BapGB)

15.1. Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauunsasnlanes sind
Nevanpflanzungen nur mit stands Sgerechten
Gehblzen vorzunghinen.

Gaume mit einém Stammumfang von dber 50 com,
gemessen. in 1.0 M Hohe lber dem patlr: ichen
Gelande, sind zu erhalien.

Bel unabwelsbar notwendigen Geholzibgdngen,
£.0, inpnerhalb der lberbauten Flichen oder In
geplanten Fufahrisbersichen, sind Ersatzpflan
Zungen vorzunehmen.

Gehdlzgruppen innerhalb des Plangebietes s nd
flachenbeqrenzt dargestelll; die Standorts
der vorhandenen Biume sind nleht efngemessen,
sondern nach Augenschein In dig 2lanselchiung
DeT Mommen .

152 Besondere Pflanzfestselzungen

15.2.1. Anpflanzen von Einzelbaumen

15.2.2. Anpflanzen von Gehdlzgruppen und geschios-
senen Strauchgruppen (z.8. Hecken) bzw. Bach-
randgehd] zen

15.2.3. Erhaltung von Einzelbdumen

15.2.4. Erhaltung von Gehdlzgruppen und geschlossenen
Strauchgruppen bzw. Bachrandgehi]zen

15.3.  Mit dem Bausntrag sind Besflanzungsplan brk.
Baumbestandsplan zur Genehmigung vorzalegen.

16. Reqgelungen fir die Stadterhaltung und den
Denkmal schutz

(9 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 und: 3 DauGB)

6.1 Umgrerzung von Erhaitungsbersichen
(§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB)

17. Sonstige Planzeichen

i7.1 Sichtwinkel

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gestaltungsvorschriften)

ANMErLUng -

Die varschriften sind anzuwenden betl

Neubauten,

Umbauten,

Erwelterungen

und Instandsetzungsarbeiten fiur bauliche Anlagen,
Einfriedungen,

KFL - 5tallplatze

und Grundstucksfreiflachen.

Den Worschriften unterliegen neben den baugenshmi-
gungs- oder anzelgepflichtligen MaBnahmen nach

& B0 LBaul, Rh.-Pf. auch simtliche genehmigungs- oder
anzeigefreien MaBnahmen nach § &1 LBaul, Rh.-Pf.

1. Vorschriften dber die dullere Gestaltung bau-
licher Anlagen
(§ 5, § 6 Abs. 1 Nr.1 LBauQ, Ah.-PF.)

1.1. Dachform und Dachneigung

- allgemein zuldssig sind geneigte Dacher mit
mind. 30° Dachneigung und
max. -55%

- in begrindeten Fdllen kinnen ausnahmswelse
auch Flachdicher zugelassen werden
(nur bei gewerblicher Nutzung)

- Sonnenkollektoreén sind allgemein zuldssig,
auch bel abweichender Neigung

- sich gegeniber]iegende Dachfldichen missen die
gleiche Dachneigung aufweisen

1.2. Dachgestaltung

- Dachgauben sind allgemein 2uldssig, sie
dirfen max. 2,5 m breit sein.
Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf bael
Elnzelhausern und Doppelhaushalften max. 1/3
und bel Hausqgruppen max. 1/2 der jeweiligen
Trauflapge nicht dberschreiten.

- Bachelnschnitte fur Dachierrassen und Gisbel-
Ioggien sind unzuldssig.

1.3. Fassadengestaltung

- [oppelhdusen und Hausgruppen sind hinsichtlich
Material ung Farbgebung einheitlich 2u gestal-
Lan.

- Fassadenaffnungen sind in iGrer Proportion
vertikal auszubilden.
Fenstertffnungen mt Hortzontaler Abwicklung
sind als stehende Formate zTu gestalten.

- Metallisch glinzende Fenster, tiren und Tore
sind generell unzuldssig.

- laune, Tore, Tlren Und Fenster sind wvon Werhe-
anlagen und Warenautomaten freizuhalten,

2. Norschriften dber Art, Gestaltumg umd HOhe von
Einfriedungen
{§ 5, ¥ B6 Abs. 1 Nr. 3 LBaud, Rh.- Pf.)

= In den Bauge hieten sind entlang der Grenzen
zu dffentlichen Yerkehrsflichen folgende Ein-
friedungen einzeln und in Kombination mit
hochstens 2,0 m Sesamthéhe zulasslg

»lebende Hecken

*Holz- und Metallziune mlt vertikaler Gllede-
rung

Mavern mit Sandstein bis max. 1,0 m Héhe
sMauerpfeiler in Sandstein von max. 0.8 o
Brejte

- Entlang der dbrigen Grundstickzgrenzen sind
lebende Hecken sowie ldune bis max. 2,0.m
Gesamthohe in Kombination mit Hecken oder
sgnstigen Strauchpflanzungen zuldssilg.

3. Vorschriften dber die gartnerische Gestaltung
der Grundsticksfreifliiachen
(§ &, § 86 Abz. 1 Nr. 3 LBauD, Rh.-PFf.)

- Befestioie Flachen
Dar Anteil, der won den Grundstucksfreiflachen
fir Zufahrten. Wege, Hofflachen, Merrazsen
y.dal. befestigt wird, darf elne Flache von

max, 40 = betragen.

- Militonnanplatze
Miilttonnen sind mit =inem festen aichtschoiz
und zusdtelicher Depflanzung 2u umgeben.

_ Abgrabungen zur Belichtung von ganz Gder teil-
welse unter Gelande liegenden Fenstern sing
unzuiassiq.

VERFAHRENSABLAUF

1. Aufstellungsbeschlull gemdB § 2 Abs. 1 BauGB o223 £7

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses {
gemiB § 2 Abs. 1 BauGB £.&

3. Beteiligung der Birger (vorgezogene Biirger-

beteiligung) gemdl § 3 Abs. 1 BauGB A4.A0. 80
4, Beteiligung der Trdger dffentlicher VOn: .Ap, 90

bis: A3 4. go

Belange gemdB § 4 BauGB

5. BeschluBfassung liber Bedenken und Anregungen
Anregungen der Trager Offentlicher Belange

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &£5-2. 94

6. BeschiuB iiber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB A7F. 9. 90

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gemdl § 3 Abs. Z BauGB L. £ .91

8. Benachrichtigung der Triger &ffentlicher
Belange iber die Gffentliche Auslegung

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 24.8. 34
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes Aus legung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB von: J0-£.94

bis: 30.9.%4
10. Priifung der wahrend der dffentlichen

Auslequng vorgebrachten Bedenken und Auslegung

Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB e
11. Mitteilung des Prifungsergebnisses Auslegung

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB -

12. BeschluB iber den Bebauungsplan als Satzung

gemdB § 10 BauGB 2 Jo.3.92
uﬂ.tEE::ﬁ

13. Anzeige des Bebauungsplanes

gemdB § 11 Abs. 1 BauGB - AL2.40. 92
14. Erkldrung der hGheren Verwaltungsbehdrde

iber die Geltendmachung einer Verletzung

von Rechtsvarschriften

gemdB § 11 Abs. 3 BauGB A2.0A4. 93
15. Inkraftreten des Bebauungsplanes _.

gemdd § 12 BauGB € 2. 9.3

Dieser Bebauungsplan wurde ger
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am.Z4+2 7992

ar__rgezaig!.
Mit der Erkldrung vom .7V 0+ 4993

CEE Tt

Az €10-43/ 63-05 ) Werir- 61 &7 -de

wurde eine Verletzung von Rechts-

varschriften nicht geltend -
macht, ) 3o

Bad Diirkheim, den .#J.24. 7593
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Kreisverwaltung Bad Diirkheim
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