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PLANZEICHEN nach der PlanzV

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

i Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflichenzahl GFZ mit Dezimalzahl im Kreis, als HochstmaR

GRZ 0,3 Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl

1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Héhe baulicher Anlagen:

GHmax.

. Maximale Gebaudehdhe in Meter tiber Normalnull
m Uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

O] Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 und 6 BauGB): Hohenbezugspunkt
ol Kanaldeckel in Meter iber Normalnull

r-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L |

15.0*

+— | MaRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

4*

Wohngebiude mit Hausnummer/Nebengebaude

o Grundstiicksgrenze

253 +

= Flurstiicksnummer

17. Sonstige Darstellungen

Nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflichen

18. Erlduterung der Nutzungsschablone

Mi Zuordnung der Nutzungsschablone
Mi ] Art der baulichen Nutzung
2Wo [ussimasern Beschrankung der Zahl der Wohnungen

GRz0,3 | GFZ0,6)| Grundflichenzahl GRZ

o]

A ----- Zuldssige Bauweise | mmeeeeeeeeeee-

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
Hohe der baulichen Anlagen

Geschossflachenzahl GFZ, als HochstmaR

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!
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Flédichenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 800 0,08 100,00
Baufldche gesamt:  Mischgebiete 800 0,08 100,00

Vorbemerkung

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Ortsgemeinde Wattenheim ,Ortskern”.

Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textlichen Festsetzungen ergdnzt.

Die Anderungen/ Ergédnzungen der textlichen Festsetzungen im Rahmen der gegensténdlichen
1. Anderung sind kursiv gekennzeichnet. Die Festsetzungen, die Bezug aufweisen zu den
auferhalb des Plangebietes befindlichen Wohngebieten, den Privaten Griinflichen und den

Offentlichen Griinflédchen, wurden wegen fehlender Relevanz gestrichen.

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

Folgende Betriebe und Anlagen, die gemaR & 6 Abs. 2 BauNVO zuldssig wdren, sind auf
Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zuldssig:

= Tankstellen,
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB auch in den Teilen des
Gebietes unzulissig, die nicht Gberwiegend gewerblich gepragt sind.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
= der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ),
= der héchstzuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) und
= der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse und den festgesetzten Gebdudehéhen.
Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.
1.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Maximale Gebdudehdéhe
Die maximal zuléiissige Gebédudehéhe wird auf 346,31 m (. NN festgesetzt. Die Gebdudehéhe

wird dabei definiert als das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt
der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf durch untergeordnete Dachaufbauten und
Solaranlagen um bis zu 1,0 m lberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximalen Gebdudehéhe gilt die gemdf3 der
Planzeichnung festgesetzte Hohe liber NN (Kanaldeckel im StrafSenraum).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei lediglich Einzelhduser zuldssig sind. Die
Abstandsfldchen nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sind einzuhalten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 23 BauNVO)
Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gibt die iiberbaubare Grundstiicksfliche vor, innerhalb
derer das Gebdude errichtet werden darf. Die Grenzabstdnde nach LBauO sind zu beachten.

5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 22
BauNVO)
Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO sowie Stellplitze, Carports und

Garagen darstellen, sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der LBauO sowohl
innerhalb als auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maX|maI zuIa55|ge AnzahI der Wohnungen ist auf zwei Wohnungen pro Gebaude begrenzt
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Héchen-hergestelt-werden:

7. MapRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6 BauGB)

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in

wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainpflaster o0.d.).

Il. PFLANZENEMPFEHLUNGSLISTE

Bdume 1. Ordnung:

Acer Platanoides Spitzahorn
Acer pseudop latanus Bergahorn
Acer rubrum Rotahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula verrucosa Birke
Castanea sativa Edelkastanie
Fagus sylvatica i.S. Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiRdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Baume 3. Ordnung + Straucher 1. Ordnung:

Eschenahorn
Buntlaubiger Eschenahorn

Acer negundo
Acer negundo 'Variegatum'

Acer ginnala Feuerahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Acer Rubrum Rotahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Corylus maxima 'Purpurea’ Blut-Hasel
Malus spec. Zierapfelarten

Blut-Pflaume
Steinweichsel
Traubenkirsche

Prunus cerasifera 'Nigra'
Prunus mahaleb
Prunus padus

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Holzbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus domestica Speierling
Syringa vulgaris spec Flieder
Taxus baccata Eibe

Straucher, 2. Ordnung:

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Forsythia intermedia Goldgldckchen

Buddleia Sommerflieder, in Sorten
Cornus alba, in Sarten Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Potentilla fruticosa spec Fingerstrauch
Philadelphus i.S. Pfeifenstrauch

Prunus spinosa Schlehe

Rhododendron spec. Rhododendren in Sorten
Rosa spec. Wildrosen in Sorten

Weitere Badume und Straucher der heimischen Wild- und eingeblirgerten, "alten" Gartenflora
sind zuldssig.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 88 LBAUO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Fassadengestaltung

Bei Instandsetzungen muss der urspringliche Gesamteindruck der Gebdudefassade
einschlieBlich ihrer Architekturdetails erhalten bleiben. Die Verwendung von Materialien, die
die Gestaltungsart der Hauser und das Siedlungsbild stéren, ist unzuldssig.
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1.1.1 Zulassig sind:

- Fassadenflichen in Putz, in Sandstein, Sichtmauerwerk oder konstruktivem
Sichtfachwerk,
- Sockelverkleidungen mit unpolierten Natursteinen oder natursteindhnlichen Materialien.

1.1.2 Folgende Materialien sind als von auBen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:

- Aufgemaltes Fachwerk, aufgelegte Brettkonstruktionen u.a. Nachahmungen,

- Verkleidungen jeder Art,

- Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe,

- Undurchsichtige Baustoffe mit gldnzender, glasierter oder spiegelnder Oberflache
(ausgenommen Solareinrichtungen),

- durchsichtige Kunststoffe und farbige Glasbausteine.

1.1.3 Ausnahmen und Einschrankungen

- Ausnahmsweise kénnen kleinteilige Blechverkleidungen, insbesondere an Giebelwdnden,
gestattet werden,

- Glasbausteine und &dhnliche Fassadenelemente sind nur zuldssig, soweit sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und eine Belichtung durch Fenster
nicht moglich ist,

- Schaukisten kénnen nur innerhalb der Haus- und Ladeneingange sowie innerhalb von
Einfahrten angebracht werden.
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1.2 Dachgestaltung

Die Dicher der Haupt- und Nebengebdude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit
mlndestens 30° Nelgung auszufuhren Walm und Kruppelwalmdacher smd zuIaSSIg Furdfe

-T-eﬁz‘fegef-bfw—ﬂefondafhs-feme-fu—vefweﬁdeﬁ- Flachdacher sowie welche Dachemdeckungen
sind unzuldssig.

Bei untergeordneten Dachteilen (z.B. Vorddcher), Garagen und Nebengebduden sind
Flachddcher mit einer Neigung von 0° bis 10° zuldssig. Diese sind bei einer Fldche von mehr als 9
gm sind mindestens extensiv zu begriinen. Hierzu ist ein Substrataufbau von mindestens 12 cm
vorzusehen.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie in einem mafstablichen Verhadltnis zur Dachfldche
entwickelt sind. Sie haben sich in Lage, GroRe, Material und Farbgebung in die Dachlandschaft
einzufiigen. Die Breite der Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,0 m oder in der Summe
nicht mehr als 1/2 der Trauflinge betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen in
gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muss
mindestens 2,0 m betragen. Dachgauben diirfen die Firstlinie nicht tiberschreiten.

Offene Dacheinschnitte zwischen geneigten Dachflachen sind nicht zuldssig.

Zur Belichtung des Dachraumes sind verglaste Dachfldchen (auch im Bereich des Firstes)
zulassig, sofern sie sich der gedeckten Dachflache eindeutig unterordnen.

Dacheinbauten sind, soweit konstruktiv moglich, flichenblindig mit der Dachhaut zu verlegen.
Sie sind nur als Hochformat - Dachfldchenfenster zuldssig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie bzw. Schornsteine und Kaminképfe sind
nur dann zuldssig, wenn sie dem Charakter des Gebdudes oder der Umgebung gestalterisch
unterordnen. Sie sollen das Bild der Dachlandschaft vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht
beeintrachtigen.

1.3 Werbeanlagen (§88 Abs. 1 Nr. 2 LbauO)
Werbeanlagen sind nur als handwerkliche Wahrzeichen, Symbole und Wappen in Stahl /

Schmiedeeisen, Kupfer, Holz oder als Emaillearbeiten an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen sind nicht zuldssig auf und Gber Dachflachen und Traufen.
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2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und 8
LBauO)

2.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflichen bendtigt werden.
Stelifldehen und-Zugénge- mit- einem- zumindest- teilweise- offenporigen, wasserdurchiéssigert
Belagbeverzugt-Neaturstein-mit-Fugenversehen-werden—(wird planungsrechtlich geregelt)

Ausschluss von Steingdrten und -schiittungen

Flichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergdrten (> 2qm) oder -schiittungen sind unzuldssig.
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere
zuldssige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Fir die Bepflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Arten gemdlR der
Pflanzenempfehlungsliste Ziffer Il bzw. eingebiirgerte Laubgehdlze zuldssig.

2.2 Stellpldtze nach § 47 LBauO

Es sind zwei Stellplatze (als Stellplatz, Garage oder Carport) pro Wohneinheit auf den privaten
Grundstiicksflachen herzustellen.

2.3 Abfallbehélter

Standplitze fiir Abfallbehilter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, sind
unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie miissen
sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukdrpern unterordnen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88
LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)

Verstéfle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemdyfs
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Archéologische Funde

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Archdologische Funde (auffallige
Bodenfarbungen, GefiRscherben, Griaber, Knochen, Gerdte aus Stein, Metall, bearbeitete Holzer ,
Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die
Fundstelle ist soweit als méglich unveréindert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern. Der Direktion Landesarchdologie ist ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen
einzurdumen. Auch Kleindenkmdler, wie Grenzsteine, sind dort zu belassen und die Direktion zu
benachrichtigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfithren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle
Beitrage flir die MalRnahmen erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind an die vorhandenen Systeme anzuschlieBen.

Der Umgang mit dem unverschmutzten Oberflichenwasser wird in Form einer Nutzung als
Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung angedacht, wobei das restlich anfallende
Oberflichenwasser méglichst breitflidchig auf dem Grundstiick zu versickern ist.

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen - Technische Regeln der
Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fiir weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Lénderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblitter 24 bis 26 (abrufbar
unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfdillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” und die DIN
18115, Blatt 2 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.

Vermeidung von Schadstoffeintréigen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintridge sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Penkmaipflege
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Regenwasserversickerung

Werden die nicht (berbauten Flachen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen und Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung
weitgehend wasserdurchlassig erfolgen. Unverschmutztes Dachflachenwasser soll gesammelt und
als Brauchwasser verwendet werden oder vorbehaltlich einer evtl. wasserrechtlichen Erlaubnis oder
Bewilligung auf den Grundstticken versickern.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsdtzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststéndig Fundmunition zu
entschdrfen, zu sprengen und auf éffentlichen StrafSen zu transportieren.

Baugrunderkundungen

Nach der durchgefiihrten geotechnischen Erkundung im Baufeld (Ingenieurgeologisches Gutachten
fiir das Vorhaben; Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH) ist mit einem durchgehend ausreichend
tragfdhigen Baugrund zu rechnen.

Sofern die Bauausfiihrung in der trockenen Jahreszeit durchgefiihrt wird, ist die geplante Griindung
im Sand sicher und ohne signifikante Verzégerungen umzusetzen.

Zur Baufeldvorbereitung ist ggf. angetroffener Mutterboden abzutragen und das Erdplanum
anschliefend ebenerdig-plan herzustellen. Von diesem ausgehend ist bis zur Unterkante der
Bodenplatte ein Schotterpolster lagenweise aufzubauen und ordentlich zu verdichten.

Hydrologische Situation

Zum Zeitpunkt der Erkundungen (Ingenieurgeologisches Gutachten fiir das Vorhaben; Erde & Boden
Mitteldeutschland GmbH) wurde bei 3,0 m unter der Geléndeoberkante keine Grund-, respektive
Schichtenwasserfiihrung angetroffen, welche bautechnisch ebenfalls als 6rtlich auftretendes
Grundwasser anzusprechen wadre.

Der angetroffene Baugrund ist generell als Wasser geringdurchldssig anzusehen. Mit einem
Bauwerk relevanten Grundwasserspiegel ist prinzipiell nicht zu rechnen.

Auf Grundlage der DIN 18533 und der Ausfiihrung des Vorhabens ist das Grundbauwerk gegen die
Wassereinwirkungsklasse W1.2-E | nicht driickendes Wasser abzudichten.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlags-, respektive Oberfldchenwasser ortsnah auf dem
Grundstiick ist prinzipiell méglich. Es wird hierzu eine Versickerung liber eine Rigole mit einer
maximalen Tiefe von 0,30 m vorgeschlagen und berechnet. Zudem ist ein Sickerraum von
mindestens 1,00 m einzuhalten. Ein Notiiberlauf an das Kanalsystem ist dennoch herzustellen. Bei
einer Umsetzung der voran genannten Mafinahmen wird der wird die Einleitmenge in das
Mischwassernetz auf ein Minimum reduziert.

Die unbebauten Fléchen sind gdrtnerisch zu gestalten und mit wasserdurchldssigen Beldgen
ausgestattet werden, um die Verdunstung bzw. Versickerung des Niederschlagswasser zu férdern.

Ausfiihrungs- und Risiko -Abschiétzungen

Das Vorhaben liegt im Bereich der Erdbebenzone EZ = 0 | R sowie weiterhin in keiner relevanten
Zone von auferordentlicher Bodenbeschaffenheit, welche signifikante Probleme fiir das Vorhaben
darstellt.

Radonvorsorge
Gemdf der Ausfiihrung (Mainz) [s. Karte:

https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/]
liegt das Plangebiet in einer Region, in der in der Bodenluft in dem ein geringes Radonpotential

ermittelt wurde, das in Abhéngigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschétzung des Ministeriums fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz

lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei

geeigneter Bauausfiihrung praktisch (berall Gebdude errichtet werden kdénnen, die den

notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erh6ht sich aber das

Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und

sonstige Vorsorgemafinahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebdude bzw. sein

Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebéduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als
in unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern,
dass Bodenluft mit Radon iiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auf3en abgeleitet werden
kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebdude héhere als die gemessenen
Radonkonzentrationen einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an den vorhandene
Telekommunikationslinien (Deutsche Telekom Technik GmbH) vermieden werden. Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschéchte sowie oberirdische Gehduse sind so weit freizuhalten, sodass
diese jederzeit gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
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Kulturdenkméiler im Sinne des § 2 DSchG

In unmittelbarer Néhe zum Grundstiick befinden sich Kulturdenkmdler: ,Hauptstrafie 67
(Vierseithof)“ sowie bei der ,,Speyerer Strafie 5 (Pieta, Sptdtbarocke Holzfigur)”.

Bauliche Verdnderungen von in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Gebduden und/oder
Objekten durch § 4 Abs. 1 DSchG sind Bestandteil des durch das Denkmal erfassten Schutzumfanges
(Umgebungsschutz). Mafinahmen an in der Umgebung von Denkmalen gelegenen Objekten
unterliegen deshalb ebenfalls einer denkmalschutzrechtlichen ggf. auch Baugenehmigungspflicht.

Gasversorgung

Im iiberplanten Bereich befinden sich Gasversorgungsleitungen, auf welche in den nachgelagerten
Ebenen geachtet werden muss. Die Broschiiren ,Schutz von Gasversorgungs-Anlagen” und ,Info
Beschédigung von Gasleitungen® sind zu beachten.
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Stadtgestalt

Aus ortsgestalterischen Griinden wurde sich bzgl. der Dachgestaltung, Fassadengestaltung an dem
Ursprungsbebauungsplan orientiert, um ein nahtloses Einfiigen des Gebdudes zu gewdhrleisten.
Flachddécher sind nur fiir untergeordnete Dachteile, Garagen und Nebengebdude zuldssig und sind
ab einer Fléche von 9 m? zu begriinen.

Starkregen

Bei Starkregen, Schneeschmelze oder Regen auf gefrorenem Untergrund es zur Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann. Es wird auf das Merkblatt , Risikomanagement
in der kommunale Uberflutungsvorsorge fiir Entwdsserungssysteme bei Starkregen” hingewiesen.

Loschwasserdargebot

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ist im Umkreis von 300 m eine
Léschwasserentnahme laut DVGW Arbeitsblatt W 405 von min. 48 m3/h iiber 2 Stunden méglich.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schaddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) geédndert
worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802) geandert worden ist.

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 5) geandert worden ist.

e Bundesfernstraengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist.

o Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Maérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

e LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
§ 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt Datum

01  Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss des Gemeinderates am 03.05.2019
02 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 29.09.2022
03  Auslegungsbeschluss fiir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB 19.07.2022
04  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
im Amts- und Mitteilungsblatt "VGL-aktuell" sowie auf der Homepage am 13.10.2022
05 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 24.10.2022
bis 25.11.2022
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
06  Anschreiben der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 21.10.2022
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 21.10.2022
bis 25.11.2022
gem. § 4 Abs.2 BauGB
07  Abwagung der eingegangen Stellungnahmen am 24.01.2023

08  Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 11.04.2023

09 ausgefertigt:

Wattenheim, den«¥.0Z. w8

—-/Carsten Brauer
Ortsblirgermeister

10  Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am#% Q3. 208
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Ortskern - 1. Anderung", der
Ortsgemeinde Wattenheim, elnschllethh dar:.Begrundung rechtsverbindlich.
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Wattenheim, den/4 050015~ (v

sten Brauer
Ortsbirgermeister

11  Die Ubereinstimmung der vorliegenden Plénéﬁsfertigung mit der rechtskraftig gewordenen
Anderungsplanung wird hiermit bestétigt.

Wattenheim, den AZ.0L.I0LS~

N
rsten Brauer
Ortsbilirgermeister
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