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A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Keckenhitte Erweiterungs-
plan Il — Am Steinbruch® in seinem raumlichen Geltungsbereich ergibt sich aus der Pla-
nungsabsicht eines Bauwilligen, an der vorliegenden Stelle ein Einfamilienhaus zu er-
richten. Die Gemeinde unterstitzt dieses Projekt, da es der Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnraum in der Gemeinde dient.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Gemeinderat Wattenheim gemalf § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Keckenhitte Erweite-
rungsplan Il — Am Steinbruch® am 14.06.2018 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 138 BAUGB

Der Bebauungsplan wird geméaf § 13 b BauGB als Bebauungsplan von Aul3enbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB auf-
gestellt. Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfiillt:

a. Die bei Durchfuihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in § 13 b Nr. 1 BauGB aufgefuihrten Schwellenwertes von 10.000 mz2,

b. Bei der zukinftigen Nutzung handelt es sich um eine Wohnnutzung.
c. Der Geltungsbereich grenzt an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Das Vorhaben bedarf keiner Pflicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

e. Es durfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Schutzgiter nach 81 Abs.6
Nr.7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

f. Bei der Planung dirfen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sein.

Die oben aufgefiihrten Anwendungsvoraussetzungen an die Durchfiihrung des Planauf-
stellungsverfahrens nach 8§ 13b BauGB werden als erfillt angesehen:

a. Die maximal mdgliche Versiegelung liegt bei dem Geltungsbereich mit einer Gesamt-
gréRe von etwa 480 m?2 weit unter dem in 8§ 13b Nr.1 BauGB aufgefuihrten Schwel-
lenwert.

b. Fir den Bebauungsplan wurde nach § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Durch die in den Textfestsetzungen vorgegebene Art der baulichen Nutzung
wird eine Wohnnutzung ermdglicht, um somit den Anforderungen des § 13b BauGB
gerecht zu werden.

c. Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
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d. Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
besteht keine Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

e. Fur den Bereich des Plangebietes besteht keine Ausweisung von Natura-2000-Ge-
bieten. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (FFH-
und Vogelschutzgebiete) kann demnach ausgeschlossen werden.

f. Fur das Plangebiet sind keine zu beachtenden Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 BImSchG er-
sichtlich.

Nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB wird da-
her in diesem Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der An-
gabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht.

Gleichwohl wird eine Berlcksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens mdglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagen landespflegerischen / grinordnerischen Malihahmen im Plangebiet
in den Bebauungsplan empfohlen.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit, Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote geman
8 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen (ggf. durch Vermeidungsmalnahmen inklusive
vorgezogener Ausgleichsmal3hahmen).

D. GRUNDLAGEN

1.  Zugrundeliegende Unterlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
= Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim,
= Entwurfszeichnung und Bauvorhaben der Bauherren, Stand: 03.10.2018,

= Begehung am 06.06.2019 durch das Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschafts-
planung PartGmbB Kaiserslautern,

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS,
Stand Juni 2019,

* Abfrage des LANIS RLP?,
* Abfrage des Geoportals Wasser RLP?,

1 LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz unter
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 04/2019.

2 Geoportal Wasser RLP des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz
unter http://www.gda-was-ser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=12588&force-
PreventCache=14143139175, abgerufen 04/2019.
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* Abfrage des Geoportals Boden RLP?,
* Abfrage der Denkmalliste des Landkreises Bad Durkheim*

2. Lage und GroRe des Plangebiets / Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Keckenhitte Erweiterungsplan Il — Am
Steinbruch® befindet sich in der Gemeinde Wattenheim; die Gemeinde gehdrt zur Ver-
bandsgemeinde Leiningerland im Landkreis Bad Durkheim.

Das Plangebiet liegt im sudostlichen Bereich von Wattenheim und wird Gber die Stral3e
»,Am Steinbruch® erschlossen. Das Gebiet umfasst das Flurstiick 1565/11 und hat eine
Gesamtgrofe von etwa 480 mz2.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage ist dem nachfolgend abgedruckten
Lageplan zu entnehmen.

oD
~Schm

) — Tf&h‘féﬂmnnﬁ
Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Siedlungsgefiige (Quelle: LANIS RLP 04/2019)

3. Bestandssituation

Das Plangebiet stellt sich grof3tenteils als unversiegelte Griinlandflache dar. Im noérdli-
chen / nordwestlichen Randbereich finden sich zudem Gehdlze, dahinter schlie’t eine
grolRere zusammenhangende Waldflache an.

Ostlich grenzt bestehende Wohnbebauung mit dazugehoriger Gartenflache an; sud-
westlich grenzt eine Wegeparzelle an das Plangebiet. Das Plangebiet wird durch die
StralRe ,Am Steinbruch” erschlossen.

Nachfolgende Abbildungen wurden wahrend einer Begehung am 06.06.2019 durch das
Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB Kaiserslautern aufge-
nommen:

3 Geoportal Boden RLP des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP) unter
https://mapclient.Igb-rip.de/?app=Igh&view_id=19, abgerufen 04/2019.

4 GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz unter http://denkmallisten.gdke-
rlp.de/Bad_Duerkheim.pdf, abgerufen 04/2019.
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........

Blick auf das Plangebiet (Grinlandflache mit Gehdlzen im Randbereich) mit Wendehammer der Stral3e ,Am
Steinbruch® im Vordergrund (Quelle BBP 06/2019)

7 > v fogce :
R (oG y ’ > AL

Blick vom Wendehammer auf die siidwestlich an das Plangebiet angrenzende Wegeparzelle (Quelle BBP
06/2019)

4.  Verkehrliche Anbindung, sowie Ver- und Entsorgung des Plangebiets
Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an der Stralle ,Am Steinbruch® und wird Uber die-
se erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann durch Anschluss an die vorhandenen
Netze gesichert werden. Die hierfur anfallenden Kosten richten sich nach den bestehen-
den Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 4 von 20



Gemeinde Wattenheim Bebauungsplan ,Keckenhutte Erweiterungsplanung Ill — Am Steinbruch®
Begriindung

E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

1. Regionaler Raumordnungsplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beachten. Fir den Geltungsbe-
reich und die Festsetzungen des Bebauungsplans relevante Ziele der Raumordnung be-
stehen in Form des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV) Rheinland-Pfalz vom
14.10.2008 und des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar der Metropolregion
Rhein-Neckar vom 27.03.2013.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Teil der Siedlungsflache von Wattenheim darge-
stellt (siehe nachfolgende Abbildung).

Im Osten des Grundstiicks befindet sich die Siedlungsflache Wattenheims. Im Westen
grenzen sonstige Waldflachen und Gehdlze (N) an den Geltungsbereich an.

Da es sich um ein einzelnes Grundstick mit einer Flache von ca. 480m2 handelt, ist das
Vorhaben wenig raumbedeutsam, wodurch die Ziele der tGibergeordneten Planung nicht
beeintrachtigt werden.
: "

iy, O
- IR e |

Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Quelle: RIS
04/2019%)

2. Flachennutzungsplanung

Die Verbandsgemeinde Leiningerland ist am 01.01.2018 durch Zusammenschluss der
beiden Verbandsgemeinden Griinstadt-Land und Hettenleidelheim entstanden.

In diesem Zusammenhang ist in § 204 Abs. 2 BauGB geregelt: ,werden Gemeinden in
ihrem Gebiet oder Bestand geandert [...] gelten [...] bestehende Flachennutzungsplane
fort“. Vor diesem Hintergrund ist im vorliegenden Fall der gultige FNP der ehemaligen
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim mafgeblich.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Leiningerland
(Gbernommen von der ehemaligen Verbandsgemeinde Hettenleidelheim) stellt als malf3-
gebliche Ubergeordnete Planung den Geltungsbereich des Bebauungsplans als beste-
hende Wohnbauflache dar (siehe nachfolgende Abbildung). Somit wird der vorliegende
Bebauungsplan aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt.

5RIS - Rauminformationssystem des Ministeriums des Innern und fur Sport Rheinland-Pfalz unter
http://www.regionale-raumordnungsplaene.rlp.de/, abgerufen 04/2019.
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gerland (Quelle: Auszug aus dem FNP der VG Leiningerland Teilplan 9, rechtsgultig seit April 2005, Stand
November 2018)

FACHPLANERISCHE VORGABEN

Der Gemeinde Wattenheim sind derzeit weder Altlastenverdachtspunkte, noch sonstige
Restriktionen oder Zielvorstellungen von Fachplanungen, die im Widerspruch zu der vor-
liegenden Planung stehen, bzw. die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ausschliel3en oder einschranken, bekannt.

Schutzgebiete und -objekte

Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete, FFH-Lebensraumty-
pen, Vogelschutzgebiete (VSG)) sowie

= Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Auswirkungen auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind demnach nicht zu

erwarten.
Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88§ 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
» Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach 8§ 24 BNatSchG,
= Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach 8§ 26 BNatSchG,

= Naturdenkmdler (ND) nach 8§ 28 BNatSchG sowie

» Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach 8§ 29 BNatSchG

ausgewiesen.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete und -objekte sowie deren Schutzzwecke sind dem-
nach nicht zu erwarten.

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Pfalzerwald — Ent-
wicklungszone® (07-NTP-073-000) und ist somit Teil des Biospharenreservats Pfalzer-
wald-Nordvogesen. (Quelle: LANIS RLP)
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§ 4 der Landesverordnung Uber den ,Naturpark Pfalzerwald® als deutscher Teil des Bio-
sphéarenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen vom 22. Januar 2007 besagt folgendes:

(1) Schutzzweck fur den gesamten "Naturpark Pfalzerwald" ist

1.

die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit des Pfalzerwaldes mit
seinen ausgedehnten, unzerschnittenen, stérungsarmen Raumen, Waldgebie-
ten, Bergen, Wiesen- und Bachtélern, seinen Felsregionen, dem Wasgau, der
Gebirgskette der Haardt mit dem vorgelagerten Hugelland und den Weinbergs-
lagen, mit seiner Biotop- und Artenvielfalt und seinem naturnahen Charakter so-
wie seinen Bestandteilen traditioneller Kulturlandschaften,

die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und seines Reichtums an Pflanzen- und Tierarten als wesentliche Voraussetzung
hierfir,

die Sicherung und Entwicklung dieser Mittelgebirgslandschaft fur die Erholung
grolRerer Bevolkerungsteile, fiir das landschaftsbezogene Naturerleben, fiir die
Forderung des Naturverstandnisses und fir einen landschaftsgerechten Frem-
denverkehr,

die Erhaltung der Naturgiter und des Landschaftscharakters durch Foérderung
von Landnutzungen, die beides schonen und dauerhaft sichern,

der Erhalt und die Pflege dieser Landschaft als Bestandteil des Weltnetzes der
Biospharenreservate im Programm der UNESCO "Der Mensch und die Bio-
sphéare" (MAB-Programm), insbesondere zur Erprobung und Anwendung nach-
haltiger Entwicklungen,

die Forderung der nachhaltigen Regionalentwicklung und der grenziiberschrei-
tenden Zusammenarbeit und

die Umsetzung der internationalen Leitlinien fir das Weltnetz der Biospharenre-
servate.

(4) Besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone ist es, modellhafte Projekte zur
Nachhaltigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO zu ermdglichen.

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutz-
zwecke sind nicht zu erwarten.

1.3 Gesetzlich geschitzte Biotope sowie schutzwiirdige Biotopkomplexe

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG sowie

Schutzwiirdige Biotope

ausgewiesen. (Quelle: LANIS RLP)

1.4 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergeféhrdete Bereiche (HQExt-
rem),

Mineralwasserschutzgebiete sowie

Heilguellenschutzgebiete

ausgewiesen.
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Auswirkungen auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind demnach nicht zu
erwarten.

Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes (TWSG) mit
Rechtsverordnung (RVO) ,Rothbachtal, Wattenheim“ der Zone Il (Nr. 404305371)
(siehe nachfolgende Abbildung). Die Nutzungseinschrankungen des Schutzgebietes
sind zu beachten. (Quelle: Geoportal Wasser RLP)

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind nicht zu erwarten.

7277

Lage des Plangebiets (schwarz gekennzeichnet) im Trinkwasserschutzgebiet (Quelle: Geoportal Wasser
RLP 0472019)

2. Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kdnnten, sind nicht be-
kannt.

G. LANDESPFLEGERISCHE BEURTEILUNG DER PLANUNG

1. Hinweise zur Anwendung des § 13b BauGB

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8 13a entsprechend fiir Bebauungspléane mit einer
Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen® (§ 13 b Satz 1 BauGB).

Die Anwendung des § 13 b BauGB ermdoglicht es somit, von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ab-
zusehen. Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind aller-
dings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei eine
Pflicht zur Kompensation mdglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft
nicht besteht.

Gleichwohl wird eine Beriicksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens méglich ist - sowie eine Integration
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der vorgeschlagen landespflegerischen / griinordnerischen MaRnhahmen im Plange-biet
in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13 b
BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

2.  Gegenuberstellung Planung — Bestand

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unversiegelte Flache mit einer Gesamtgrol3e von
etwa 480 m2 dar. Die Versiegelung im Bestand belauft sich somit auf 0 m2.
Die Planung sieht wie folgt aus:

Gebiets. [CosehOsely- I
art WA | crimae
Gebludenthe] Toom |
Girumd- (Geschoss-
|zahl zzhl 2 _________‘,_H_ t
Bian- Diachiiorm SDANWD o II'|I
weise  |Dach- o R \
nesgung 22°.35 |
|
III
|
|
|
|
\
!
|
|
]
III
!
|
|
!
\
m—"’fﬂ_f
T
- |
III
21 \
|
!
i II|
Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Keckenhitte Erweiterungsplan 1l — Am Stein-
bruch® (Quelle: BBP 05/2020)
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3.1

3.2

3.3

3.4

Flachenbilanz ,Planung*®

Bruttoflache Versiegelungsgrad Versiegelung

Nutzungen [m?] [%] [m?]
Allgemeines Wohngebiet 481 60 289
(davon Flache gemaR § 9 (1) 31 B B
Nr. 25 a BauGB)
= mit Grundflachenzahl (GRZ) von 40 193

0,4
= Uberschreitung gemaR § 19 (4)

BauNVO 20 97
gesamt 481 x 0,6 289

Bestandssituation und Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Umwelt

Schutzgebiete und -objekte
Siehe Ausfuhrungen unter Kap. F Punkt 1.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte Griinlandflache mit Gehélzstreifen im nordli-
chen / nordwestlichen Randbereich dar. Ein Teil dieser Flache geht durch Bebauung
verloren. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind allein schon aufgrund der
geringen GroRRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengrofR3landschaft mit hohem Anteil an Sand-,
Schluff- und Tonsteinen, haufig im Wechsel mit Loss. Es haben sich podsolige und pseu-
dovergleyte Braunerden aus Sandstein gebildet.

Es handelt sich um Standorte mit geringem Wasserspeicherungsvermogen und schlech-
tem bis mittlerem nattirlichem Basenhaushalt. (Quelle: Geoportal Boden RLP)

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zu-
ziiglich Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO fiihrt zu einer Neuversiegelung (Ver-
siegelung in der Planung minus Versiegelung im Bestand) in Hohe von etwa 290 mz2,
was den Verlust natirlicher Bodenfunktionen (Puffer-sowie Speicher- und Filterfunktion)
zur Folge hat und grundsatzlich als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden zu wer-
ten ist.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Buntsandstein“. Die Schutzwirkung
der Grundwasseriberdeckung ist sowie die bei 121 mm/a liegende Grundwasserneubil-
dungsrate als ungunstig einzustufen.

Der ,Rothbach®, ein Gewasser lll. Ordnung, stellt das nachstgelegene, tber 200 m ent-
fernte Oberflachengewasser dar. Auswirkungen des Planvorhabens auf das Gewasser
sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il eines Trinkwasserschutzgebietes (siehe
Ausfihrungen unter Kapitel F Punkt 1.4). (Quelle: Geoportal Wasser RLP)
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3.5

3.6

3.7

Um Auswirkungen zu vermeiden, sind die Nutzungseinschrankungen des Schutzgebie-
tes zu beachten.

Die Neuversiegelung fuhrt zum Verlust natirlicher Versickerungsflachen sowie zu einer
Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die nur mittelméfRige Grundwasserneubildungs-
rate wird durch die Versiegelung der Flache weiter herabgesetzt. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut durch die Bebauung eines einzelnen Grundstiickes sind jedoch
nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines klimatischen Wirkraumes (geringe
Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten) (Quelle: LANIS RLP).

Die unversiegelte Griinlandflache innerhalb des Plangebiets fungiert als Kaltluftprodu-
zent, die durch ihre Topographie auch siedlungsklimatisch wirksam werden kénnte, der
aufgrund der geringen GroRRe jedoch keine Relevanz zukommt.

Eine deutlich gré3ere Relevanz hinsichtlich der Frischluftzufuhr kommt der an das Plan-
gebiet angrenzenden Waldflache (inkl. der Gehdlze im Randbereich des Plangebietes)
zu.

Die Neuversiegelung vormals offener Bodenflachen fuhrt zu einer schnelleren Erwar-
mung im Sommer und somit einer thermischen Belastung im Bereich des Plangebietes.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima sind aufgrund der geringen
GroRRe und untergeordneten Relevanz des Plangebietes hinsichtlich Frisch- und Kaltluft-
produktion jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum Leininger Sporn (170.03) in der Haupteinheit
Pfalzerwald (170) innerhalb der Grof3landschaft Haardtgebirge (17) (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte Griinlandflache mit Geholzen im ndrdlichen
/ nordwestlichen Randbereich dar. Sudlich sowie 6Ostlich grenzt bereits vorhandene
Wohnbebauung an. Im Norden / Nordwesten wird das Plangebiet begrenzt von Wald-
flachen. Die geplante Bebauung stellt eine Abrundung des Ortsrandes in diesem Be-
reich dar. Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion kann dem Plangebiet keine Bedeutung zugeschrie-
ben werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die angrenzende Wegeparzelle von
Spaziergangern genutzt wird. Erhebliche Auswirkungen durch die Bebauung eines ein-
zelnen Grundstiickes auf das Schutzgut Erholung sind nicht zu erwarten. Um jedoch ei-
ne gewisse Abschirmung zu erreichen, wird im stiidwestlichen Randbereich eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Schutzgut Arten und Biotope

Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope sind fir den Bereich des Plangebietes
nicht ausgewiesen. Flachen des landesweiten Biotopverbunds sind im Plangebiet und
seiner Umgebung ebenfalls nicht zu finden. (Quelle: LANIS RLP)
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3.8

3.9

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt das Plangebiet als Siedlungsflache
dar. Angrenzend finden sich ,Ubrige Walder und Forsten®, fir die eine biotoptypenver-
tragliche Nutzung vorgesehen ist. (Quelle: VBS®)

Als heutige potentielle naturliche Vegetation (HpnV) wiirde sich ein relativ basenarmer
(a) Perlgras-Buchenwald (BC) einstellen (Quelle: Geoportal RLP7).

Durch das Planungsbiro BBP wurde am 06.06.2019 eine Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt, bei der im nordlichen / nordwestlichen Randbereich vorwiegend Nadelgehdlze (v.a.
Kiefer) kartiert wurden. Auf3erdem fanden sich vereinzelt Ahorn, Kirsche und Robinie
sowie einige Straucher (Hasel, Weil3dorn, Schlehe). Brombeere dominiert vor allem im
sudwestlichen Randbereich.

Weiterhin ist festzustellen, dass die vorhandene Griinlandflache nicht die Kriterien einer
nach 8§ 15 LNatSchG geschitzten Flache erfillt. Die gesamte Flache wird dominiert von
Arten wie Fingerkraut, Klee und aufkommender Brombeere.

Aufgrund der Lage des Plangebietes (unmittelbar an Waldflachen / bestehende Wohn-
bebauung grenzend) ist vorwiegend mit ubiquitdren, an Stérung angepassten sowie
wald- / waldrandbewohnenden Arten zu rechnen. Auch innerhalb des Plangebietes fin-
den sich Geholzstrukturen, die als Lebens- und Nahrungsraum dienen kénnen. Mit dem
Planvorhaben werden aller Voraussicht auch Rodungen vorhandener Gehdlze notwen-
dig. Erhebliche Auswirkungen auf lokale Populationen sind dadurch jedoch nicht zu er-
warten. Keine Art ist in ihrem Vorkommen essentiell auf das Gebiet angewiesen. Das
Biotoppotential der Umgebung stellt eine bedeutsame Lebensraumalternative dar.

Um jedoch Verbotstatbestédnde gemalR § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind erforderliche
Rodungsarbeiten auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum (Oktober bis Februar) zu
beschranken.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten sind im Plangebiet
nicht vorhanden (Quelle: GDKE RLP8). Uber Bodendenkmaéler ist ebenfalls nichts bekannt.
Auch sonstige bedeutsame Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen. Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut sind demnach
nicht zu erwarten.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine Melde-
und Haftungspflicht gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berticksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden,
wobei sich Uberschneidungen mit den (brigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben.
Relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das

6 VBS — Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz unter https://map-
final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abgerufen 04/2019.

7 Geoportal RLP unter http://www.geoportal.rlp.de/mapbender/php/mod_showMetadata.php?language-
Code=de&resource=layer&layout=tabs&id=41710, abgerufen 04/2019.

8 GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz unter http://denkmallisten.gdke-
rlp.de/Bad_Duerkheim.pdf, abgerufen 04/2019
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Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder
sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Nennenswerte Larmeinwirkungen sind im Planungsgebiet derzeit nicht gegeben
und durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Erkenntnisse Uber Altablagerungen / Altlasten oder schadliche Bodenverunreini-
gungen, die eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen konnten oder weiterge-
hende Erkundungen erforderlich machen wirden, liegen nicht vor.

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radio-
aktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzent-
ration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Orga-
nismus schadigen kdénnen, wurde vom Landesamt fir Geologie und Bergbau flr
das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 2013) erstellt.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB RLP) ist im Bereich des Plangebietes mit einem lokal hohen
Radonpotential (bis 40 kBg/m?3) - zumeist eng an tektonische Bruch- und Kluftzonen
gebunden - zu rechnen.

,Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in
dem ein erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen
werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes
werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner
und Bauherren sein, sich ggf. flr bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.
(Anmerkung: der Begriff ,lokal“ bedeutet hierbei, dass ein erhéhtes bis hohes Ra-
donpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung.)“ (Quelle: Geoportal Bo-
den RLP).

Erhebliche Vorbelastungen durch Lichtverschmutzung oder auch thermische Be-
lastung bestehen fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht und sind auch durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Aufgrund der direkten Waldrandlage besteht eine potentielle Gefahrdung durch
umstirzende Baume.

(Hinweis: In Rheinland-Pfalz gibt es keinen gesetzlich vorgeschriebenen Abstand
zu Wald, so dass konkrete Abstande nicht gefordert werden kénnen. Gleichwonhl
sind bei Baugebieten, die an Wald angrenzen, die Belange des Waldeigentimers
und die Sicherheit der Bevolkerung im kiinftigen Baugebiet in die Abwéagung ein-
zustellen. Es wird daher empfohlen, eine vertragliche Regelung tiber den Haftungs-
ausschluss, d.h. einen privatrechtlichen Haftungsausschlussvertrag zwischen den
Waldeigentimern (hier: privat) / deren Rechtsnachfolgern und dem jeweiligen Ei-
gentiimer des Flurstiicks 1565/11 der Flur O in der Gemarkung Wattenheim / des-
sen Rechtsnachfolgern abzuschliel3en.)

4. Landespflegerische Zielvorstellungen und daraus resultierende MaBnahmen

Entsprechend 8§ 13 a (2) Nr.4 BauGB gelten Eingriffe im Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach 8 13 b BauGB, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gleichwohl sollten zur Minderung der Neuversiegelung und den damit verbundenen Aus-
wirkungen (Verlust natdrlicher Bodenfunktionen und Retentionsflachen, thermische
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Belastung) sowie zur Aufwertung des Ortsbildes, zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt
und zum Erhalt der menschlichen Gesundheit bzw. zur Erh6hung des Wohlbefindens
folgende MaflRnahmen ergriffen werden:

= Begrunung des Baugrundstickes mit heimischen und standortgerechten Laub-
baumen und Strauchern

» Landschaftspflegerische bzw. -gartnerische Gestaltung der nicht tUberbauten
Grundstucksflachen

= Zulassigkeit von Dachbegriinung
=  Verbot von Kies-, Stein- und Schotter-Géarten

= Riuckhaltung und Nutzung (z.B. Gartenbewésserung) von unverschmutztem Nie-
derschlagswasser

=  Schutz des Oberbodens
= Radonvorsorge

Unabhéangig von der Anwendung des § 13 b BauGB sind die Artenschutzvorschriften
des 8§ 44 BNatSchG immer zu beachten. Aus diesem Grund sind erforderliche Rodungs-
arbeiten ausschliel3lich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis Februar
durchzufihren.

Weiterhin wird empfohlen, aufgrund der Nahe zu Waldflachen, einen privatrechtlichen
Haftungsausschlussvertrag zwischen den Waldeigentumern (hier: privat) / deren
Rechtsnachfolgern und dem jeweiligen Eigentimer des Flurstiicks 1565/11 der Flur O in
der Gemarkung Wattenheim / dessen Rechtsnachfolgern abzuschliel3en.

H. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1. Stadtebauliche Zielvorgaben

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel der Bebauungsplanung ,Keckenhutte - Erwei-
terungsplan Il - Am Steinbruch® ist die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vor-
stellungen zur zukunftigen wohnbaulichen Entwicklung der Ortslage.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wabhrleisten. Er soll dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dabei
einer Entwicklung zugeflihrt werden, die den kiinftigen Nutzern und deren Nutzungsbe-
durfnissen gerecht wird (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen
und negative Auswirkungen auf die gesamtdrtliche und stadtebauliche Entwicklung sol-
len verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

= Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen durch Bereitstellung von qualita-
tiv hochwertigem Bauland bei guten Wohnbedingungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB),
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1.2

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmdéglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvorstel-
lungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sol-
len durch den stadtebaulichen Entwurf und gezielte Malinahmen bzw. Reduzierung
unvermeidbarer Eingriffe auf das notwendige Minimum (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

= Funktionsgerechte und wirtschaftliche Erschiel3ung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

= Baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwick-
lung des Gebiets (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Das Plangebiet schlief3t an den westlichen Rand Wattenheims an die Bebauung an. Es
wird Uber die gering frequentierte Strale ,Am Steinbruch® im Siden erschlossen. Im
Norden des Geltungsbereichs befindet sich ein kleines Waldstiick und eine 6ffentliche
FuRwegeverbindung im Westen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geschilderten stadtebaulichen Zielvorgaben und dem gultigen Fla-
chennutzungsplan der Alt-Verbandsgemeinde Hettenleidelheim setzt der Bebauungs-
plan ,KeckenhUtte - Erweiterungsplan Il - Am Steinbruch® ein allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets erfolgt vor dem Hintergrund des
Hauptziels der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum.

Dabei wird bestimmt, dass

= Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléassig sind. Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets widersprechen
und in der durch die Umgebungsbebauung vorgegebenen Siedlungsstruktur gestal-
terisch nicht integrierbar sind.

= Anlagen fur Verwaltungen unzuléssig sind. Dies erfolgt, um in Anbetracht der Lage
und GrolRe des Plangebietes das Allgemeine Wohngebiet vor ,inneren® Immissions-
guellen und Stérpotenzialen von vornherein zu schitzen.

Malfi der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschol3flachenzahl (GFZ) sowie durch Angaben der maximalen Gebaude-
hohe und der Vollgeschosse geregelt.

Die Grundflachenzahl wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit 0,4 bestimmt und bewegt
sich somit innerhalb der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen.
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Die Geschossflachenzahl wird im Hinblick auf die geplante Hohe und Geschossigkeit
baulicher Anlagen im gesamten Planungsgebiet mit 0,8 festgesetzt und bewegt sich so-
mit ebenfalls im Rahmen der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, in Form der maximalen Ge-
baudehdhe und der Zahl der Vollgeschosse, sollen einerseits befriedigende Wohnbe-
durfnisse gewébhrleisten und entsprechen andererseits der Forderung des 8§ 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Fest-
setzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
werden kénnten.

Durch diese getroffenen Festsetzungen wird insgesamt lediglich die &uf3ere Kubatur der
Gebaude bestimmt. Dem Bauherrn verbleibt somit ein groRer Spielraum hinsichtlich der
inneren Verteilung und Nutzung der einzelnen Geschosse. Dies entspricht den heutigen
Anspruchen nach Individualitat anstelle Uniformitét durch zu enge Bauvorschriften.

Bauweise, Uberbaubare Flachen, Stellung baulicher Anlagen

Fur das Baugebiet wird die Festsetzung der offenen Bauweise vorgegeben.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Die somit ausschlie3lich durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend fir eine Wohn-
nutzung dimensioniert und gewahrleisten die notwendige Flexibilitat bei einer kunftigen
Bebauung.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird dem Bauherrn freigestellt, da bei den zulassigen
Dachformen sowohl trauf- als auch giebelstindige Gebaude, stadtebaulich akzeptable
Alternative darstellen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Zur Minderung der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sieht der Bebauungs-
plan verschiedene MaRhahmen vor:

So zielt die Festsetzung M1 — Gestaltung des Baugrundstiickes darauf ab, ein Mindest-
mafd an Durchgriinung und somit eine Aufwertung des Ortsbildes zu erreichen. Zudem
soll durch das Verbot von Kies- und Steinvorgarten u.a. die thermische Belastung, die
durch das schnelle Aufheizen versiegelter und verdichteter Flachen entsteht, minimiert
werden. Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen, um die
abzuleitenden Niederschlagswassermengen zu minimieren.

Die MaRnahme M2 — Eingriinung des Baugrundstlickes dient ebenfalls der Aufwertung
des Ortsbildes sowie der Abschirmung zur angrenzenden Wegeparzelle.

Auch die im Bereich des Plangebietes vorhandene Tier- und vor allem Vogelwelt profi-
tiert von der Anpflanzung heimischer Gehdlze.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die &uf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die Stralenfihrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der Umgang mit
dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.
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Die Gemeinde wird durch die Regelung des 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
Landesbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf
die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, dsthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Be-
eintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit die-
ses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwa-
gung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkenn-
bar ist.

Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits und
andererseits dem Offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild
des Baugebiets sind:

» AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Mal3e pragen. Eine Harmoni-
sierung der Dachform und -neigung ist deshalb Voraussetzung fiir die gestalterische
Akzeptanz des Gebietes durch die kiinftigen Nutzer und die Bevélkerung allgemein.

Fur den hier in Rede stehenden Bebauungsplan ist bereits ein konkretes vorhaben
vorgesehen, an dessen Inhalte die hier getroffen Festsetzungen angelehnt sind.
Trotzdem ist ein ausreichender gestalterischer Spielraum gewahrleistet.

» Einfriedungen

Durch die Festsetzungen zu Einfriedungen soll erreicht werden, dass die Baugrund-
stiicke zwar vom offentlichen Raum her ausreichend abgeschirmt werden kénnen,
jedoch ohne unmalfistabliche Einfriedungen zuzulassen.

= Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Gro3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Gemaf der Anlage sind fir Einfamilienhauser 1-2
Stellplatze erforderlich. Fur Mehrfamilienh&user sind 1-1,5 Stellplatze notwendig. Da-
mit die Fahrzeuge nicht die 6ffentlichen Verkehrsflachen belasten, istim Rahmen der
Baugenehmigungen fur das Vorhaben nachzuweisen, dass dieser obere Wert in der
Gesamtheit eingehalten wird. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 4 eine ent-
sprechende textliche Festsetzung. Eine ausreichende Stellplatzanzahl ist damit si-
chergestellt. Die Regelung bzgl. des Nachweises von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit
resultiert aus den Erfahrungswerten mit dem tatséchlichen Bedarf / Nachweis von
Pkw in innerértlichen Quartieren.

= Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Aufwertung des vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren Bereichs sind Stand-
platze fir Milltonnen und Mullbehélter entweder baulich in die Geb&ude oder Gara-
gen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht
zu entziehen.
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11

1.2

1.3

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder lber den ,eigentlichen” Bebau-
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 2a Abs. 1 BauNVO) sind entspre-
chend dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der nattrlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere folgende mégliche
Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt (vergleiche 8 1 Abs.6
BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Sicherheit der Arbeitsbevélkerung wurden bislang insbesondere nachfolgend dargelegte
Aspekte betrachtet.

Nutzung

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet wird, dass
gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Pla-
nung.

Die nachfolgend festgesetzten Nutzungseinschréankungen und -differenzierungen ent-
sprechen in diesem Zusammenhang dem planerischen Willen der Gemeinde Watten-
heim und dem Entwicklungsziel. So wird durch den Ausschluss von Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die Zuléassigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermie-
den.

Altlasten

Weder bei der Gemeinde Wattenheim, noch bei der Verbandsgemeinde Leiningerland
liegen Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor,
die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden.

Sollten bei Baumanahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion SUd, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt
an der WeinstraRe umgehend zu informieren.

Radonvorsorge

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB RLP) ist im Bereich des Plangebietes mit einem lokal hohen
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Radonpotential (bis 40 kBg/m3) - zumeist eng an tektonische Bruch- und Kluftzonen ge-
bunden - zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Radon-
messung (Langzeitmessung tber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes durch-
zufuhren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche VorsorgemafZnahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses gegentiber
dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich, Einbau
einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Werden hierbei Werte
Uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VersorgungsmalRhahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich in Privatbesitz. Flachendeckende Ra-
donmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen Zeitpunkt vor Aufgabe der beste-
henden Nutzungen und Abbruch der bestehenden Baulichkeiten nicht méglich. Eine ver-
bindliche Festsetzung ist auf der Rechtsgrundlage des § 9 BauGB nicht mdglich. Daher
erfolgt lediglich ein Hinweis.

2. Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsarbeiten archdologische Funde angetroffen
werden, so wird auf die Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

3. Gestaltung des Ortshildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen zwangslaufig Veranderungen des Orts-
und Landschaftsbildes einher.

Zur Vermeidung ortsuniblicher Gebaudeformen sowie zur Vermeidung grundsatzlicher
gestalterischer Defizite in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 88 LBauO wurde eine ortliche Bauvorschrift Uiber die Gestaltung (u.a. Dach) integriert.
Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nut-
zung sowie der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

4, Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die landespflegerische Bewertung des Bebauungsplanes hinsichtlich seiner Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft kommt zu folgendem Schluss:

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf Schutzgebiete / -objekte und deren
Schutzfunktionen sind nicht zu erwarten.

Die wesentlichen Eingriffe ergeben sich durch die Neuversiegelung und die damit ver-
bundenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter (u.a. Verlust natirlicher Boden-
funktionen und Retentionsflachen, thermische Belastung) sowie den Verlust vorhande-
ner Geholze.

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.
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Dennoch finden die getroffenen landespflegerischen Zielvorstellungen im Rahmen des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung und es werden verschiedene landespflegerische
Malnahmen festgesetzt (u.a. Durch- und Eingrinung, Verbot von Kies- und Steingar-
ten), die die entstehenden Eingriffe auf ein Mindestmalf3 reduzieren.

Unabhéngig von der Anwendung des § 13 b BauGB sind die Artenschutzvorschriften
des 8§ 44 BNatSchG immer zu beachten, so dass vorgesehene Rodungsarbeiten aus-
schlieGlich innerhalb des gesetzlich vorgegebenen Zeitraums (Oktober bis Februar)
durchzufiihren sind.

K. PLANBVERWRIKLICHUNG

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich lediglich um ein in Privatbesitz befind-
liches Baugrundstiick und somit um eine geringfiigige Baulanderweiterung in den Au-
Renbereich. Somit sind zur Planverwirklichung keine Eingriffe in die bestehenden Grund-
besitzstrukturen erforderlich.

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosteniibernahme die-
ser Bauleitplanung erfolgt in diesem Fall durch den Bauherrn.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 20 von 20



