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O. RECHTSGRUNDLAGEN

s

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung in der letztgililtigen Fassung

2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung vom 23,01.1990 (BGBl. I S. 132).

3. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986
(GVB1. S. 307) ber. GVBl. 1987 S. 48.

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419)
in der letztgililtigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der geltenden Fassung vom
01.05.1987.

Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke
sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen
werden. ausgehend von einer m8glichen Ablesegenauigkeit vom
0,50 mm wird flir die so erfolgten Festsetzungen in der Ort-
lichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist filir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-§§ 1-15
BauNVo)
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - § 17 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungs-
bereich wie folgt festgesetzt:

2.1 Die Grundfl&chenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht
Uberschreiten.

2.2 Die GeschoBfldchenzahl (GFZ%Z) darf einen Wert von 0,8 nicht
liberschreiten.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird als H6chstgrenze festgesetzt.

4 Die Werte filir die Grundfldchenzahl und die GeschoBflichen-

zahl gelten als H8chstwerte nur so weit, wie die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sowie die Vorschriften
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz nicht zu einer
geringeren Ausnutzung zwingen.
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BAUWEISE (§ 9 Abs.l Nr. 2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)

Flir die Festsetzung der HOhenlage der baulichen Anlagen
ist die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden bestimmend.

Die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden darf bergseitig
(gemessen an der AuBenkante der h&chstgelegenen Stelle

des Gebidudes) ein MaB von h&chstens 0,50 m iber dem natiir-
lich gewachsenen Geldnde nicht liberschreiten.

Bauantrdgen ist ein beglaubigtes Geldndeprofil beizufiigen.

DACHGESTALTUNG (§ 86 Abs.l Nr. 1 LBauO)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (mit Ausnahme von Garagen) Sattel- und Walm-
ddcher zuldssig.

Auf Garagen sind auch Flachdidcher zugelassen.

Die Dachneigung muB mindestens 15 Grad und darf hdchstens
38 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der
lange Schenkel maBgebend.

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche k&nnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachfldche nicht ilber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von
den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind zulédssig.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 Abs.l Nr.l

LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder
gldnzendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp-

oder Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsichlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk,
Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

X T ZUR GRUNORDNUNG

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 Abs.l Nr.3 LBauO)

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen bestehender Baukdrper
sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfldchen der Terrasse und
des Zugangs als Griin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu
unterhalten.

Es sollen i{iberwiegend heimische und standortgerechte B&ume
und Striucher verwendet werden. Es kdnnen auch Obstbdume
(Hochstdmme) bewdhrter Kultursorten gepflanzt werden.



8. BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die Kanalisationser-
schlieBung des Baugebietes folgenden Pflanzperiode

8.2 Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung einer bauli-
chen Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen haben als Bestandteil des Bebau-
ungsplanes in der Zeit vom 2-‘(- oY, /]‘99‘)'- bis 2_}'0@/{357—
6ffentlich ausgelegen.
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Die textlichen Festsetzungen haben als Bestandteil des Bebau-
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gelegen.

nheim, den ?/O 0. A% S}

3#t®?tdﬁurgerme1 ter
Bebauungsplan %
Ausgefertigt Ltnndf
, den &3-05-’{ 75

Ortsblirgermeister

?




2. ﬂ , Austerti guity Am{iSEDEan Bearbeitet:

% X PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Der landespflegerische Planungsbeitrag feaivaslplaiing Brilslsiisg Ladesati

s |/ NIKOLAIORT 1-2 49074 OSNABRUCK
ist Bestandteil der Begriindung. — TEL.(0541) 22257 FAX (0541) 201635

BEGRUNDIUNG

Z2UM BEBAUUNGSPLAN "ERWEITERUNGSPLAN III KECKENHUTTE" DER
GEMEINDE WATTENHETIM, VERBANDSGEMEINDE HETTEN-
LEIDELHEIM, LANDKREIS BAD DURKHEIM

ANLASS: Anfdnglich solle ein Bebauungsplan nicht aufgestellt
werden, weil man glaubte, die Bebauungsl®sung nach den §§ 34
oder 35 BauGB zu erreichen. Dies wurde jedoch bei der Gr&Ben-
ordnung des Planungsvorganges nicht mehr vertretbar. Im Bereich

; 3 2 . 'Keckenhiitte' soll eine

; Bebauungsregelung so vor-
genommen werden, daf Bau-
bestand und kilinftige Er-
schlieBung in Einklang
gebracht werden. Dazu
wurde bereits aufgrund

der Bauvoranfrage Michailoff
in der nicht8ffentlichen
Ratssitzung vom 08.03.1990
die Regelung iiber einen Be-
bauungsplan empfohlen. Am
25.01.1991 wurde dann die
Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen und ver-
merkt, daB der Wendeplatz,
der auBerhalb des Geltungs-
bereiches liegt, zu einem
spdteren Zeitpunkt als

« ringf6rmige ErschlieBungs-
straBe fortgefiihrt werden
kann.

AN
\@

6
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SITUATION DER BAULEITPLANUNG:
Der nebenstehende Ausschnitt
aus dem geltenden Fldchen-
nutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Hetten-
~ leidelheim zeigt das
: Plangebiet auf. Es ist
Fﬁ%wew = insgesamt als Wohnbau-
:‘Zpi“qi%, i fliche bereits darge-
Mt stellt. Die n#chstfol-
gende Ausschnittskizze
darunter zeigt des wei-
- teren, welche L&sung in
. einem Bebauungsplan vom
09.06.1969 angestrebt
war, die aber keinen
guten weitergehenden
- Vorschlag enthielt.
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Jedenfalls ist der nunmehr zu bearbeitende Geltungsbereich
unter geringfligiger Uberschreitung des Bereiches lediglich
eine inhaltliche Umformung mit Blick auf eine realisierbare
- Gestaltung.

PLANUNGSABSICHT: NOrdlich der PlanstraBe (1565/5) einschliefB-
lich des bereits durch Vorabgenehmigung bebauten Grundstiicks
Michailoff westlich neben 1565/4 werden 3 weitere Baugrund-
stlicke erwartet. Die westliche Grenze des driten Baugrund-
stlicks wiirde dann gleichzeitig die Bebauungsplangrenze dar-
stellen. Uberdies soll nach dem Willen der Gemeinde die Grund-
stlicksfldche der StraBe durchgehend bis zum FuBweg (1664/2)
weiterzufihren sein. Der im genehmigten Bebauungsplan enthal-
tene Spielplatz (1555) ist informativ mit einem Symbol versehen.

Aus der gegenwdrtigen kurzfristigen L&sung zur dringenden Bebau-
ung steht im Hinblick auf die mittelfristige ErschlieBung in der
Gemeinde Wattenheim an, zwischen diesem Baugebiet Keckenhiitte
und der Bebauung am Friedhof das Flurgebiet 'Im Schacht' zu in-
tegrieren, weil es bislang als Freiraum ohne feste Gestaltungs-
absicht an diesem wichtigen Siidhang von Wattenheim liegt. Die
Verkehrsfldche mit der angedeuteten Wenderichtung nach Norden
nutzt die Muldenlage aus, in der auch der Kinderspielplatz liegt
und unmittelbaren Kontakt mit einem beliebten FuBweg hat. Auch
hier wird - wie in der bisherigen Bebauung der Keckenhiitte -

die Zweigeschossigkeit als HOSchstgrenze mit Einzel- und Doppel-
hdusern weitergeflihrt, wobei ins Gestalterische hinein Sattel-
und Walmddcher dominierend bleiben und einen Neigungsspielraum
von 15 - 38 Grad erhalten.

VER- UND ENTSORGUNG: Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch
die Pfalzwerke. Bei der Wasserversorgung ist der AnschluB an
das zentrale Netz der Gemeinde m8glich, zumal das Gelinde im
Einzugsbereich des natlirlichen Gefdlles liegt.

AbwassermdBig besteht Zuleitungsmdglichkeit an das zentrale
Netz im Ortsteil Keckenhlitte. Die Kl&ranlage ist aufnahmef#hig.
Die Abflihrung des Oberfldchenwassers wird schadlos erfolgen und’
kann ggf. durch die Verbandsgemeinde nachgewiesen werden.

BODENORDNUNG: Eine Baulandumlegung ist im Geltungsbereich nicht
erforderlich. Es bietet sich eine Grenzregelung gem. §§ 80 BauGB
an.




GRUNORDNUNG: Der landespflegerische Plgnungsbeitrﬁg ist in'dem
Bebauungsplanentwurf integriert und Teil der Begriindung. Die im
folgenden dargestellte Fldche zum Schutz, zur Pflegﬁ upd zur
Entwicklung von Natur und Landschaft g"Ergatzflgche ) ist Bgstand-
teil des Bebauungsplanes. Die Fldche ist im Besitz der Gemeinde

Wattenheim.

Fldche fiir ErsatzmaBnahmen

zum Bebauungsplan "Erweite-
rungsplan III Keckenhiitte"
der Gemeinde Wattenheim

- Anlage von Extensivgriin-
land, 4.544 m2 und eines
Gehblzstreifens

MaBstab 1 : 2.000 und
1 : 25.000



Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des landes-
pflegerischen Planungsbﬁjtrages und dem Entwyrf des Bebauungs-
planes in der Zeit vom % OL. 199 bis ‘i,‘} O6 . A58\

lich ausgelegen.
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Wihrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen oder
Bedenken weder von Trdgern 6ffentlicher Belange noch von pri-
vater Seite gegen den Bebauungsplan vorgebracht worden.

Die Begrﬁndung hat dem SatzungsbeschluB vom 20.@3.455¥ zu-
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Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 34’93;7?7 angezeigten
Bebauungsplanes

{reisverwaliung Bad Dirkheim
Bad Dirkheim, den .24:.93. 4995

Im Auftrag
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(Eichner)
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LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBETITRAG
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DARSTELLUNG DES BESTANDES UND DER GEPLANTEN VORHABEN

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein ca. 4 - 5 m hohes,
dichtes Schlehengebilisch. Neben der Schlehe (Prunus spinosa)

ist auch noch WeiBdorn (Crataegus spec.) vorhanden. Es ist da-
von auszugehen, daB dieser Gehdlzbestand erhalten wird.

Das 6stlich angrenzende Grundstiick (Parzelle 1565/4) ist be-
reits bebaut. Bei der weiteren Beurteilung (auch Ausgleichs-
bilanzierung) wird dieser Teilbereich nicht beriicksichtigt,

da hier voraussichtlich keine Verdnderungen in der Gestalt und
Nutzung stattfinden.

Innerhalb des Plangebietes kénnen zwei bis drei Gebidude errich-
tet werden. Siidlich des Schlehengebilischs wird ein Grundstiick
bereits bebaut.

Im slidlichen Teil des Plangebiets (noch unbebaut) befindet
sich eine extensiv genutzte Wiese mit artenreicher Vegetation.

Eine Erschliefungsstrafle reicht bereits ca. 27 m in das Plan-
gebiet hinein. Sie wird in westlicher Richtung fortgefiihrt.
Das bereits vorhandene Teilstiick wird bei der Ausgleichsbi-
lanzierung nicht beriicksichtigt, weil die versiegelte Fliche
nicht ver&dndert wird.

Mit dem geplanten Vorhaben wird die Gestalt und Nutzung der
vorhandenen Grundfl&dche verdndert. Der Boden wird durch die
Bebauung und Oberfldchenversiegelung zum gr&B8ten Teil beein-
trdchtigt. Durch den Aushub der Baugruben erstreckt sich die-
se Beeintrdchtigung auch auf tiefer liegende Bodenhorizonte.
In unversiegelten Bodenbereichen kann das natlirliche Bodenge-
fiige durch Bearbeitung und den Eintrag fremder Bodenbestand-
teile verdndert werden.

Die Verdnderung der Bodengestalt kann auch eine Ver&nderung
des Wasserhaushalts nach sich ziehen. Dies betrifft das Grund-
und Oberfldchenwasser. Bodenabtrag und Oberflichenversiegelung
flihren zu einem erh8hten OberflichenwasserabfluB. Die M8glich-
keiten einer Riickhaltung im Plangebiet sind kaum gegeben, so
daB das Niederschlagswasser der Kanalisation zugefiihrt werden
muB.

Die geplante Nutzung fiihrt zu einem liberwiegenden Verlust an
artenreicher Wiesenvegetation.

Am slidwestlichen Rand ist ein 3 m breiter und knapp 40 m lan-
ger Streifen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern vorge-



sehen. Es sollten heimische und standortgerechte Geh&lze ver-
wendet werden, die dem Arteninventar der potentiellen natiir-
lichen Waldgesellschaft entsprechen. Mit diesem Geh&lzstrei-
fen und dem bestehenden Schlehengebiisch im Norden k&nnen Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes weitgehend vermieden
werden.

Die geplanten Anderungen der Gestalt und Nutzung fiihren auf
den betroffenen Grundfldchen und zum Teil auch dariiber hinaus
zu erheblichen und auch nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Entsprechend dem
Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz handelt es sich des-
halb bei den geplanten Vorhaben um Eingriffe in Natur und
Landschaft. Nach § 5 des Landespflegegesetzes hat der Verur-
sacher eines Eingriffs vermeidbare Beeintrichtigungen zu un-
terlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen.

Wenn Beeintrdchtigungen nicht ausgleichbar sind und die Belan-

ge der Landespflege nicht vorgehen, kann der Verursacher ver-
pflichtet werden, filir ErsatzmaBnahmen zu sorgen.

FLACHENBILANZ UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Bei der nachfolgenden Ausgleichsbilanzierung bleiben die Par-
zelle 1565/4 und das bestehende StraBenteilstiick (Parzelle
1565/5) unberiicksichtigt, weil hier voraussichtlich keine Ver-

Sollten dennoch erhebliche Ver&dnderungen in diesen Teilberei-
chen eintreten, bleibt grunds&dtzlich die Verpflichtung zum

Ausgleich der Beeintrdchtigungen und zur Durchfiihrung von Er-
satzmaBnahmen nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz

2. EINGRIFFSREGELUNG

3.
dnderungen stattfinden.
bestehen.

3.1 Bewertungsrahmen

Flir die Ausgleichsbilanzierung wird ein einfacher Bewertungs-
rahmen angewendet, der aus dem von der Bezirksregierung Rhein-
hessen-Pfalz herausgegebenen Arbeitspapier: "Beitrag zum § 17
Landespflegegesetz, 'Landschaftsplanung in der Bauleitpla-
nung'", Ubernommen wurde. Dieser Bewertungsrahmen ist in die-
sem Beitrag als Auszug wiedergegeben.



Bewertungsrahmen
Biotoptypen ' Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke 0,1
Pflasterflachen
3. Begriinte Dachfldchen 0,2

Rasengitterflichen
Ubererdete Tiefgarage

4. intensiv bewirtschaftete

Ackerflichen/Rebfldchen 0,3
5. Extensive Ackerfldche/Rebfliche mit

Wildkrdutern 0,8
6. Gartenfldchen 0,3

Private Griinfldchen in
Industrie- und Gewerbegebieten

7. Gartenfldchen 0,4
Private Griinfldchen in
Misch- und Wohngebieten

(Hausgdrten)

8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinfldche 0,5
10. Offentliche Griinfldche 0,8

Parkanlagen mit altem Baumbestand
extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald

11. Flichen mit Festsetzungen fir 0,6
' Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; (gem&B § 9 (1),

Ziffern 20 und 25 Baugesetzbuch)

12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen ' ' 0,9
16. Brachflichen/Sukzessionsflachen 0,7

soweit nicht Ziffer 24

17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9



18. Laub-Mischwald

Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald @.5
20. Feldgehdlze/Hecken/stufige Wald-
rander 0,7
21. Einzelbdume, Baumgruppen, 0,8
Allieen
22. unbelastete Gewdsser mit 0,8
Ufersaum
23. Fischereilich genutzte Teiche 0,4

Freizeitgewdsser

24. Biotoptypen nach § 24 LPflG 1,0
(z.B. Rohricht, hochstaudenreiche
Feuchtwiesen, Bruchwdlder, Dinen,
Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

Den zu bewertenden Fldchen wird ein Wertfaktor (0,0 - 1,0)
zugeordnet, der mit der Fl&dchengrtBe multipliziert wird. Fiir
den vorhandenen Zustand der Fldchen und fiir den voraussicht-
lichen Zustand der Fl&chen nach Verwirklichung der Vorhaben
werden unterschiedliche Wertfaktoren zugeordnet. Die Diffe-
renz der ermittelten Gesamtwerte stellt die Aufwertung bzw.
Abwertung der Fl&chen dar.

Bilanzierung / Berechnung

Die zu bewertende Fldche hat insgesamt eine Gr&éB8e von 3.953 m2.
Davon nimmt das Schlehengebiisch eine Fliche von 330 m? ein.
Diesem Geh®&lzbestand, der erhalten wird, wird der Wertfaktor
0,7 zugeordnet.

Die Wiese wird aufgrund ihrer extensiven Nutzung und wegen
ihrer artenreichen Vegetation ebenfalls mit 0,7 bewertet.

Im Plangebiet kann man entsprechend der festgelegten Grund-
fldchenzahl von 0,4 mit einer maximalen Bebauung von 1.377 m2
rechnen. Weitere 510 m2 werden durch die ErschlieBungsstrafe
versiegelt. Der bebauten und versiegelten Fliche wird der
Wertfaktor 0,0 zugeordnet.

Der neu anzulegende Gehdlzstreifen am silidwestlichen Rand des
Plangebietes wird als Fladche filir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem&B

§ 9 (1), Ziffern 20 und 25 BauGB) mit dem Faktor 0,6 bewertet.

Die restlichen 1.616 m2? des uniiberbaubaren Bereichs werden
als Hausgdrten genutzt. Sie erhalten den Wertfaktor 0,4. In-
nerhalb der Gartenfldchen wdre eine Verwendung von heimischen
und standortgerechten Geh8lzen wiinschenswert. Diese besitzen
einen gr6Beren 6kologischen Wert als fremdldndische, immer-

griine Arten.



Bilanz

Ist=Zustand:

Schlehengebiisch 330m2 x 0,7 = 231,0
extensive Wiese 3.623 m2 x 0,7 = 2.536,1
3.953 m?2 = 2.767,1 Gesamtwert

Geplanter Zustand:

Schlehengebiisch 330 m2 x 0,7 = 231,0
Versiegelung durch

ErschlieBungsstralfe 510 m2 x 0,0 = 0,0
Fl&che zum Anpflanzen

von Biumen und Strduchern 120 m2 x 0,6 = 72,0
Bebauung 1.377 m2 x 0,0 = 0,0
Hausgdrten 1.616 m2 x 0,4 = 646 ,4

3.953 m?2 = 949,4 Gesamtwert

Wertverlust: 3.953 m2 / 2.767,1 - 949,4 = 1.817,7

Um einen Ausgleich bzw. Ersatz fiir den ermittelten Wertver-
lust zu erzielen, ist es notwendig, andere Fl&dchen in ihrem
kologischen Wert aufzuwerten. Dies kann beispielsweise da-
durch geschehen, daB bisher versiegelte Fl&dchen entsiegelt
und wieder bepflanzt werden (nach dem Bewertungsrahmen, z. B.
versiegelte Fldche mit Wertfaktor 0,0 wird &ffentliche Grin-
fldche mit Wertfaktor 0,5). Da jedoch selten Fldchen fiir die
Entsiegelung zur Verfligung stehen, mlissen andere Fl&chen,

die bereits einen 6kologischen Wert haben, aufgewertet werden.
Beispielsweise kénnte eine intensiv bewirtschaftete Ackerfli-
che mit einem Wertfaktor von 0,3 in eine extensiv genutzte
Griinlandfl&dche umgewandelt werden. Bei einer entsprechenden
Pflege und nach einer gewissen Entwicklungsdauer k&nnte einer
solchen Fldche ein Wertfaktor von O,7 zugeordnet werden.

Fiir den Ausgleich bzw. Ersatz des Wertverlustes im Plangebiet
von 1.817,7 wdre bei diesem Beispiel eine Fl&dchengrdBe von
4.544,3 m2 notwendig.

Ist-Zustand: 4.544,3 m?2 x 0,3 = 1.363,3
Aufgewerteter Zustand: 4.544,3 m? x 0,7 = 3.181,0
Wertgewinn: 3.181,0 - 1.363,3 = 1.817,7

Die Flidche von 4.544 m2 ergibt sich bei diesem Beispiel. Ge-
nerell ist sie bei der zugrunde gelegten Bewertungsmethode
immer von der mdglichen &kologischen Aufwertung abhidngig. Bei
bereits hochwertigen Fldchen ist deshalb eine gré&Bere Fl&dche
fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen erforderlich, da nur
eine geringe Aufwertung méglich ist.



DURCHFUHRUNG VON ERSATZMASSNAHMEN

Die Gemeinde Wattenheim hat eine insgesamt 9,920 m2 grofBe
Fldche siidlich von Wattenheim erworben. Diese Fl&che befin-
det sich im t#bergangsbereich zwischen der naturriumlichen
Untereinheit "Stumpfwald", den am weitesten nach Norden vor-
springenden Teil der "Haardt" und des "Eisenberger Beckens".

Die Lage der Fliche ist auf dem folgenden Kartenausschnitt
im MaBstab 1 : .000 ersichtlich.

Die F Im Nordwesten
grenzt ein Kiefernwald an. In westlicher Richtung schlieBen

sich weitere landwirtschaftliche Nutzfldchen an. In norddst-
licher Richtung findet man eine Feuchtwiesenbrache, die dem

Rothbachtal zuzuordnen ist.

4, A

Die Ackerfliche ist leicht in stidlicher Richtung bis zu einem
unbefestigten Wirtschaftsweg geneigt.



stschmihle

Flidche fiir ErsatzmaBnahmen

zum Bebauungsplan "Erweite-
rungsplan III Keckenhiitte"
der Gemeinde Wattenheim

- Anlage von Extensivgrin-
land, 4.544 m2 -

MaBstab 1 : 2.000



Das Photo zeigt die von der Gemeinde Wattenheim erworbene

Ackerflidche, an die sich ein Kiefernwald anschlieBt.

Blick von der nord-

Sstlichen Ecke der

¢ "liche in siidwest-

liche Richtung.

Als ErsatzmaBnahme soll die Ackerfliche in eine extensiv zu
nutzende Griindlandflidche umgewandelt werden. Dies bedeutet
keine Diingung oder Biozideinsatz und eine einmalige Mahd im

Jahr.



Um einen N&hrstoffentzug zu bewirken, ist das Mihgut von der
Fldche zu entfernen. Entlang des Wirtschaftsweges im Siiden soll
ein 2,5 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden. Die Anpflanzung
soll mit standortgerechten, heimischen Geh&lzen erfolgen.

Eine Pflanzenauswahl bietet die folgende Artenliste:

Biume: Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Strducher: Crataegus monogyna WeiBdorn
Corylus avellana HaselnuB

Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Liguster

Faulbaum

Wahrend der Pflanzung ist darauf zu achten, daB jeweils 3 bis

8 Pflanzen der gleichen Art zu einem Trupp zusammengefaBt werden.
Verwendung finden sollte 2 x verschulte Ware (Heister oder
Str&ducher).

Da die Fl&che innerhalb eines Grundwasserschutzgebietes
liegt, ist diese ErsatzmaBnahme sinnvoll, da die Belastung
mit Diinger, Bioziden usw. vermindert wird und eine ge-
schlossene Vegetationsdecke die Bodenverhdltnisse auch im
Hinblick auf Erosionserscheinungen verbessert.

Der ermittelte Wertverlust im Plangebiet von 1.817,7 kann,
wie bereits auf S. 5 erliutert, durch ErsatzmaBnahmen auf
einer 4.544 m2 groBen Fliche kompensiert werden. Diese
Fldche ist auf der Seite 7 schraffiert dargestellt.

Die Gemeinde Wattenheim wird die beschriebene ErsatzmaBnahme
auf den Flurstiicken 2093-2097 in Abstimmung mit der Unteren
Landespflegebehtrde des Landkreises Bad Diirkheim durchfiihren.

Bearbeitet:
Osnabriick, den 4.03.1991/25.11.1993/08.03.1994

(A. Baye Dipl.-Ing. Landespflege) ) .
, DR.HARTMUT SCHOLZ
LANDESPFLEGE UND GRUNORDNUNG
Lt Al p L —

(V. Graumann, Dipl.-Ing.Landespflege)
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Der Entwurf des landespflegerischen Planungsbeitrages hat als
Bestandteil der Begriindung in der Zeit vom 2N, OF L f/O3YV

Der landespflegerische Planungsbeitrag hat als Bestandteil der
{indung dem SatzungsbeschluB vom 2.3, SOV zugrunde

ZUR VERFISGUNMG
AZ,;

9 \Bebauungsplan A
, den 2 3 .d&“qﬁ;

Ortsblirgermeister
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