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Zeichnerische Feststzungen

&\\\\\\\\\\\N Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebdude

Private Grinflache

Flache fir die Landwirtschaft

WR " Reines Wohngebiet gemaB BauNVO

O,4 | Grundflachenzahl

0,8 GeschoBflachenzahl

| Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

A nur Einzelwohnhéduser zuldssig

O Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Zeichnerische Feststzungen

Baugrenze

FD 0-8 Flachdiacher 0-5
Dachneigung zulassig

SD/WD Sattel- und Walmdacher
15-38° 15-38° Dachneigung zuléssig

] Hohenlienie

Vorhandene bzw vorgesehene
neu Grundstiickgrenze

Boschung

mit Gehwege

Lblilalals
R Offentliche Verkehrsflache
i Parallel
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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckte textlichen
Festsetzungen, eine Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die
Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Tnvestitionserleichterungss- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGB1. I S. 466)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und der Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl.
I S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -PlanzV0O) in der
Fassung vom 30.07.1990

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
28.11.1986 (GVBl. S. 307 - Berichtigt GVB1l. 1987 S. 48), zuletzt
gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz vom 08.04.1991 (GVB1l. S. 118)

Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet § 3 BaulNVO
Zuldssig sind die in § 3 Abs. 2 BauNVO genannten Anla-
gen und Nutzungen. Die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
im Plangebiet unzulédssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21la BauNVO
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Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzungen:

der hdchstzulidssigen Grundfldchenzahl (GRZ),

der hdchstzuldssigen Geschoffldchenzahl (GFZ) und

der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse

Die HOchstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen
der Planzeichnung.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise wird filir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzelhduser zuldssig.

GrdBe der Baugrundstiicke
Die MindestgrdBe der Baugrundstilicke wird auf 600 gm
festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
Die zuldssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt
sich aus den im Plan eingetragenen Planzeichen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

§§ 12 und 14 BaulNVO

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist in
einem Abstand von 2m hinter der StraBenbegrenzung,
hangseitig zulédssig.

Fiir jede Wohnung sind 1,5 Stellplédtze auf dem Privat-
grundstiick vorzusehen.

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der seltllchen und hinteren Einfriedi-
gung darf das MaB von 1,00 m, die Gesamthdhe der Ein-
friedigung vor der Vorderen Baugrenze das Maf von 1,20
m, gemessen ab OK FuBweg, nicht liberschreiten. Die Soc-
kelhdhe darf bei StraRBeneinfriedungen nicht mehr als
0,20 m betragen.

Stiitzmauern diirfen die H6he von 1,20 m, gemessen ab OK
FuBweg nicht iiberschreiten.

Boschungen

Die Mindestbdschungsneigung betragt 1:1,5 , Stitzmauern
sind zu errichten, wenn die MlndestbObchungsneigung
nicht erreicht wird. Die im Plan dargestellten B&schun-
gen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dachaufbauten
Dachaufbauten und Gauben sind nicht zulédssig.

Burgermelster)

He w—o/ 0/”4 4‘/\_:
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Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Watten-
heim, der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim im Land-

kreis Bad Diirkheim.
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Abbildung: Lage im Raum

Riumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Sliden begrenzt
durch die StraBe "Am Steinbruch", im Westen und im
Nordwesten durch die Flurstiicke Nr. 1564/6 und 1563/6,
im Osten durch das Flurstiick Nr. 1562/10 und im Nord-
osten durch das Flurstlick Nr. 1562/1.

Bestehende Bauleitplanung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Keckenhiitte"
erfolgt auf der Grundlage des bestehenden Bebauungspla-

nes "Keckenhiitte". Der Geltungsbereich wird nicht
erweitert. Die 4. Anderung umfasst lediglich eine Ver-

dichtung des Bebauung nach Teilung eines Grundstiickes.

Die bisherigen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbe-

reiches bleiben bestehen.

Der Bebauungsplan ist identisch mit der Darstellung im
Flachennutzungsplan.

Erfordernis der Plandnderung

Im giiltigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1975 wurden flr
die Flurstiicke 1554/22 und 1554/8 nur 2 Baupldtze aus-
gewiesen. Nach Teilung des Flurstiickes 1554/22 konnte
eine Verdichtung der Bebauung erreicht werden.

stidtebauliche Konzeption und PlanungsmafBnahmen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Reines Wohngebiet" ausgewiesen.
7zuldssig sind nur die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten
Anlagen und Nutzungen.
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noch 4.1

Das Nutzungsmaf orientiert sich an der umgebenden
Bebauung innerhalb des Baugebietes. Die Vorschriften
des § 17 BauNVO werden eingehalten.

ErschlieBung
Die ErschlieBung der einzelnen Wohnbaugrundstiicke

erfolgt liber die Strafe "Am Steinbruch" sowie den
Zufahrtsweg im westlichen Geltungsbereich.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das
zentrale Netz der Wasserversorgungsanlage der Verbands-
gemeinde Hettenleidelheim.

Die Abwasser- und Oberflédchenwasserbeseitigung erfolgt
iiber die Trennkanalisation zur Kldranlage Keckenhiitte
der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim.

Auswirkung der Planung -

Umweltvertradglichkeit

Durch die Planung werden keine Schutzfl&chen im Sinne
des Naturschutzrechtes betroffen. Der durch die
geplante MaBnahme entstehende Eingriff in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild kann durch Pflanzmafnahmen auf
dem Grundstiick selbst ausgeglichen werden.

Kostenschdtzung und Finanzierung

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden, es entstehen
keine Kosten filir die Gemeinde.

(Blirgernmeister)

(A/LW chf/ O/QQJ/\, .
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wattenheim hat am 16.04.1993 die
vierte Anderung des Bebauungsplanes "Keckenhiitte" beschlossen.

—BerBeschlull—wurde—am —offentlich bekannt—gemacht.

SatzungsbeschluB § 10 BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes (Lageplan M 1:100 mit zeich-
nerischen Festsetzungen) in der Fassung vom Zbruar 9% sowie die
Begriindung in der Fassung vom #hparA99Y. warden am  20.0%. /994
als Satzung beschlossen. /q*m"i,3,

1 ”

Die OrdnungsgemdBe Durchfihrung des Ten d bestatigt.

wa M6 A9 \ W\ e
suunasplen ‘Yubehitie ¥ i itgermeister ) ifpmmer)
W&ﬂwhf."m,den M06. 1994

/) Orisbirgermeistet

Anzei - mit Verfiigung Nr. ........ vom i e abge-
schloessen

Inkraftt_reten § 12 BauGB

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 4. Anderung der Bebauungspla-
nes rechtskraftiqg.

Wattenheim, den QVU.@ /(gqlf .....




