Begrindung

zum Bebauungsplan "In den Grasgidrten - Anderung III"
der Ortsgemeinde Wattenheim

Erfordernis der Planidnderung und Einfligung in die Bauleit-

planung?

Flir das Plangebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan: "In den Grasgirten - Anderung II", der im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Bundesbaugesetz aufgestellt wurde und am

24.7.1986 Rechtsverbindlichkeit erlangte.

Dieser Bebauungsplan sieht zur ErschlieBung des Grundstiickes
Plan Nr. 2105 einen kurzen Stichweg entlang der Grenze zwischen

den Grundstiicken Plan Nr. 2103 und 2104 vor.

Mit der Zielsetzung einer wirtschaftlicheren Erschliefung soll
nunmehr das Grundstiick Plan Nr. 2105 iiber den ErschlieBungs-
stutzen zwischen den Plan Nr. 2104 und 2106 erschlossen werden,

Im Zuge dieser Plandnderung entfdllt damit der 0.g9g. Stichweg.

Zum Zwecke einer besseren ErschlieBung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzfl&ichen wird der im Norden angrenzende
Wirtschaftsweg um 1m Breite in den Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes hinein erweitert.

Die genannten Anderungen werden im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BBauG durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung
hierdurch nicht beriihrt werden.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes werden durch die

Anderungen ebenfalls nicht beriihrt.



2.

Naturrdumliche Gegebenheiten :

Das Geldnde grenzt 8stlich an den Altortsbereich von
Wattenheim an und weist leichtes Gefille nach Nordosten
auf. Das Plangebiet umfaBt bereits bebautes Gebiet, Brach-
land und derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.
Der Grund und Boden befindet sich in Gemeinde- und Privat-

eigentum.

ErschlieBung und Versorgung:

Die verkehrstechnische Anbindung an den Altort (Hauptstr.)
erfolgt im wesentlichen ilber die ausgebaute "Tiefenthaler
Str". AuBerdem nordwestlich Anbindung an die LandesstraBe
L 520 iiber die GemeindestraBe "In den Grasgdrten".

Strom= und Wasserversorgung sind durch die &rtlichen Ver-

sorgungsnetze gewdhrleistet.

Die Abwdsserentsorgung erfolgt {iber dinen Mischwasserkanal
in der PlanstraBe, der an den bestehenden Hauptkanal in der
"Tiefenthaler Str." anschlieBt. Dieser Hauptkanal fiihrt
unmittelbar zur mechanisch - biologischen Kldranlage.

Bauliche Nutzung:

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Die zuldssige GeschLoB-
zahl ist auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Entsprechend den
Festsetiungen in der §ianzeichnung ist die Errichtung von

Einzel- und Doppelhdusern zul&ssig.



5. Kostensch&dtzung und Wirtschaftlichkeit :

Die Kosten der durchzufilhrenden ErschlieBungsmafSnahmen
werden sich auf ca. 250.000,-- DM belaufen. Die Er-
schlieBungsbeitragssatzungen nach Bundesbaugesetz und
Kommunalabgabengesetz sind erlassen. Sie sehen durch-
weg Kostenbeteiligungen der Verbands- bzw. Ortsgemeinde
von 10 v. H. der anfallenden ErschlieBungskosten vor.

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten ist gesichert.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren:

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind im Wege
eines Umlegungsverfahrens nach den § 45 ff Bundesbaugesetz
durchgefiihrt worden.

Durch die Anderung III des Bebauungsplanes werden keine

Folgeverfahren erforderlich.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und

den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in der Zeit
VOM ¢cccecesocsccssseees bis zum ..eveeveee.... 8ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden

QM cceceoesscssesssss Ortsiilblich bekannt gemacht.
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