
P:X g r tl n d u n g

zum Bebauun.gsplan 'ln den Grasgärten derung lll"
der Ortsgemeinde Wattenhelm

X

1 . Erfordernis der Planänderung und E]nftigung in d]e Bau].elt
planung:

Für das Plangebiet besteht eln rechtsverblndllcher Bebauungs--
plan: 'ln den Grasgärten - Änderung 11", der Im vereinfachten
Verfahren nach $ 13 Bundesbaugesetz aufgestellt wurde und am
24 . 7. 1986 Rechtsverbindlichkeit erlangte

Dieser Bebauungsplan sieht zur Erschließung des Grundstückes
Plan Nr. 2105 einen kurzen Stichweg entlang der Grenze Zwischen
den Grundstücken Plan Nr. 2103 und 2104 vor.

Mlt der Zielsetzung einer Wirtschaftllcheren Erschließung soll
nunmehr das Grundstück Plan Nr. 2105 über den Erschließungs--
stutzen Zwischen den Plan Nr. 21.04 und 2106 erschlossen werden
Im Zuge dieser Planänderung entfällt damit der o.g. Stichweg.

Zum Zwecke einer besseren Erschließung der angrenzenden land
wirtschaftli.chen Nutzflächen wird der im Norden angrenzende
Wirtschaftsweg um Im Breite in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinein erweitert

Dle genannten Änderungen werden Im vereinfachten Verfahren
nach $ 13 BBauG durchgefilhrt, da dle Grundzüge der Planung
hierdurch nicht berührt werden.

D[e Darstel].urigen des Flächennutzungsplanes werden durch di.e
Änderungen ebenfalls nicht berührt.
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2 Naturräumllche Gegebenheiten :

Das Ge].ände grenzt östlich an den Altortsberelch von
Wattenhelm an und weist leichtes Gefälle nach Nordosten
auf. Das P].angebi.et umfaßt bereits bebauten Gebt.et, Brach
].and und derzeit noch ]andwirtschaft].Ich genutzte Flächen
Der Grund und Boden befindet sich in Gemeinde- und Privat
eigentum.

3. Erschließung und Versorgung :

Dle verkehrstechnlsche Anbindung an den Altert (Hauptstr.)
erfolgt Im wesentlichen über dle ausgebaute "Tiefenthäler
Str". Außerdem nordwestlich Anbindung an dle Landesstraße
L 520 über dle Gemelndestraße "ln den Grasgärten".
Strom und Wasserversorgung sind durch dle örtlichen Ver-
Sorgungsnetze gewährleistet

Dle Abwässerentsorgung erfolgt tiber dänen M]schwasserkana].
In der Planstraße, der an den bestehenden Hauptkanal in der
"Tlefenthaler Str. ". anschließt. Dieser Hauptkanal führt
unmittelbar zur mëchanlsch - bi.ologlschen Kläranlage.

4 . Bauliche Nutzung

Das Plangeblet is.t als allgemeines Wohngebiet gem. $ 4
Baunutzungsverordnung ausgewiesen. D]e zu].ässlge Geschoß-
zahl Ist auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Entsprechend den
Festsetzungen in der Planzelchnung Ist dle Errichtung von
Einzel- und Doppelhäusern zulässlg.
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5 Kostenschätzung und wirtschaftlichkeit l

Dle Kosten der durchzuführenden Erschlleßungsmaßnahmen
werden sich auf ca. 250.000,--- DM belaufen. Dle Er
schlleßungsbeltragssatzungen nach Bundesbaugesetz und
Konmunalabgabengesetz sind erlassen. Sie sehen durch-
weg Kostenbetelllgungen der Verbands- bzw. Ortsgemeinde
von 10 v. H. der anfallenden Erschließungskosten vor.
Dle Fi.nanzlerung der Erschließungskosten ist gesichert.

6 P].anentwlcklung und Folgeverfahren

Maßnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind Im Wege
e.Ines Umlegungsverfahrens nach den $ 45 ff Bundesbaugesetz
durchgeführt worden.

Durch die Änderung 111 des Bebauungsplanes werden keine
Fo[geverfahren erforder].ich .

Diese Begrtlndung hat zusammen mlt dem Bebauungsplan und
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsp]-an in der Zelt
vom......''''.'.''... bls zum ......'''.'... öffentlich
ausge].eßen. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden
am ......'''''''..... ortsiiblich bekannt gemacht

Wattenhelm, den


