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Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
Art der Zahl der
baulichen Vol lge- d
Nutzung schosse
Grund- GeschoB-
fléchen- flidchen- NUTZUNGSSCHABLONE
2ahl zahl
Bauweise Dachform

Dachnei -

gung

Mischyebiet
i Ein Vollgeschess als Hochstgrenze zuldssig,

| GGa 1

-

zwel Vollgeschosse als Héchstyrenze zuldssig.

Nur Sattelddcher zuldssig,
Dachneigung :max. 30°

Nur Walmddcher und Sattelddcher zuldssig,
Dachneigung mind. 180, max. 380

Firstrichtung vorgeschrieben

offene Bauweise; Einzelhduser, Doppelhduser

2uldssig

geschlossene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze
Baulinie

iberbaubare Grundstiicksfldche

StraBenverkehrsfldche mit
StraBenbegrenzungslinie

Gemeinschaftsgaragen

offentliche Parkplétze

Von Bebauung und Bepflanzung freizu-
haltender Sichtwinkel

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

vorhandene Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

vorhandene Gebdude

pflanzgebot fiir Einzelbdume

. Rdumlicher Geltungsbereich des genehmigten

Bebauungsplanes "In den Grasgdrten"
vom Mdrz 1965 :
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH BBauG_und BauNv0

Bundesbaugesetz vom 18. August 1976, in der Fassung vom 6.Juni 1979

Baunutzungsverordnung vom September 1977

1.1 Mischgebiet (MI) gemdR § 6 BauNvo

R TR TWAULTFUHEN MUTZ0NG (%9 5. 11 INR. 11 'BBadG <§§ 1115 'Baulvy)

Von den in §6 ABS. 2 BauNVO genannten zuldssigen Anlagen sind
gem. §1, ABS. 5 BauNVO lediglich die Nr. 1,2,3 u. 5 zuldssig.

Die in §6, ABS. 3 BauNV0 genannten Ausnahmen sind gem,
§1, ABS. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 BBauG - § 17 BauNV0)

2.1 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte (iber GeschoBfldchenzahl und Grundfldchen~
zahl als Hiochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen

iber die iberbaubaren Fldchen sowie die Vorschriften der Landes-

bauordnung fir Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren
Ausnutzung 2zwingen.

2.2 Die Zahl der VollgeschoBe wird entsprechend den Eintraguﬁgen

in der Planzeichnung fir die entsprechenden Teilbereiche |
als Hochstgrenze bzw. zwingend vorgeschrieben.

3.  BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 NR. 2 BBauG -~ §§ 22 und 23 BauNvo.)

Die Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

offene/geschlossene Bauweise festgesetzt, Es sind Einzelhduser

und: (L ¥ Doppelhduser bzw. Hausgruppen entsprechend der Abgrenzunq

unterschiedlicher Festsetzungen zuldssig. [

4.  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. NR. 2 BBauG)

Sofern in der Plandarstellung Firstrichtungen eingetragen sind,

sind diese als zwingende Festsetzungen verbindlich und kenn-
zeichnen gleichzeitig die Gebdudeldngsachsen.

5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 NR. 4 BBauG und §§ 12 und 14 BauNV0)

5.1 Garagen sind bei entsprechender Festsetzung im Rahmen der LBauQ

als Gemeinschaftsgaragen bzw. als Einzel~ oder Doppel-
garagen auf den Privatgrundsticken zuldssig.

5.2 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens

5m Tiefe (StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

5.3 Nebenanlagen im Sinne des $14 BauNVO sind im Rahmen der LBau0

zuldssig.

6.  VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR.11 BBauG)

6.1 Die Flache innerhalb desSichtwinkels zwischen der HauptstraRe

und der Planstrafe ist von jeder Bebauung freizuhalten. An-
pflanzungen dirfen - gemessen von der Oberkante StraBenkrone
eine Hohe von 1m nicht uberschreiten. |

7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 ABS.2 BBauG)

7.1 Die Oberkante der Kellergescho - Rohbaudecke - gemessen ab
Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrsfléche (Strafen-
begrenzungslinie) - darf in der Mltte der iiberbauten

0,60 m nicht Uberschrelten‘._d

7.2 Die Privatgrundsticke sind niveaugleich an die angrenzenden

verkehrsfléchen anzubinden, _ ‘
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur ausnahmsweise |
zuldssig.

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND_ STRAUCHERN
T§9 ABS. 1 HR, 25 BBauG) \

Im Bereich des Parkstreifens sind an den im Plan gekenn=
zeichneten Stellen Bdume 2. Ordnung vorzusehen.

Fldche

!

FESTSETZUNGEN ‘NACH LBau0

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland - Pfalz vom 27. Februar 1974,
in der fassung vom 20. Juli 1982
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9.3

DACHGESTALTUNG  (§123 ABS,1 NR.1 LBau0)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (mit Ausnahme von Garagen und untergeordneten Nebenan-
lagen) nur Satteldacher und Walmddcher zuldssig. Auf Garagen
?nd untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachdacher zu-
dssig.

e Dahneigung muld anisgmaahand demn Blanwintnagungan
mind. 18° und darf hochstens 38° betragen.

Kniestocke(MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des uebdudes mit der Uberkante der Rohbaudecke des dach-
unterliegenden Geschosses und der Oberkante der Dachhaut)
sind nur bei Einbezuy bés Daches in die Anzahl der zu-
ldssigen Vollgeschosse (als Vollgeschoss ausgebautes Dach-
geschoss) in einer Hohe von max. 0,75 m zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachterassen
bei der unter 9.3 gyenannten Bauweise zuldssig.

sind nur

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 123 ABS. 1 Nr. 1 LBau0)

Verkleidunygen der Aussenwandfldchen mit glasiertem oder
gldnzendem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metal lelementen sind nicht zuldssiy.

Folgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche
Material ien,

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 723 ABS. 1 Nr. § LBau0)

Die nicht uberbauten wrundstucksfldchen sind girtnerisch
zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten
oder als notwendiye Stellpiatzflichen benoti,t werden.

In den Vorydrten (Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Vorderkante Baukorper) sollen je 15 m’Vorgartenflﬁche.
mindestens ein strauchartiges Gehélz und zusdtzlich bei
Vorgdrten uber 4 m Tiefe je Grundstuck ein Baum ¢. Ordnung
gepflanzt werden.

Aus Landschaftspflegyerischen urunden sind 2us<ch!ieBlich
heimische Laubbdume und Straucharten zu verwenden.

. EINFRIEDUNGEN (§ 123 ABS. 1 Nr. 7 LBauv)

Einfriedungen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und

Vorderkante Baukdrper) durfen eine Gesamthohe vom 1 m -

gemessen ab Oberkante der a~ ndchsten yelegenen Verkehrsfliche -
nicht uberschreiten.

STANOPLATZE FUR ABFALLBEHALTEK (§ 123 ABS. 1 Nr. 4 LBau0)

Standplatze fiir Abfallbehdlter, die ummittelbar an die
offentliche Verkehrsfldche grenzen, sind unzuldssiy.

Sie sind gestalterisch i1n den Voryarten so zu integrieren
und abzupflanzen, daB sie vom offentlichen StraBenraum nicht
einsehbar sind.

VEREAHRENSVERMERN

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 13 BBAUG
GEMEINDERAT AM 2544/0.'4 { AP, . RESCHLOSSEN,
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ES GINGEN KEINE DEN FESTSET/UNGEN WIDERSPRECHENDE STELLUNG-

NAHMEN EIN.
JE Jecne AFF€ . . .ALS SATIUNG BESCHLOSSEN.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

I'. DEM /EICHNERISCHEN TEIL
1.7 BEBAUUNGSPLAN

2. DEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN
2.7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEILAGE:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 ABS. 8 BBAUG

~ DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM GEMEINDERAT AM

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE

DER REBAUUNGSPLAN LIEGT AR.2A4 Juli 1986 . srrentLICH AUS.

nEN. 2.9, Juli 1986

GEMEINDE / STADT:

WATTENHEIM

BEBAUUNGSPLAN:

IN DEN GRASGARTEN

ANDERUNGSPLAN 1T GEMASS § 13 BBauG

GENEHMIGUNGSVERMERK:

Arteplan

AUSFERTIGUNG FUR:

KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM

KREISPLANUNG

DATUM: 14. MA1 1986 GEZEICHNET:  CENTNER

GEANDERT




