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FUllschema der Nutzungsschablone

1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG | 2=ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3=GRZ 4=BAUMASSENZAHL

5=0FFEN 6=DACHFORM / DACHNEIGUNG

At der baulichen Nutzung

(§5Abs2Nr1,§ 9Abs 1 Nr1,BauGB § 1-11BaulNvVO )

Mischgebiet

(§11 Abs 2 BAuNvO )

MaB der baulichen Nutzung
(§5Abs2Nr1,§9Abs 1 Nr1,BauGB § 16 BAuNvVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenzet s 20 Abs 18aunvo

Hohenlage baulicher Anlagen (59 Abs 2 Baues,§ 16 BauNvo )

max TH = 4,50m Traufhdhe maximal 4,50 m uber EG FFB
max FH =10,00m Firsthdhe maximal 10,00 m Uber EG FFB

SD 20°-35°

y
|

PR NS |

St
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O

Uberbaubare Grundsticksfliche

Baugrenze (§9Abs N2 BauGB, §22und23 BauNvo )

Haupffirstrichtung, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9Abs 1 Nr 2 BauGB)

Dachformen
Satteldach mit Dachneigung 20°-35°

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Steliplatze
(§ 9 Abs 1 Nr4und 22 BauGB,)

Stellplatze

Einkaufswagenioox
Trafostation

Ein-bzw Ausfahrten und Anschliuss anderer Fi&ichen an die
Verkehrsfldchen (59 Abs 1 Nr4una 11 BOUCE)

Einfohrr—/Au_s_f:thrbereich ,,

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

GAS
WASSER

- SCHMUTZWASSER

STROM

Planungen,Nutzungsregelungen,Massnahmen und
Fldchen zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (89 Abs 1 Nr20,25 Baucs)

Neupflanzung Baume

Erhaltung BAume
private Grunflache

Versickerungsmulden

Sonstige Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches des VEP

private Strassenverkehrsflache

private FuBwegflachen
Angaben Oberkante geplantes Geldnde

Angaben Oberkante natUrliches Geldnde

Sonstige Darstellungen

BemaBung

Grundstucksgrenzen

Katastergrundlage M 1:500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bez.:“Hettenleidelheimer Strasse"
in Wattenheim

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (geméafR § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 18 ff BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Bereich des Mischgebietes sind ausschlieRlich Lebensmittelbetriebe als

Laden, Geschéfte oder SB-Markt mit 700 m2 Verkaufsflédche zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 DieZahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze auf | festgesetzt.
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Die Traufhthe wird auf maximal 4,5 m Uber EG FFB festgelegt.

2.3 Die Traufhohe wird definiert als der Schnittpunkt der duReren Fassadenkante mit der
Dachhaut (§6Abs. 4 HBO).

2.4 Die Firsthohe wird auf maximal 10,0 m Uber EG FFB festgelegt.
3. Stellplitze

3.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur auf den daftir ausgewiesenen Flachen
zuldssig.

3.2 Die fur das Vorhaben notwendigen Stellplétze sind allesamt auf dem
Vorhabengrundstlick nachzuweisen.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, die nicht fir Nebennutzungen (Parkierung,
Anlieferung, Fahrstraen, Gehwege, Millplatz, Einkaufswagenboxen, Werbeanlagen

u.d. ) benétigt werden, sind griinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Bei PflanzmaRnahmen sind folgende standorttypische Gehélzarten vorzugsweise zu
verwenden:

Baume:Acer campestre Feldahorn (h)
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Erle
Carpinus betulus Hainbuche (h)

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Prunus padus Traubenkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Feldulme
Straucher:  mind. 60 cm - 100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel (h)

Coryllus avellana Hasel

Crataegus spec. WeiRdorn (h)

Ligustrum vulgare Liguster (h)

Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe (h)

Viburnum opulus Schneeball

Salix cinera Grauweide

4.2 Je 4 Stellplatze ist ein Baum aus der o. g. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Stammumfang bei der Pflanzung muf® mindestens 15 cm
(gemessen in 1 m Héhe) betragen.

4.3 Bei der Bepflanzung des Grundstlickes sind die gesetzlichen Vorgaben des
Nachbarrechtes einzuhalten. Gegentber dem Wiesenweg hat eine eventuelle
Einz&unung um einen halben Meter zurlickzubleiben.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemdR § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Als Dachform ist das symmetrische Satteldach zuléssig. Fur untergeordnete
Dachteile ist die Form frei wéhlbar.

2. Die Dachneigung ist zwischen 20 - 35 Grad zul&ssig.

3. Die Fassade ,Hettenleidelheimer Strasse" ist durch Rankgertiste und Putzabsatze
zu gliedern und zu gestalten.

4. Werbeanlagen am Gebéaude sind am Eingangsbereich, innerhalb der Giebelfldche
und an der stralRenseitigen AuRenfassade zulassig.

5. MUllbehélter sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. Eingrinung, Einhausung)
der Sicht zu entziehen.

6. Sammelstandorte fur Einkaufswagen sind nur im Eingangsbereich und in der
Parkierung zuldssig.

I. Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB).
Einzelheiten zur Grundstlickserschliessung und etwaige Ausgleichsforderungen
gemaf BNatschG regelt der Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und
Erschliessungplan.

IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 —
BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. L. S. 2081)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. L. S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV’90) in der Fassung vom18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 20. Dezember 1976, zuletzt gedandert durch das zweite Gesetz zur Anderung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 26. Mirz 1998

Landesbauordnung (L. BauO) von Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22. S.
365)

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPFIG) in der
Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. S. 36), zuletzt gedndert durch Artikel I des 2. Landesge-
setzes zur Anderung des Landespflegergesetzes vom 14.06. 1994 (GVBI. S. 280)

Gemeindeordnung (GemO) von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBL. S. 171).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Wattenheim hat am

§ 12 Abs. 2 BauGB
02.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes

,Hettenleidetheimer Strafe” beschlossen. Der Beschluss wurde am 02.12.1999 offentlich bekannt

gemacht

Vorgezogene Biirgerbeteiligung §12iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

' Einsichtnahme, AuBerung, Erorterung

- Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Gemeinderat Wattenheim hat am 25.02.2000 den Bebauungsplanentwurf und dessen &ffentliche

Auslegung beschlossen.

- Offentliche Auslegung

§.3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung )fat n der/ﬁasSu\g vom 24.09.1999 vom 0:71 2000 bis

04.05.2000 offentlich ausgelegen.

Wattenheim, den 28.06.2000

Satzungsbeschluss
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§ m Abs N EATR m,g/ 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit den dazugehdrigen texthchen Festsetzunqen einschl. der gestalterischen

Festsetzungen geman § 88 LBauO (6rtliche
landschaftspflegerischen Planungsbeitrages wurd

ordnungsgemafte Durchfilhrung des Verfahrenmwsrg besta’ugt / /
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Wattenheim, den 28.06.2000

Genehmigungsverfahren
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Bauvorschriften) und der Begrindung sowie des
e am 18.05. 2000 als Satzung beschlgssen Die

Genehmigt mit Verfigung der Krersve\kaqﬁqng 3 kherm vom 20.09.2000, Nr. 610-13/13/

Watt-14/ElL

Inkraftireten
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§ 10 Abs. 3 BauGB

Bekanntmachung der Durchfihrung des Genehmxgungsverfahrens am 05. Oktober 2000/

Mit dieser Bekanntmachung wurde der. Betaauqngspian rﬁchtskraﬁ\g /,
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Wattenheim, den 06.10.2000 /SR U ) I Wt oA Aliec BRI & AR
\ Ortsbirgermeister
\
Vorhabenstréiger und GFI ' GESELLSCHAFT FUR IMMOBILIENENTWICKLUG
Bauherr IM WOLLENKLINGEN 8
69517 GORXHEIMERTAL
Planer N ARMIN DORSCH HOLINDERWES 13
lb" ARCHITEKTUR & [DESIGN BIRO : 06232-49176
*  FREIER ARCHITEKT = ';X;VAT .06232 -49156
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Gemeinde Wattenheim
Safzung uber den Vorhaben-und
ErschlieBungsplan  gemas §12 saues

"Hettenleidelheimer Strasse”
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