reines Wohngebief,

ExlE gl erungen

zum Teil bebauungsplan "Friedhofstrasse" in Wattenheim.

I.

1.) Die .zeichmerische Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die Er-
klarung der Signaturen gehort, ist in Verbindung mit diesen Er-
~lauterungen massgebend Tfiirs

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften (§ 20 Abs.l
Buchst,b u, ¢, § 6op § 63 des Aufbaugesetzes) .

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden Massnahmen zur
3 | N 3 = =S 3 X - = i\ r
Ordnung des Grumd und Bodens und der Bebauung (§§ 23-59, o1
und 62 des Aufbaugesetzes)

2.) Masse und Punkte.der zeichmerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit es sich
handelt ums .

Fahrbahnbrei ten,

Baufluchtlienien,

Vorgartenlinien,

X, . 2

Das von dem vorliegenden Teilbebauungsplan erfasste Baugebiet 4-B--
C=D-E-F-G-H-J-K-L-M~-F-0-P wird nach Massgabe der vorhandenen Mittel

o
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und der Bediirfnisse aufgeschlossen werden, Es handelt sich .um ein

TIT,
Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende Massnahmen ergriffen
1.) Pir samtl. Strassen und Wege im Baugebiet ist die Uberfiihrung
von Grundfléchen des Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde
Wattenheim notwendig, ' ot
Die betroffenen Grundstiicksflschen sind aus der zeichnerischen 87
Darstellung in Verbindung mit der punktierten Darstellung des
al ten Zustandes ersichtlich, 3

2.,) Im gesamten unter Ziffer II genannten Gebiet ist eine Umlegung
erforderiiech, S5

3.) Soweit die Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes fiir die Uber— s
fihrung der Flédchen des Gemeinbedarfs in das Bigentum der Gemein—
de nicht ausreicht und eine giitliche Einigung nicht mdglich is®,
wird die Durchfiihrung von Enteignungsverfahren erfolgen.

IV.-
Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes ‘bestimmts

A, Allgemeines;

Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesechenen Baufluchtlinien
sind bei allen Weubauten einzuhel ten, jedoch kann die untere Baube-
horde Abweichungen zulassen, wenn nicht erhebliche Sffentliche Inte—
ressendagegen sprechen,

‘B. Sondervorschriften fiir die Bebauung:

Die Bebauung-ist ausnahmslos nur in offener Bauweise zugelassen, Die
Siedlergrundstiicke sollen in der Regel 500 om nicht iiberschreiten,




Die Hohe der uteq richtet sich nach der Kennzeichnung im Teil-
bebauunrsplan. Die VWohngebdude miissen mit- Satteldichern ausgestat-
tet sein.

Dle Stellunﬁ der Wohngebiude mit der Giebelseite oder Traufe zur
Strasse wird durch dle Einzeichnung im Teilbebauungsplan bestimmt,

Putzart und Farbe der Hiuser wird im Rahmen der baupol,Genehmigung
festgelegt, Zugelassen sind nur helle Pastelltone.

Doppelhiuser miissen in Baugestaltung und Aussenansirich aufeinander
abgestimmt sein,

Dle geschosshohe der uebeneebaude -darf nichtiber 2,20 m, Knie-
8CK nicht tiber 0.80 m im Mauermass und Dachnelbung nicht unter
betragen, :

Dle Vorgartenliﬂien sind durch lebende Hecken von 0,80 m Hohe ein-
zuzdunen, Sowelt fiir den Ubergang Einfriedigungen gewlinscht werden,
sind 'sie als einfache Holgziune nach Anordnung der unteren Baupoli-
zeibehtrde mit Hohe nicht iiber 1 m auszufiihren,

Solange keine 6ffentl, Kanalisation vorhanden ist, sind Schmutzwisser
in Jaushegruben einzuleiten, Palls anstelle von Jauchegruben Kliran-z
lagen angelegt werden sollen, sind sie an einen Vorfluter oder an eine
Versickerung nach Massgabe der dafiir einzuholenden wasserrechtl, Ge-
nehmigung anzuschliessen,

®

—.Die ‘Abfihrung des anfallenden Regenwassers wird bei der Herstellung

- der Strasse -endgiil tig geregelt. Bis dahinmist jeder Bauherr verpflich-
ted, ~fiie elne“ﬁeseltlgung zZu_ sorgen, die weder die wemeinde als be-
sitzer der Strassen und Wege, noch die jeweiligen hkachbarn beeintrich=
tigt.
Stallbauten knunen bei trau&seltlrea Hausern els Verbiandungsbauten
_zw1schen WohnhZusern oder als p1nze“igebaude jeweils gekoppel als 3
2 Parzellen hinter die aonnseoaude auf Liicke gestellt werden,., Bei RE
giebelseitigen Hiusern sind sie in jedem Palle getrennt hinter der A
rickwartigen Grenze der VWohnhiuser als Sonderbauten aufzufiihren, o=
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Reihenfolge der AuSLuaIun smassnahman-

Die Verrirklichung des Teilbebauungspleanes hingt von den der .Gemeind >
Wattenheim und den privaten Bauherrn zur Verfiigung stehénden Mitteln
ab,

Die Reiehnfolge wird von dem Bedarf der Wohnungssuchenden bestimmt,
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