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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM FRIEDHOF" DER GEMEINDE WA TTENHE I M ,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LANDKRELS BAD DURKHEIM

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

2. Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBl. S. 307),

3. Gemeindeordnung filir Rheinland-Pfalz (GVBLl. S. 419) in der derzeitig

4. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763,
gedndert durch VO vom 19.12.1986 BGBl. I S. 2665).

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 01.05.1987.

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke sind mit
einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen.

Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine MaBe in
in Plédnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausgehend
von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm wird fiir die so er-
folgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr., 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdB § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB - § 17 BauNVO)

Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen
Werte iiber GeschoBfldchenzahl und Grundfl&dchenzahl als Hochstwerte fest-
gesetzt, soweit die Festlegungen iiber die iiberbauten Fldchen sowie die
Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz nicht zu einer

0. RECHTSGRUNDLAGEN
(BGB1. I S. 2253).
ber. GVBl. 1987, S. 48&.
geltenden Fassung. o
0.1 Geltungsbereich
0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
verlangt.
1s
Dorfgebiete (MD) gemdB § 5 BauNVO
Mischgebiete (MI) gemdB § 6 BauNVO
20
251
niedrigeren Ausnutzung zwingen.
2.2

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung auf hdchstens ein VollgeschoR begrenzt.



BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene

Im-Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhiuser, im Dorf- und Mischgebiet

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen bzw. Stellplédtze und andere Nebenanlagen diirfen nur auf einer
Bauwichseite innerhalb des iiberbaubaren Bereichs errichtet werden.

Garagen sind im Rahmen der LBauO als Einzel- oder Doppelgaragen auf den

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe (Stras-

Fiir die Festsetzung der Hdhenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante
ErdgeschoB-RohbaufuBboden bestimmend, gemessen ab Oberkante der am nich-
sten gelegenen Verkehrsfliche (StraBenkrone); sie darf in der Mitte der

Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsfli-

Aufschiittungen und Abgrabungeﬁ sind nur ausnahmsweise zulidssig.

Die Firsthdhe darf innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung
ein MaB von hdchstens 9,00 m {iber natiirlich gewachsenem GelZinde nicht

3.
Bauweise festgesetzt.
Einzel- und Doppelhduser zulissig.
4.
4.1
Privatgrundstiicken zuldssig.
4,2
senbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.
5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
5.1
liberbauten Flidche 0,60 m nicht tiberschreiten.
5.2
chen anzubinden.
5.3
liberschreiten.
5.4

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des Gebiudes
mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachgeschosses und der Oberkante
Dachhaut) sind nur bis _zu einer Hdhe von maximal 0,75 m zuldssig.
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Anlage zum Bebauungsplan "Am Friedhof"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gemidB § 86 LBauO vom 28.11.1986 zum Bebauungsplan "Am
Friedhof" der Ortsgemeinde Wattenheim (Gestaltungsgatzung)

Lo DACHGESTALTUNG (§ 86 LBauO)

1.1 Als Dachform sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Sattel-
ddcher und Walmdécher zuldssig. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
sind auch Flachdicher zuldssigqg.

1.2 Die Dachneigung muB mindestens 18 Grad und darf héchstens 38 Grad betragen.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nur bei der unter 5.4

genannten Bauweise zuldssig.

s FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 LBauo)

2.1 Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasiertem oder gldnzendem Material,
Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zu-

ldssig.

3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 LBauo)

3.1 Die nicht dberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflichen
benétigt werden.

3.2 In den Vorgidrten (Flidchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante
Baukérper) sollen je 5 gm Vorgartenfldche mindestens ein strauchartiges Ge-
hélz und zusdtzlich bei Vorgidrten iiber durchschnittlich 4 m Tiefe je Grund-
stiick ein Baum 2. Ordnung gepflanzt werden.

3.3 Aus landschaftspflegerischen Griinden sind heimische Laubb&dume und Straucharten
zu verwenden. Nadelgehlze ~auBer Taxus baccata und Pinus silvestris- sind un-
zuldssiqg.

3.4 Entlang der Grundstiicksgrenzen, die den Ubergang zur freien Landschaft bilden,

ist eine mindestens 1,50 m hoch werdende Abpflanzung, bestehend aus heimischen
Gehdlzarten, anzulegen und zu unterhalten.

3.5 Die privaten Anpflanzungen haben in der auf die Errichtung einer baulichen An-
lage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

4. EINFRIEDUNGEN (§ 86 LBauO)

4.1 Einfriedungen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Baukdérper)
dirfen eine Gesamthéhe von 1 m, gemessen ab Oberkante der am nichsten gelegen-
en Verkehrsfldche, nicht tUberschreiten.

5. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER (§ 86 LBauo)

5.1 Standplitze fiir Abfallbehdlter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrs-
fldche grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgdrten zu
integrieren und abzupflanzen.

Diese &rtliche Bauvorschrift wurde vom Gemeinderat am 27.05.1988 als Satzung be-

schlossen.
Sie tritt gleichzeitig mit dem Bebauungsplan in Kraft.

Ausgelertipglt als wEVGEIIey ey i Lea
reschluss vom 27, iiad Luiis
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2. Austertigung

P
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM FRIEDHOF" Mtspldn

GEMEINDE WATTENHETIM, VERBANDSGEMEINDE HETTEN -
LEIDELHEIM , LANDKREIS BAD DURKHEIM

VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplanentwurf nebst Entwurfsbegriindung und Entwurf der
Textlichen Festsetzungen waren am 19.12.1985 ins Anhdrungsverfahren
gegeben worden. Man hatte sich nach Durchsicht der eingegangenen
Stellungnahmen, insbesondere aber aus dem Rat der Gemeinde selbst

zu einer anderen AufschlieBungsart entschlossen. Die entsprechen-

den Darstellungen sind auf den Seiten 3 und 4 dieser Begriindung er-
sichtlich.

VerfahrensmdBig ist in Riicksprache mit der Kreisverwaltung festge-
halten, daB keine Verzdgerung zu erfolgen braucht, wenn auf der Grund-
lage des Ratsbeschlusses vom 27.03.1987 eine neue Fassung der Auf-
schlieBung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches vorgenommen
wird. So ist mit der auch inhaltlich neu gefaBten Begriindung und

der nur durch die Anh&rung an wenigen Stellen gednderten 'Text-
lichen Festsetzung' fiir die 6ffentliche Auslegung beschlossen wor-
den. Wihrend die 6ffentliche Auslegung den Trdgern G6ffentlicher Be-
lange bekanntgegeben wird, ist zugleich die Neufassung des Bebauungs-
planes und die Begriindung beigefiligt worden, um ordnungsgemdf zu in-
formieren.

PLANUNGSANLASS

Durch die bereits erfolgte Ausschopfung der Baulandreserven in den
genehmigten Baugebieten der Gemeinde, ist mit diesem Bebauungsplan
eine vertretbare Abrundung der Ortslage erreicht, um filir einige
Jahre den Eigenbedarf der Gemeinde zu decken. Dies hatte auch
giinstige Auswirkungen auf die gleichlaufende Planung '"In den Bann-
zdunen'", um nicht zusdtzliches Gelidnde iiber den bisherigen Flichen-
nutzungsplan hinaus in Anspruch zu nehmen. Bestehende Verkehrswege
und vorhandene Bebauung haben den rdumlichen Geltungsbereich be-

stimmt.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Hettenleidelheim flichenmdBig entwickelt.

BESTAND

Die Speyerer StraBe bildet eine Art Scheitellinie, von der zu beiden
Seiten das Geldnde leicht abfdllt. Das kommt insbesondere auf der
folgenden Photoseite zum Ausdruck. Die Lingsdehnung betridgt ca. 265 m
in West-Ost und ca. 195 m in Nord-Siid-Richtung. Bislang sind alle
Privatgrundstiicke landwirtschaftlich genutzt. Auf der Silidseite der
FriedhofstraBe besteht eine erhaltungswiirdige Baumzeile, die den Allee-
charakter zum Friedhof bestimmt und auch ein Grund ist, méglichst die-
se Seite der FriedhofstraBle nicht direkt anzubauen. Die Wegeparzelle
1000/2 dient zur ErschlieBung der beiden bestehenden landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen.
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Die Friedhofstras-
se von West nach
Ost mit ihrer Bo-
schung an der Sid-
flucht und der er-
gédnzten Baumreihe.
Der Alleecharakter
der FriedhofstraRe
soll nicht beein-
trdchtigt werden.
Lediglich ein FuB-
weg konnte von
rechts auf die
FriedhofstraBe
treffen und weiter
zum Kindergarten
und zur Kirche
fiihren, als Teil
des angestrebten
groBen Fuflweges in
der Dorferneuerung.

Blick von '"Nackter
StraBe" zwischen
den beiden NE-
Stellen der Flur-
stiicke 1586 links
und 1588/2 rechts
auf die "Wegepar-
zelle" 1587, die
dem westlichen
NE-Betrieb als
Ausgleichsfliche
zugeschlagen wer-
den konnte.

Einmiindung "Nackter
StraBe" auf die
Speyerer StraRe

mit einem Teil des
Baugelidndes siid-
lich der Speyerer
Strafe. In Rich-
tung Wasserbehdl-
ter konnte die
kleine Wegefliche
langfristig abge-
krépft werden, wo-
durch auf der

nicht im Geltungs-
bereich gelegenen
Parzelle

eine der Verkehrs-
sicherheit dienende
Grininsel entsteht.
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PLANUNGSABSICHT

Der Bebauungsentwurf, wie er das AnhGrungsverfahren entspr. § 2 (5) BBauG
durchlaufen hat, ist unten abgebildet (unmaBstdblich). Man hat sich mit Ge-
meinderatsbeschluB entschieden, die FriedhofstraBe nicht anzubauen und

eine wirtschaftlichere ErschlieBung zu suchen.
u_._..i__'?gg

N

C /5/5

T 300n

£/605)

Im rechtzeitigen Einvernehmen mit der Kreisverwaltung Bad Diirkheim ist
unter Belassung des Geltungsbereiches die neue AufschlieBung aus zwei
auf der folgenden Seite abgebildeten Vorschlidgen, nimlich Vorschlag A,
gewdhlt worden und das Auslegungsverfahren damit weitergefiihrt.
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Der Gemeinderat hat zwei Vorschlidge erhalten, die die bisherigen
Eingaben des Anhdrungsverfahrens jeweils beriicksichtigen und zwei
Komponenten herausstellen:

a) Méglichst Bewahrung der bisherigen Ausweisungen (Dorfgebiet) und

b) Wirtschaftliche Andienung zur Speyerer StraBe und damit auch
taktvolle Belassung der FriedhofstraBe.

Analog den Baugebieten "Haardtblick" und "StidstraBe" wird das Plan-
gebiet auf jeden Fall zur Speyerer StraBe orientiert.

Vorschlag A: Die FriedhofstraBe bleibt in diesem Vor-
schlag wie bei Vorschlag B vom Anbau frei. Eine bauliche Erschlies-
sung bietet sich von der Speyerer StraBe aus an, indem ein soge-
nannter "Einh#nger" nach Norden in das uhrglasférmig leicht gewellte
Baugeldnde ndrdlich der Speyerer StrafBe wegemdBig "eingehingt" wird.
Der Beginn setzt im Westen gegeniiber der Einmiindung der StraBe
"Haardtblick" an, um eine einsichtbare, rechtwinklige, verkehrs—
verniinftigere Losung zu erreichen als etwa bei einer versetzten
Kreuzung. Ca. 30 m vor der Friedhofstrage fihrt nur ein FuB-/Rad-
weg weiter nach Norden, die ErschlieBungsstraBe biegt nach Osten

ab und setzt nach rd. 85 m wieder nach Siiden zur Speyerer StraRe
eine neue Richtung.

Zwei Faktoren bedingen eine Entscheidung zu Lasten oder zugunsten
dieser ErschliefBungsform: Bei dem Flurstiick 1588 (Hetzel) handelt
es sich um eine NE-Stelle, die nicht weiter in die Bebauung einge-
zogen werden soll. Gleiches gilt fiir das westlich angrenzende Flur-
stiick 1586 (Burkard). Zwischen beiden Flurstiicken liuft eine Wege-
parzelle 1587.

Wenn eine wirtschaftlich und optisch vertretbare AufschlieBung er-
folgen soll, dann kénnte die NE-Stelle des Flurstiicks 1586 auf die
nérdliche Begrenzung des Flurstiicks 1588/3 bis in HShe der Grenze des
Geltungsbereiches zu bringen sein, dann aber dem Inhaber Burkard die
langfristige Wahl lassen, die Ostseite des Einhingers langfristig mit
2 - 3 Gebduden anzubauen oder keine Uberbauung festzusetzen. Letzteres
wirde aber die Raumwirkung im norddstlichen Planungsgebiet negativ
ausbilden, weil ein StraBenabschluB wiinschenswert ist.

Stidlich der Speyerer StraBe kénnte die vorgeschlagene Bebauung den
bisherigen Rhythmus des StraBenanbaus aufnehmen. Die Wegeparzelle
"Nackter StraBe" bleibt auBerhalb des Geltungsbereichs, ist aber fiir
die Andienung der beiden NE-Stellen maBgebend. '
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VORSCHLAG B: setzt mit zwei Stichwegen und darum liegen-
den Nachbarschaftsgruppen andere Akzente.Hier kann auch abschnitts-
weise eine Verwirklichung der Bebauung von West nach Ost erfolgen.
Lediglich der westliche Stichweg hat wieder den Zugang zur Friedhof-
straBe. Beide Wenden konnen durch einen FuBweg miteinander verbunden
werden, der in ausreichender Breite auch als Not- bzw. Fluchtweg an-
gesprochen werden kann,. Da in diesem Vorschlag die NE-Stelle auf
Flurstiick 1586 voll im Dorfgebiet und als NE-Nutzung verbleibt,
bietet sich fiir den Gstlichen Teil ein einfacher kleiner Stich-

weg an, um die Raumtiefe auszunutzen. Siidlich der Speyerer Strafe

ist lediglich eine andere Baukérperstellung erwogen, die den Rhythmus
der Ostlich liegenden Baukdrper am Mihlweg aufnimmt bzw. in Abstimmung
mit den Hdusern vom '"Haardtblick'" steht.

VERGLEICH:

Von beiden Vorschldgen ist seitens der Planergruppe die Ldsung A vor-
teilhafter herausgestellt. Der Gemeinderat hat sich auch dem Vorschlag
angeschlossen, der nun diesem Bebauungsplan zugrunde liegt.

Da nun der landwirtschaftlich erforderliche Weg 1000/2 erhalten bleibt,
auf lange Sicht jedoch eine Verbesserung der Verkehrssituation ange-
zeigt wire, will die Gemeinde mit Riicksicht auf den Bestand den Gel-
tungsbereich einstweilen belassen. Auf der folgenden Skizze ist eine
mittelfristige LOsung angedeutet, die spidter als Erweiterung des Be-
bauungsplanes gewdhlt werden kann.

1552
9

Zumindest ist in der z.Zt. laufenden Dorferneuerungsplanung diese
Variante mit einbezogen. Dadurch wird an der Ostflanke der Orts-—
lage (Miihlweg) nicht nur die Raserei verhindert, sondern auch eine
verkehrssichere Schikane als Kreuzung gewdhlt. Der Wasserbehidlter
wird ebenso respektiert wie die verbleibenden Griinflichen auf den
Zwickeln der Flurstiicke 1569, 1568 und 1567.

1582

7N



VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die Pfalzwerke gesichert. Durch
das Plangebiet verlduft noch eine 20 kV-Freileitung mit dem ndtigen
Schutzstreifen, der in dem Bebauungsplan als Bestand eingetragen ist.
Verhandlungen mit den Pfalzwerken haben die Frage der Verkabelung und
Umfahrung des Plangebietes sowie die Hoherlegung der Freileitung zum
Gegenstand gehabt. Bei der angestrebten eingeschossigen Bauweise bei
Belassen einer hdhergelegten Freileitung kann von einer max. Firsthohe von
9 m im Bereich der Freileitung ausgegangen werden. Die maximale Dach-
neigung ist entsprechend festgesetzt. Wegen der Bedeutung dieses Wohn-
parks bleibt auch die Frage von der Gemeinde mit den Pfalzwerken weiter
offen, ob nicht doch eine Verkabelung fiir diesen Planungsraum effektiver

ist.

Das Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Hier
liegen feste Anschlufpunkte am zentralen Netz vor. Die vorhandene Was-
serversorgung wird nach Menge und Druck nicht beeintrdchtigt. Ein ent-
sprechender Nachweis wird durch die Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

gefiihrt.

Fiir die Abwidsser ist der AnschluB an das vorhandene Netz der Orts-
kanalisation mit zentraler Kldranlage in Wattenheim und spiter in
Hettenleidelheim mit Vorhaltung eines Regenriickhaltebeckens mdglich.

Im Falle der schadlosen Abfiihrung des Oberflidchenwassers wird Sorge
getragen. Nach § 32 LWG wird ein Ausgleich der Wasserfiihrung geschaffen.
Der entsprechende Nachweis wird durch die Verbandsgemeinde Hettenleidel-

heim erbracht.

Die innere ErschliefBungsstrafle soll als verkehrsberuhigte StraBe aus-
gebildet werden. Auf von der StraRe getrennte Gehwege soll verzichtet
werden, um den Wohngebietscharakter straBenbautechnisch zu unter-
streichen.

Die Breite der ErschlieBungsstrafe betrdgt 5,0 - 6 m gem. EAE 85. Sie
bietet auch Platz fiir den ruhenden Verkehr, der in Lingsaufstellung
an den Rdndern der ErschlieBungsstraBe vorgesehen werden kann.

Im Bereich der Speyerer StraBe - Breite 8,5 m - ist aus verkehrstech-
nischen Griinden ein Biirgersteig vorgesehen.

Die fuBldufige ErschliefBung zur FriedhofstraBe erfolgt in Richtung
Kindergarten und ist Teil einer groBen Gehwegverbindung von Watten-—
heim.

BODENORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fiihrt durch die geplanten Ver-
kehrs— und Grinfldchen zu Zerschneidungen der Grundstiicke. Von den
unumgédnglichen planerischen Festsetzungen flir Fldchen mit besonderer
Zweckbestimmung (z.B. Verkehrsflichen und Griinfldchen) werden die
privaten Grundstiickseigentiimer unterschiedlich betroffen.
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Zur Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse und zur Schaffung zweck-
méfRig gestalteter Baugrundstiicke eignet sich im Bereich siidlich

der HauptstraBe in besonderem MaBe die Baulandumlegung nach dem
vierten Teil des Bundesbaugesetzes bzw. nach Uberleitung die ein-
schldgige Vorschrift des Baugesetzbuches. Bei der Umlegung werden
die erforderlichen Flachenabziige nach einem fiir alle Beteiligten
gleichen MaBstab auf einen grdBeren Kreis von Eigentiimern verteilt.
Dadurch kdnnen die Belange der privaten Rechtstriger weitgehend ge-
recht gegeneinander abgewogen werden. Die Umlegung ist damit be-
sonders geeignet, dem Abwdgungsgebot gemdB § 1 Abs. 6 BauGB Rechnung
zZu tragen.

Die Gemeinde Wattenheim behdlt sich vor, aus den angefiihrten Griinden
in einem Teilbereich des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren ge-
mdfR §§ 45 ff Baugesetzbuch durchzufiihren.

Soweit zur Herbeifiihrung einer ordnungsmidBigen Bebauung oder zur Be-
seitigung baurechtswidriger Zustidnde nur Teile benachbarter Grund-
stiicke auszutauschen bzw. einseitig zuzuteilen sind und die sonstigen
Voraussetzungen des § 80 BauGB vorliegen, soll eine Grenzregelung ge-
mdB §§ 80 ff BauGB durchgefiihrt werden.

FLACHENBILANZ
Fliche insgesamt 30.250 m?
Verkehrsfldche einschl. FuBweg 4.440 m?

6ffentl. Griinfldche (Pflanzbindung) 570 m? 5.010 m?
Nettobauland 25,240 m?

25.240 m? GeschoBflichenzahl 0,5 = 12.620 m? GeschoBfliche
25.240 m? Grundflichenzahl 0,4 10.096 m? Grundfliche

KOSTEN

StraBenbau DM 230.000,--

Kanalisation DM 180.000,--

Wasserversorgung DM 35.000,--

Beleuchtung DM 15.000,--
DM 460.000, ==

FINANZIERUNG

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden ErschlieBungs-
beitrdge nach BauGB sowie Kanalbaubeitrige nach den geltenden Beitrags-
satzungen der Gemeinde erhoben. Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des
Vermdgenshaushaltes in den ndchsten 5 Jahren finanziert.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit den Textlichen Festsetzungen
und dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom [ 7 s
bls @ 3. F¥ 6ffentlich ausgelegen.

14 Juni 1988

Wattenheim, den ..... .00 . MYQ ...

Blirgermeister



VERMERK ZUR ANHORUNG

Bei der noch nach dem Bundesbaugesetz durchgefiihrten Anhdrung hatten
die Pfalzwerke hinsichtlich der Freileitung Anregungen geltend ge-
macht, die sich spédter wdhrend der &ffentlichen Auslegung nach dem
Baugesetzbuch unter dem 03.03.1988 dahingehend erneuerten, daB man
die Festlegung wiinsche, Baulichkeiten im Schutzstreifen der 20 kV-
Freileitung erst nach deren Umbau und H8herlegung zu erreichen. Die-
sem Vorschlag ist auf dem Plan selbst nachgekommen worden, so daf an-
sonsten nach der &ffentlichen Auslegung keine Abwigungen erforderlich

wadren.

Die Begriindung ist auf die Ver- und Entsorgung eingegangen. Auch
fiir die Kartenunterlage sind die neuen Kopien der Flurkarten gemiB
Stand des Katasteramtes Griinstadt ergidnzt worden.

Bei der Neufassung des Planes sind die Anregungen der Kreisverwal-
tung vom 29.01.1986 beriicksichtigt. Hauptgegenstand der Neufassung
war auch die Festlegung der Nutzungsart, insbesondere die Empfeh-
lung des Kreises, das Dorfgebiet auf das notwendige und vertretbare
MaB zu beschrdnken. Die Nutzungsabstaffelung ist im Einvernehmen mit
der Landwirtschaftskammer einerseits und den beiden als NE-Stellen
im Osten liegenden Betrieben erfolgt.

Die Festlegung der Stellplidtze und Garagen ist nach den Textlichen
Festsetzungen ebenso beriicksichtigt wie die Unterbauung der vorhan-
denen Freileitung (siehe oben). Letztere ist als Hinweis auf dem
Planoriginal erfolgt.

Bei den beiden privaten Eingaben war bereits vor der 5ffentlichen
Auslegung eine Abwidgung erfolgt, die dem AuslegungsbeschluB vom
06.11.1987 zugrundeliegt. Die Flurstiicke 1588/3 und 1586 erhielten
die Festsetzung als LN hinter den Geb#duden, die sich iibrigens auch
als Ubergangsfliche zu dem Haupterwerbsbetrieb auf der &stlichen
Seite des Miihlweges beurteilen lassen.

So ist in der neuen ErschlieBungsform auch die Nutzungsbegrenzung

zwischen der Kreisverwaltung, der Landwirtschaftskammer und der
Gemeinde Wattenheim als optimale L&sung anzusehen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Text zum Bebauungsplan dem

Satzungsbeschluf vom 2 ? Ma! 1988 .... zugrunde gelegen.

Wattenheim, den ..... MM, (588 .......

Ortsburgermelster

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 04 07. ¢ . angezeigten
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