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1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.11 Nach § 10 Satz 1 BauNVO sind im Wochenendhausgebiet ausschlief3lich Wo-
chenendhauser zulassig.

1.12 Bau- oder Nutzungsanderungen, die das Wochenendhaus zu einem Wohnge-
baude fur einen unbegrenzten Aufenthalt machen, sind nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.21 Die Gebaudegrundflache wird mit maximal 30,00 gm festgesetzt.

1.22 Die maximale Sockelh&he bist Oberkante fertiger FulRboden darf von Oberkante
Gelande (mittlere Gelandehéhe) nur 0,60 m betragen. Abgrabungen sowie Auf-
schittungen sind nicht zulassig.

1.23 Grundstiicke unter 500 gm Gréfze kdnnen baulich nicht genutzt werden.

1.3 Bauweise

1.31 Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

1.32 Die Wochenendhéauser dirfen nur ein Vollgeschof3, ohne nutzbaren Dachraum
haben.

1.33 Die Wochenendhéduser dirfen ein Untergeschol3 mit einer lichten Héhe von max.
1,50 m haben. Dieses Untergeschof} darf nicht als Aufenthaltsraum oder Garage
genutzt werden. Es dient zur Unterbringung der einzelnen Gartengerate, Auffang-
behalter u.s.w.

1.4 Art der baulichen Nutzung

Im Dorfgebiet sind die unter § 5 Ziffer 1 - 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten
zulassig.

1.42 Mal} der baulichen Nutzung

1.43 Im Dorfgebiet gelten die Héchstwerte des § 17, 1 Spalte 3 - 5 BauNVO nur im
Rahmen der Giberbaubaren Flache und in Verbindung mit den Vorschriften der
LBauO.

1.44 Bauweise

1.45 Im Dorfgebiet ist offen Bauweise mit Einzel- u. Doppelh&user zulassig.

1.5 Stellung der baulichen Anlage

1.51 Fir die Grenzabsténde gelten die Vorschriften der Landesbauordnung (LBauQ)

1.52 Wochenendhauser sind mit einer Entfernung von mindestens 12,00 m zum Nach-
bargebaude zu errichten.

1.53 Die Wochenendhéauser sind mit ihrer Firstrichtung entsprechend dem Verlauf der
Héhenlinie parallel zu errichten.



1.6 Uberdachte Stellplatze

1.61 Die Errichtung von Garagen im Wochenendhausgebiet ist nicht zulassig.
2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift

2.1 AuRere Gestaltung

2.11 Die Wochenendhauser mussen in ihrem AuReren so gestaltet sein, dass sie
durch Form, MaRstab und Farbe nicht verunstaltet werden § 5 Abs. 1 LBauO.

2.12 Sie missen sich in ihrer Gestaltung der Umgebung anpassen und das Land-
schaftsbild nicht stéren § 5 Abs. 2 LBauO.

2.13 Wochenendhauser in der Holzbauweise dirfen nur mit einem Lasurholzschutz-
mittel dunkel gestrichen werden. Wochenendh&user in der Steinbauweise oder
in einer anderen Bauweise miissen mit einem dunklen, das Landschaftsbild nicht

stérenden, Farbanstrich versehen werden.

2.2 Dachgestaltung

2.21 Es sind nur flachgeneigte Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
10° - 25° zuléssig.

2.3 Einfriedungen

2.31 Die Einfriedungen der Grundstiicke darf max. 1,20 m hoch sein.

2.32 Als Material der Einfriedungen ist Holz in naturfarben und Maschendraht ohne
Anstrich, bei Kunststoffiiberzug nur griin oder hellgrau zugelassen.

2.4 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

2.41 Die Grundstiicke sind mit mindestens 30 % ihrer Grésse mit heimischen Baum-
bestand wie: Roteichen, Kastanien, Birken, Kiefern, Rotbuchen und Eichen zu
bepflanzen.

2.42 Eine evtl. Einfriedung (Zaun) mu mindestens 0,50 m von der Stra3e liegenden
Grundstiicksgrenze zuriick liegen. Die Begriinung ist dann zwischen Grund-
stiicksgrenze und Zaun zu setzen (siehe Zeichenerklarung). Der Zaun muf} durch
die Begriinung verdeckt sein.

2.5 Stitzmauern
2.51 Stitzmauern dirfen nicht hoher als 1,00 m sein. Material: Naturstein, Beton mit

rauher Schalung ohne farbliche Behandlung (Naturfarben), Klinkerverkleidung ist
nicht zugelassen, gréfere Niveauunterschiede sind abzuboschen.

2.6 Aufstellung ortsfester Behélter
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2.61 Ortsfeste Behalter sind so anzuordnen, dass sie nicht stérend in Erscheinung
treten.

3. Nachrichtliche Festsetzungen

3.1 Wasserversorqung

3.11 Das ausgewiesene Wochenendhausgebiet wird nicht mit Frischwasser versorgt.

3.2 Wasserentsorgung

3.21 Das anfallende Abwasser ist in festen Gruben ohne Ab- und Uberlauf zu sam-
und nachweislich in die Klaranlage Wachenheim abzufahren.

3.22 WC-Anlagen sind nur innerhalb direkt anschlieBend verbunden mit der baulichen
Anlage (Wochenendhaus) zulassig.

3.3 Die vorhandenen befahrbaren Wege sind durchschnittlich 3,50 m breit, die Aus-
weichbuchten sind durchschnittlich 3,00 m breit und 13,00 m lang. Die vorhan-
denen FuBwege sind durchschnittlich 1,50 m breit.



