BEGRUNDUNG

zum ErlaB des Bebauungsplanes "Sportanlage am alten Galgen"

Teil A - Baurechtlicher Teil

L age des Gebietes

Das Gebiet fiir den der Bebauungsplan "Sportzentrum alter Galgen" aufgestellt werden
soll, befindet sich Ostlich der Bahnlinie Neustadt-Monsheim und nérdlich des rechts-
krdftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heidweg'". Das Gebiet hat etwa eine GroBe
von 2 Hektar und ist im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wachenheim als

Sportgeldnde ausgewiesen.

Notwendigkeit der Ausweisung

Die Stadt Wachenheim verfligt lber ungeniigend ausgestattete Sportstitten.

Zu einen gibt es im Burgtal einen Sportplatz, der vom TuS Wachenheim mit seinen
derzeit 8 Mannschaften lberdurchschnittlich stark frequentiert und benutzt wird.
Das Umfeld um diesen Sportplatz ist fir die Anbindung an das normale StraBenver-
kehrsnetz duBerst schlecht ausgestattet. Im unmittelbaren Bereich des Sportplatzes
befinden sich nur einige wenige Parkpldtze, die in erster Linie aber auch von Be-
suchern des Naturparks "Pfdlzerwald" benutzt werden. Eine Ausweisung der Sport-
flache im allgemeinen, aber auch der Parkfldche im besonderen, ist aufgrund der
Festsetzungen, die in der Landesverordnung zum Schutze des Naturparks "Pfilzer-
wald" festgehalten sind, nicht mdglich. Bei diesem Sportplatz im Burgtal befinden
sich keine leichtathletischen Anlagen. Diese wiederum sind in recht ungeniigendem
MaBe der Grund- und Hauptschule in Wachenheim zugeordnet. Dort ist es moglich,
auf einer duBerst spartanisch eingerichteten Sportanlage in ganz bescheidenem MaRBe

den Kurzstreckenlauf, Weitsprung, Hochsprung und KugelstoBen zu trainieren.

Aus den o.g. Griinden ist es notwendig, in unmittelbarer Ortsndhe, aber auch mit
der Maglichkeit der Ausdehnung, ein Sportgeldnde zu errichten. Dieses Sportgeldnde
soll sodann sowohl den Wachenheimer Vereinen und der Schule als auch den aus-

wartigen, insbesondere aber den in der Verbandsgmeinde ansdssigen Vereine zugang-

lich sein.

Umlegqungsverfahren
Das gesamte Gelande befindet sich im Eigentum der Stadt Wachenheim. Zur Errichtung
des Sportgeldndes und der dazugehéGrigen Anlagen ist ein Umlequngsverfahren nicht

notwendig.
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Kosten fiir die ErschlieBung

Das Sportgeldnde grenzt an die Zufahrtsstrecke zum Gewerbegebiet. An ErschlieBungs-
kosten kommen nur in miBigem AusmaBe auf die Stadt Wachenheim zu. Eine genaue
Bezifferung ist noch nicht méglich, es wird aber damit gerechnet, daB die ErschlieBungs-

kosten einen Betrag von 30.000.-- DM nicht tberschreiten.

Realisierung der MaBnahme

Die entsprechenden ZuschuBantrdge fir den 1. Bauabschnitt (Spielfeld und Umkleide-
kabinen) sind gestellt und wurde von der Kreisverwaltung bearbeitet und an die Be-
zirksregierung zur endgiltigen Verabschiedung vorgelegt. Es wird damit gerechnet,
daB bereits im Jahre 1988 mit dem Ausbau der MaBnahme begonnen werden kann,
wenn vom Land die notwendigen ZuschuBmittel bereitgestellt werden. Es wird damit
gerechnet, daB der 1. Bauabschnitt in etwa 6 bis 8 Monaten beendet sein kann.
Unmittelbar nach ZuschuBbewilligung fiir den 1. Bauabschnitt wird der ZuschuBantrag

fiir den 2. Bauabschnitt gestellt werden.

Wachenheim, den 6. November 1987

/o%qé/

Nagel

Biirgermeister der Stadt Wachenheim

Diese Begrundung ist Bestandteil
des am .29:.05. 44, angezeigten
Bebauungspianaes.

Kreisverwaiiung Bad Durkheim
Bad Diirkheim, den 292:0%2.%8¢ .
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Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Wachenheim

vom Dezember 1977 hat bereits einen zusdtzlichen Bedarf

an Sportflichen von ca. 4.200 m? errechnet.

Dies bedeutet bei 3.500 Einwohnern eine Bedarfsdeckung

von nur 70 %. Zugrunde gelegt waren die Werte der Deutschen
Olympischen Gesellschaft von damals etwa 3,5 m? je Einwohner.
Zwischenzeitlich sind diese erweitert worden auf etwa 4 m? je

Einwohner, so daf der Fehlbestand héher anzusetzen ist.

Da fiir die Einrichtung mit einem derartigen Fldchenbedarf
und der besonderen Form der Nutzung eine entsprechend
flachere Topographie erforderlich ist, bieten sich aus diesen
Griinden Fliachen o6stlich der Ortslage an.

Hinzu kommt, daR die bestehenden Einrichtungen im Tal der
K 16 bedingt durch die sehr intensive Topographie eine sinn-

volle und zeitgemidBe Erweiterung nicht zulassen.

Bestandsaufnahme

Um Aussagen iiber die Leistungsféhigkeit der Landschaft
und Natur machen zu koénnen, sind die landschaftsékologischen
Grundlagen (Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefiige)

zu erfassen und zu bewerten.

Geologie

Das Landschaftsbild und der Landschaftshaushalt (Oberflichen-
gestalt, Gewdssernetz, Bodenbildung, Klimaunterschiede, Vege-

tationsentwicklung) werden entscheidend gepridgt vom Aufbau

~und der Lagerung der Steine.

So zeichnet sich der Haardtrand bzw. das Vorderpfilzer Tiefland
im angesprochenen Bereich durch im Westen steilen Abfall und
nach Osten hin stets flacheren Verlauf aus, die sich durch
Hohenriicken in West-Ost-Richtung (Riedel) darstellen, zwischen

denen in den tieferen Teilen Bidche und Grabensysteme liegen.
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2.4

Je weiter man nach Osten vordringt, desto méiRiger
werden die Grundwasservorkommen, so ist insbesondere
bei der LoBbedeckung im Vorderpfilzer Tiefland kaum
eine Grundwasserbildung festzustellen, was auch in Ab-
hdngigkeit von den relativ geringen Niederschligen zu

sehen ist.

Dariiber hinaus sind die FlieBgewidsser meist kanalisiert
oder verrohrt, was auch fiir den engeren Betrachtungs-

bereich zutreffend ist.

In jlingster Zeit hat man erst mit Renaturierung und

Médandrierung sowie dem gezielten Ausbau von Regen-

riickhaltebecken eine lingere Verweildauer der Oberflichen-

gewdsser erreicht. Somit ist eine gréRere Moglichkeit

' gegeben, auch bei den hier anstehenden relativ bindigen

Béden eine Grundwasseranreicherung auf diesem Wege zu

bewirken.
Klima

Das Planungsgebiet gehért dem siidwestdeutschen Klima -
bereich an, der sich durch milde Winter und warme
Sommer auszeichnet und zu den klimagiinstigstes Gebieten
Deutschlands zédhlt. Dabei sind die Klimabezirke ent-
sprechend den Landschaftseinheiten zu unterteilen.

So hebt sich der Haardtrand und im wesentlichen das
Vorderpfélzer Tiefland dadurch ab, daB sich hier die
héchsten Jahresmittelwerte der Temperatur, die grofte
Anzahl von Sommertagen, die groBte Sonnenscheindauer
und die geringste Anzahl von Frosttagen nachweisen l4dRt.
Dabei spielt die Abschirmung durch den Haardtrand und
das Haardtgebirge nach Westen eine entscheidende Rolle,
das Einstromen meist niederschlagsbringender Luftmassen

aus dem Pfédlzer Wald zu verhindern.
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3.0

3.1

Insofern ist Grundlage fiir kiinftige BegriinungsmaR-
nahmen die potentielle natiirliche Vegetation, da sie
die Leistungsfdhigkeit des jeweiligen Standortes kenn-
zeichnet und stidrkt.

Daher ist fiir den Haardtrand mit Ubergang zum Vor-
derpfdlzer Tiefland als potentielle natiirliche Vegetation
der Perlgras-Buchenwald auf nidhrstoffreichen L68bdden

mit hohem Kalkgehalt anzusehen.

Fauna

Bedingt durch die fehlenden Deckungsbereiche oder
Flurgehélze ist ein minimaler Tierbesatz feststellbar,
der sich lediglich aus verschiedenen Vogelarten und
Kleinsdugetieren entwickelt und erhalten hat, die ins-
besondere die Boschungsflichen der Bahnlinie als Riick-

zugsgebiete nutzen.

Neben den fehlenden Deckungsbereichen haben natiirlich
auch die Bearbeitungsweise der landwirtschaftlichen
Nutzflichen die Entwicklung der Tierwelt bekanntermaRen

eingeschrinkt.
Analyse

Geologie/Boden

Die vorgesehenen Nutzungsidnderungen werden zum Teil
bei der vorgesehenen Ausbildung des Sportflichenbelages

und den ErschlieBungsmalnahmen zu

- Versiegelung der Oberfldchen

- Verwerfungen des Bodengefiiges
und damit Beeintrdchtigung der Bodenlebewesen und
der Bodenstruktur (u. a. Kapillarkrdfte, Versickerungs-
fahigkeit, Wasserhaltekraft)
« 7 =



3.4

3.5

4.0

bei hoher Sonnen- und Temperatureinstrahlung -

- besondere Wirmeinseln und Warmluftentstehung ,
- geringere Sauerstoffanreicherung, Verdunstungs-

kdlte und Luftfeuchtigkeit,

- geringere Staubbindung durch Griinmasse, erh&hte
Staubbewegung durch Riickstrahlung, Wéarmeentwicklung

Vegetation

Bei der vorgesehenen Nutzungsinderung iiber die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung mit offenen Bdden und einer
sommergriinen Bepflanzung (Weinbau) in Teilbereichen nach-

teilig verdndert.

So wird insbesondere im westlichen Bereich bis auf den
geplanten Pflanzwall und im Zentrum mit dem geplanten
Spielfeld eine besondere EinfluBnahme des Kleinklimas

entwickelt.
Insofern kommt den Rahmenbegriinungen eine hervorragende
Bedeutung zu, um in der Fldchenbilanz einen Ausgleich fiir

den Eingriff darstellen zu kénnen.

Dariiber hinaus sind insbesondere die befestigten Bereiche
der ErschlieBungsmafinahme mit landschaftsrelevanten

Baumethoden zu realisieren.

Fauna

Eine weitere Beeintridchtigung der Fauna ist nicht oder

nur in unwesentlichem Ausmaf zu erwarten.

Entwicklungsziele

Aus der Sicht der Landespflege werden die hier niher

definierten Flidchen u. a. beurteilt nach:
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Ganz besonders ist hier Wert auf die Ortsrand-
gestaltung zu legen.

Es ist wesentlich, die geplante Anlage mit einer
deutlich spiirbaren Begriinung zum Dorf gehérig in
Anlehnung an die Bahntrasse und die dort bestehende
Begriinung einzubinden.

Dabei ist die Ausnutzung der natiirlichen Geldndetopo-
graphie bedeutsam, um dieses Bauwerk gestaltend in

die Landschaft mit leichter Westneigung einzubinden.

Es ist daher vorgesehen, die Sportflichen in eine
Tieflage zu bringen und die Planung so auszurichten,
daB die zu erwartenden Lirmemissionen trotz des
hiufigen West-Stidwest-Windes das angrenzende Wohn-

gebiet nicht iiber Gebiihr beldstigen.

Dieses ist in Form eines Erdmassenausgleichs zu realisieren.
Insofern kann Aushubmaterial vor Ort wieder zum Einbau
gebracht werden und damit die Basis fiir intensive

BegriinungsmalBnahmen geschaffen werden.

Bedingt durch die zu erwartende hohe Erwdrmung der
Kunstrasenfldache einerseits und der befestigten Fldchen
andererseits ist eine intensive Groflgriinmasse einzubringen,

die im einzelnen noch im Rahmen der Fldchenbilanzierung

nachgewiesen wird.

Bei der Ausbildung der Stehrédnge ist mit entsprechenden

wassergebundenen Zwischenwegen zu arbeiten.

Die vorgesehenen Zuwegungen sind ebenfalls wasserdurch-
ldssig auszubilden, was insbesondere fiir die ausgewiesenen
Pkw-Stellpldtze und Busstellpldtzs gilt, da man hier in

aller Regen von sogenannten Bedarfsparkpldtzen ausgehen

kann.
- 11 -
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5.2.1 BFZ (Bodenfunktionszahl)

A

° BKW 21,0

° Somit BFZ = 1,0, da keine Versiegelung

5.2.2 GVZ (Griinvolumenzahl)

° als Weinbauflidche
mit BKW = 1,0
- Hoéhe: 1,5 m

- Fldchenbedeckung: 80 %
(kein BodenschluR)

° Somit
27.300 m* x 0,8 x 1,5m =
GVZ = 32.760 - 1,2
27.300

32.760 m?®

® Das entspricht einem mittleren Griinvolumen

von 1,2 m Dicke tiber der Gesamtfldche.

5.3 Planung
- Gesamtfliche des Planungsbereiches:

5.3.1 BFZ (Bodenfunktionszahl)

nach Nutzungsformen

- BKW 1,0 = Felder, Wiesen, Wilder
° Grinfldachen

9.300 m? x 1,0 =

- BKW 0,6 =
° Kunstrasen

7.650 m? x 0,6 =

27.300 m?

9.300,00

4.590,00

- 13 -
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+ Pflasterbeldge

5.650,0 m* x 0,0 = 0,00
+ Asphaltdecken
1.500,0 m* x 0,0 = 0,00
+ Gebdude
550,0 m* x 0,0 = 0,00
GFZ Zwischensumme 0,00

+ Grinfldchen

- Gesamtflidche 9.300 m?
- GVZ ist bei 27.300 m?* = 1,2
- GVZ soll bei 9.300 m?
GVZ soll = 27.300 x 1,2
9.300

= 3,52

Somit ist rechnerisch eine mittlere Dicke von
~ 3,60 liber der Griinfliche von 9.300 m? erforderlich, un

den ist-Wert (Bestand) zu erreichen.

5.4 MaRnahmen

5.4.1 Als Ausgleich fiir die geplanten Versiegelungen ist vor-

zusehen :

- Kunstrasen
° Entwisserung durch Versickerung (Sickerschichte)

- Laufbahnen
° Entwdsserung durch
- Oberfldchendurchldssigkeit

- Restmengen lber Sickerschichte

- Pflasterbelédge

° Anderung der Belagsart

- 15 -
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+ Gehdlzpflanzung als Rahmengriin
620 m x 8 m x 5 m 24,800 m*

+ Bodendecker als Unterpflanzungen
1.500 m? x 0,5 m 750 m?

400 m? x 0,5 m (Bahntrasse Westen) 200 m?®

+ Wiese/Rasen

2.500 m* x 0,1 m ' 250 m?
Gesamt GVZ geplant (ist) 35.350 m?
Gesamt GVZ soll 32.760 m?®

Der vermeintliche Uberschuf von ca. 2.600 m?*
Grinvolumen ist als notwendiger Ausgleich fiir
die fehlenden Gliederungselemente der land-
wirtschaftlichen Nutzflichen und zur Betonung des

Ortsrandes festzuschreiben.

Frankenthal, den 19.10.1987

Wa?heim, den o03. Mai 1988
gt/er

Nagel, Stadtblirgermei




