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in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S.36),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Zweiten Landesgesetzes zur I'-'\nderung des
Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 5. April 1995

9. Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970

10. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reiniqgungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. I S. 880, zuletzt gedndert durch G v. 27.6.1994, BGBI. | S. 1440)
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2. Anderung

Ludwig Braun Dipl.-Ing.(FH) Architekt, Matthias Braun Dipl.-Ing. Stadtplaner
Speyerer Strale 50 67227 Frankenthal Tel.: 06233/21008 Fax.: 16233/21343
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Bebauungsplan

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

=
0,4 Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO)

I Firsthohe (§ 16 Abs. 2, § 18 BauNVvO)
FH=7,50 Hier: 7,50 m dber StraRe

| Gber StraRe (Bezugshdhe siehe Punkt 2.3 der planungsrechtl. Textl. Feststsetzungen)

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

BAUWEISE, [IBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ % Abs. T Nr. 2 BauGB) -

b’ besondere Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
' siehe Punkt 5.1 der planungsrechtl. Textl. Feststsetzungen

b2 besondere Bauweise, (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe Punkt 5.2 der planungsrechtl. Textl. Feststsetzungen

Baugrenze mit tiberbaubarer Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 u 3 BauNVO)

[ I—) l Stellung der Baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung (verbindlich)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 EauGB)

—— StraBenbegrenzungslinie

rrmITTTTY e L o L



verkenrstiachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Verkehrsfldchen besondsrer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
E:Et@;_t__} Flachen fiir Stellplitze und Garagen

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ ] private Griinflichen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFILANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, h BauGB)

i F" Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

o

o -]
o o
e 0 06 0 00 O

. zu pflanzender Baum
|——-——.-—__,__

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Flachen deren Bebauung besondere':n"Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm unterliegt (siehe Textliche Festsetzungen Punkt 12)

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

F=®%—] Fichen fur Versorgungsanlagen Hier: Zweckbest, Elektrizitat
SONSTIGES
30-400 Dachneigung mit Toleranzbereich (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

R YEE Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Betauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——0—0—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
SCHTORERTR Sichtdreieck A

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

——-——O'\._ vorhandene Flurstiicksgrenzen

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN IM BEIHEFT SIND BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS -
PLANS, DIE BEGRUNDUNG LIEGT BEI.
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STADT WACHENHEIM BEBAUUNGSPLAN "NEUSTUCK sUD"
1. ANDERUNG
2. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)
BGBI. il 213-1 (Rechtgrundlage fur den urspriinglichen Bebauungsplan und fur die 1. Anderung)

und

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 18. August 1997 BGBI. 1S. 2081 (Rechtsgrundlage fur die 2.
Anderung)

in Verbindung mit der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S 446)

BGBI. 1l 213-1-2.
Inhalt
0. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich der 1. /:\nderung des Bebauungsplans
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maf der baulichen Nutzung

B Grundsticksgroe

4. Hoheniage der baulichen Anlagen

51 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

6. Stellung der baulichen Anlagen

7. Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten in einem Geb&ude
8. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stellplatze oder Carports

10. Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

1. Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

12. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
13. Versorgungsflachen

Textliche Festsetzungen Seite 1 von 11 Seiteﬁ
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0. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Flurstlicke:

Baugebiet: 477611, 4778/1, 4779/1, 4780/1, 4781/3, 4781/4, 4785, 4786, 4789, 4790,
479012, 4783, 4783/2, 4787, 4787/2, 4788, 4791/3, 4791/4, 4791/5, 4791/8,
4795, 4796, 4797, 4798, 4799, 478416, 4784/7 teilweise.

Ausgleichsflachen: 4572, 4573

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans:
Der Geltungsbereich der Plananderung umfaBt die beiden Grundstiicke
nordostlich der Kreuzung Romerweg / Mandelring. Diese Grundstlicke sind auf
Grundlage des Bebauungsplans ,Neustiick-Sud" in der Umlegung entstanden.
Die neuen Flurstiicksnummern lauten:  4776/2, 4776/3

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans:
Der Geltungsbereich der Plananderung umfafit die beiden Grundsticke
nordostlich der Kreuzung Romerweg / Friedelsheimer Strafe. Diese
Grundstiicke sind auf Grundlage des Bebauungsplans ,Neustuck-Sud* in der
Umlegung entstanden.
Die neuen Flursticksnummern lauten:  4796/1, 4784/10

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablione:
WA = aligemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gem&f § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie geman § 1 Abs. 6 BauNVO

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind:

1. Anlagen fur Verwaltung,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
- Grundflachenzahl: 0,4
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 2
- Firsthdhe:
Die Héhe der baulichen Anlagen wird als zuléssige Firsthohe wie foigt festgesetzt:

Fur die Bereiche A und C:
Firsthohe als Hochstgrenze: 7,50 m

. Textliche Festsetzungen Seite 2 von 11 Seiteﬁ
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51

5.2

5.3

Fur den Bereich B:
Firsthohe als Hochstgrenze: 8,50 m

Fir alle Bereiche qilt:

Die Firsthehe der Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in den seitlichen
Abstandsflachen darf nicht hdher als maximal 2 m unter der maximal zulassigen Firsththe des
Hauptgebaudes liegen.

Bezugshohe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundstlck anliegenden
StraRenbegrenzungslinie an der Oberkante des fertigen Stralenniveaus gemessen wird.

GrundstiicksgréRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke durfen eine MindestgroRe von 350 m? nicht unterschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Hohenlage des Sockels:

Die Sockelhohe, gemessen zwischen der Oberkante der Kellerrohbaudecke und Oberkante des
fertigen StraRenniveaus (gemessen in der Mitte der gesamten am Grundstiick anliegenden
StraRenbegrenzungslinie) darf maximal 0,80 m betragen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Fur die im Plan mit "A" und "B" gekennzeichneten Bereiche wird eine besondere Bauweise ( in der
Nutzungsschablone der Planzeichnung mit "b'" bezeichnet) festgesetzt.

Die besondere Bauweise entspricht mit folgenden Ausnahmen der offenen Bauweise:
- Gebaudeeinheiten durfen eine Lange von 30 m nicht Uberschreiten;

- Garagen und Nebenanlagen (§14 BauNVO) in den seitlichen Abstandsflachen eines
Grundstiicks, die in einer Gberbaubaren oder einer im Plan als Flachen fur Stellplatze und
Garagen ausgewiesenen Grundstiicksflache liegen, dirfen -sofern sie ein geneigtes Dach,
das die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben muf - am First héher sein als im
§ 8 Abs. 10 LBauO beschrieben. Die Festsetzungen unter Punkt 2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen sind zu beachten.

§ 66 LBauQ bieibt von dieser Festsetzung unberuhrt.

im Bereich "C" gelten die Festsetzungen der Bereiche "A" und "B". Hier sind Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO jedoch nur in einer der beiden seitlichen
Grundstiicksflachen zulassig (in der Nutzungsschablone der Planzeichnung mit "b2" bezeichnet).

Hausgruppen (Reihenh&user) sind im gesamten Gebiet unzul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargesteliten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen sind zuléssig.
Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zuldssig.

Textliche Festsetzungen Seite 3 von 11 Seiteﬁ
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem Geb&ude.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Bei Doppelhausern gilt diese Festsetzung fir jede Doppelhaushalfte.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle Straflen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Verkehrsberuhigte Bereiche in
niveaugleichem Ausbau auszubilden.

Baumscheiben von Straenbaumen sind in einer GréRe von mind. 4 m2 (2x2m) je Baum
offenzuhalten und mit niedrig wachsenden Strauchern zu bepflanzen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.1 a))

StraRenbaume sind mit entsprechenden Abstandhaltern, Gestaltungsmafinahmen oder
Sicherungssystemen gegen Anfahren und Beschadigungen zu sichern.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.1 b))

Pflanzungen im offentlichen Bereich sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten
Strauchern und Baumen entsprechend der Pflanzliste 2.1.2.2 auszufihren, zu unterhalten und zu
pflegen.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.1 ¢))

Die FuRwege, die im Plan mit "F" gekennzeichnet sind, sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu
erstellen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.1 d))

Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stellpldtze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen
bzw. auf den speziell dafir ausgewiesenen Flachen zulassig (siehe hierzu Punkt 5 der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen).

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.2 a))

Private Stellplatze im seitlichen Grundstiicksbereich sind mit Pergolen bzw. Rankgertsten zu
Uberbauen und zu begriinen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.2 b))

Vor Garagen ist eine zusétzliche Abstandsflache (zur Strallenbegrenzungslinie) von mindestens 5,00
m La&nge zu schaffen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. texil. Fests. S.42 1.2 ¢))

Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

In den im Plan begrenzten Flachen zur L 525 und zur Bahnlinie ist eine lickenlose Bepflanzung auf
den jeweiligen Grundstiicken mit Ersatzverpflichtung anzulegen. Fur diese Bepflanzungen sind
Baume und Gehdlze der Pflanzliste 2.1.1 zu verwenden.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.42 1.3 a) u. b))

Textliche Festsetzungen Seite 4 von 11 Seiten
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

1.

11.2

114

1.5

11.6

Fur den StraRenraum wirksam sind mit Ersatzverpflichtung Baume auf privaten Grundstlicken
untereinander in Reihe zu pflanzen. Die Standorte der Baumpflanzungen sind mit Abweichungen von
bis zu 3 m verbindlich. Fur diese Bepflanzung sind Baume der Pflanzliste 2.1.2.1 (Griunflachen -
Baume) zu verwenden.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.3 ¢))

Fur den StralRenraum wirksam sind mit Ersatzverpflichtung Baume auf 6ffentlichen Grundstiicken zu
pflanzen (Standorte verbindlich). Fur diese Bepflanzungen sind Baume der Pflanzliste 2.1.2.1.
(Grunflachen - Baume) zu verwenden.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.3 d))

Fir den Stralenraum wirksam sind mit Ersatzverpflichtung Gehélze auf éffentlichen Grundstlicken
zu pflanzen (Standorte verbindlich). Fur diese Bepflanzungen sind Geholze der Pflanzliste 2.1.2.2
(Grunflachen - Gehélze) zu verwenden.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.3 e))

Diese Flachen sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten Bdumen und Strauchern
entsprechend der Pflanzliste 2.1.1.3 und 2.1.2.2 zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.3 1))

Zu pflanzende Einzelbaume mussen einen Stammumfang von mindestens 14 cm , gemessen in 1,00
m Stammhohe, aufweisen,
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.3 g))

MaB8nahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

In den im Plan eingezeichneten und entsprechend gekennzeichneten Fidchen zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sind je 100 m2 Flache jeweils ein Obstbaum-Hochstamm in unregelmafigen
Gruppen und unregelmaRigen Abstanden zu pflanzen, langfristig zu erhalten und zu pflegen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.4 a.))

Fur die Ansaat ist eine Graser-Krauter-Mischung zu verwenden, deren Artenzusammensetzung in
Anlehnung an die entsprechende Vegetation der vorhandenen Graser-Krauter-Flachen erfolgen soll.
(S 93 Landschaftsrasen RSM-7 B (mit Krautern) - fur alle normalen Lagen)

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.4 b.))

Die Ansaatflachen sind extensiv zu bewirtschaften (einmalige Mahd nach dem 1. August).
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.4 ¢c.))

Die Herbizidanwendung bei der Pflege ist zu unterlassen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.43 1.4 d.))

Die Pflanzungen und Ansaaten sind in der folgenden Pflanzperiode nach Beginn der
ErschilieBungsmalinahme fachgerecht auszufiihren.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.4 e.))

Fur die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste 2.1.2 und 2.1.1.2 (Obstgehdize)
zu verwenden.

Mindestanforderung fur die Einzelbdume: Stammumfang mind. 14 cm in 1m Stammhohe.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.4 1))

Fur den Ausgleich privater Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Baugebiets werden 78,3%
der ausgewiesenen Ausgleichsflachen (siehe 1.) benétigt; fur den Ausgleich 6ffentlicher Eingriffe sind
21,3 % erfordertich.

(§8a BNatSchG, §1a BauGB, §135 a u.b BauGB, §9 Abs. 1a BauGB)

Textliche Festsetzungen Seite 5 von 11 Seiten
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12.

12.1
12.2
12.3

12.4

13.

13.1

132

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen, sind Wohngebdude mit Aullenbauteilen der
Schallschutzklasse 2 auszustatten.
(siehe Larmtechnische Untersuchung Stand April 94 Blatt 12)

Bei der GrundriRgestaitung ist darauf zu achten, daf} Iarmempfindliche Raume (vor allem
Schlafraume im stdlichen Baugebiet) auf den schallabgewandten Seiten der Hauser angeordnet
werden.

Die Terrassen und Freisitze des im Plan gekennzeichneten Bereichs sind an der Sud-Westseite der
Gebaude anzuordnen.
(siehe Larmtechnische Untersuchung Stand April 94 Blatt 11)

Fr die betroffenen Grundstiicke ist das Aufstellen von gegliederten, 1armabschirmenden
Wandelementen (unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) im Bereich der
Terrassen und Freisitze, die im nach 12.3 festgelegten Bereich liegen, soweit sie sich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen befinden erlaubt.

(siehe Larmtechnische Untersuchung Stand April 94 Blatt 12)

Die larmtechnische Untersuchung (Stand April 94) ist Teil des Anhangs zur Begrindung des
Bebauungsplans.

Die zukinftigen Anlieger seien an dieser Stelle ausdriicklich darauf hingewiesen. daRl beziialich des
Larmschutzes an den Baulastirdger der Landstralle und an die Stadt keine Forderungen gestellt
werden kénnen. Dies gilt auch in Hinsicht auf die Unterschreituna der Bauverbotszone.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Die Flache mit der Flachensignatur "Zweckbestimmung Elektrizitat" ist fur die Trafostation
vorzuhalten. Die Gestaltung der Trafostation ist entsprechend der Vorschriften des Bebauungsplanes
fur Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO vorzunehmen.

Die Versorgungsflache im siid-tstlichen Bereich des Plangebietes dient der Unterbringung von
Versorgungsleitungen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 8. April 1991 (GVBI. S. 118) in Kraft seit 1. April 1991.

-

Inhalt
. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksflachen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
_. 4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachgestaltung

1.1.1  Dachform

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit der Ausnahme fur Garagen und sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell nur Satteldacher oder aus Satteldachern
zusammengesetzte Dacher zuldssig.

Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch begrinte
Flachdacher zulassig.

Bei Garagen, die nicht in den Hauptbaukérper integriert sind und kein geneigtes Dach besitzen, ist
das Dach 100-% ig zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegriinung mul? mindestens 6cm
Substrat betragen.

. Mit Nebengebauden im Sinne des § 14 BauNVO, Gartenlauben und Gerateschuppen ist
entsprechend zu verfahren.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44/45 1.6 a.) u.

b.))

Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange von zwei Drittein der Haupffirstrichtung zulassig.

1.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt 30 - 40 Grad.
Zwei sich gegentberliegende Dachseiten eines Hauses, einer Garage, einer Nebenanlage im Sinne
§ 14 BauNVO missen die gleiche Dachneigung haben (Symmetrie).

Die Firsthéhe des Daches einer Nebenanlage (§ 14 BauNVO) bzw. einer Garage darf bis maximal
2m unter die maximal zulassige Firsthéhe des Hauptgebaudes gehen. (siehe hierzu auch Punkt 2 der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen).

Die Dachneigungen von Hauptgebaude, Garage und/oder Nebenanlage (§ 14 BauNVO) eines
Grundstiicks missen gleich sein.

Textliche Festsetzungen Seite 7 von 11 Seiteﬁ



sTADT WACHENHEIM Bebauungsplan "Neustiick-Siid" 1. u. 2.Anderung

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

1.3.1

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel zulassig. Die Farbgebung hat fur alle geneigten Décher in roten
bis dunkelbraunen Ténen zu erfolgen.

Dachilberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm und am Ortgang bei freistehenden
Giebein nicht weniger als 20 cm betragen.

Die Regenrinne ist als vorgehangte offene Regenrinne auszubilden.

Fur Nachbarwande gelten diese Festsetzungen nicht.

Dachaufbauten

Gauben sind nur in Form von Satteldachgauben oder Dreiecksgauben zulassig.

Die Breite einer Satteldachgaube darf 1,50 m nicht tiberschreiten. Eine Dreiecksgaube darf nicht
breiter als 2,50 m sein, gemessen am Fuf} der Gaube. Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr
als 1/3 der Trauflange einzeln oder als Summe betragen.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache mussen in gleicher Héhe angeordnet werden. Der Abstand
von der Giebelseite betragt mindestens 1,25 m.

Zwerchhauser sind innerhalb eines Gebaudes symmetrisch anzuordnen.

Die Breite eines Zwerchhauses darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Die Breite der Zwerchhauser darf
nicht mehr als 1/3 der Lange des Hauptgebaudes - gemessen an der dem Zwerchhaus zugeordneten
Gebaudeseite - einzeln oder als Summe betragen.

Dachflachenfenster durfen eine GroRe von maximal 1 m2 Glasflache pro Einzelfenster nicht
tiberschreiten. Die Summe aller Dachflachenfenster darf eine GroRe von 2 m2 Glasflache pro
Gebaude nicht tberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet werden, fldchenbindig mit der Dachhaut
anzubringen. Ein Abstand zwischen der Solaranlage und der Dachhaut ist unzulassig.

Fassadengestaltung

Materialien

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden sowie als
Sichtmauerwerk auszufiithren. Zusétzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein
maoglich, jedoch nur in flachenbezogen untergeordnetem Umfang.

Hauser in komplettem konstruktivem Holzbau sind zulassig.

Unzulassig sind insbesondere grob gemusterte Putze, Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Fliesen, Keramik, Faserzement oder Metallpaneele, aile Arten von gl@nzenden oder glasierten
Materialien sowie Materialien mit umweltschadlichen Auswirkungen.

Fensterelemente sowie Turen und Tore mit metallisch gléanzender Oberflache sind nicht zuldssig.
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1.3.2

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Fassadenagliederung (Fensteréffnungen und Fenster)

Zum offentlichen StralRenraum sind Fensterdffnungen in Fassaden so zu gestalten, daf stehende
Formate entstehen.

Farben

Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtone, Erdfarben und / oder Pasteliténe
zulassig.

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit nicht abgetonten oder glanzenden Farben, insbe-
sondere Lacke und Olfarben, gestaltet werden.

Gestaltung der Stellpldtzen und unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
(siehe hierzu Punkt 9. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen)

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Geb&uden sind - unter Bertcksichtigung
der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen.

Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.5 a.))

in den in Punkt 2.1 genannten Bereichen und fur Stellplatze, Zufahrten und Garagen sind
Abgrabungen, auRer fur auenliegende Kellertreppen in flachenmaRig untergeordneter Form,
unzulassig.

(vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.5d.))

GréRere Aufschittungen sind nur entlang der L 525 im rickwartigen Bereich der Grundstlcke bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m - gemessen ab gewachsener Gelandeoberflache - mdglich.

Das Sichtdreieck darf nicht beeintrachtigt werden.

(vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.5¢.))

Die Flache innerhalb des Sichtwinkels ist von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen, die die freie Sicht auf die Stralle versperren, dirfen zwischen Oberkante
StraRenbelag und hochstem Punkt der Pflanzen gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks, eine
Hohe von maximal 0,5 m nicht tiberschreiten.

(vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.51))

Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache sind mindestens zwei Baume der Pflanzliste 2.1.1 zu
pflanzen und zu unterhalten.

Hiervon unberthrt bleiben die Festsetzungen von Punkt 10.1

(vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.5¢.))

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 80 % gartnerisch anzulegen und zu
mindestens 30 % dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen (siehe Pflanzliste / Anhang).
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.44 1.5b.))
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3.1

3.2

’ 313

3.4

41

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zuldssig. Zwischen Vorderkante
Baukorper und StraRenbegrenzungslinie sind entlang den Grundstlicksgrenzen nur Hecken, nicht
hoher als 0,8 m Uber Oberkante Gelande, zulassig, mit Ausnahme von Grundstiicken, die an
mindestens zwei Seiten an die éffentliche Verkehrsflache angrenzen; bei diesen sind Hecken - soweit
sie nicht den Festsetzungen zum Sichtdreieck widersprechen - mit verdecktem Zaun auch entlang
der Straftenbegrenzungslinie erlaubt.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.451.7 b.))

Im ruckwartigen Bereich der Grundstiicke hinter den Geb&uden sind Einfriedungen erlaubt, soweit
sie eine Hohe von 1,20 m tUber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten, vorwiegend aus Holz
bestehen und nicht das Sichtdreieck beeintrachtigen.

Drahtz&une sind unzuldssig.

(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.45 1.7 ¢.))

Beztiglich der Errichtung von Einfriedungsanlagen entlang der Grundstiicke zur landwirtschaftlichen
Nutzflache ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland Pfalz § 42 zu berlcksichtigen.

Abstellplatze fur Mulltonnen sind durch begriinte bauliche Malinahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstraniung zu schitzen.
(siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag, Stand April 94, 8. Erg. textl. Fests. S.45 1.7 a.))

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, daf sie sich in Groe, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe
den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung einfigen. Pragende und gliedernde
Architekturelemente wie Gesimse, Bander und Gewande sollen von Werbeanlagen nicht verdeckt
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der Geschaftsstrale zugewandten
Seite der Gebaude zulassig. Werbeanlagen und Schriften diirfen nur bis zu der Hohe der Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Hohe darf 60 cm nicht Gberschreiten.

Die Breite der Werbeanlagen darf 3,00 m nicht tiberschreiten (von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, sofern stadtebauliche Aspekte dies begriinden).

Bei der Ausfithrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den haufig aufdringlichen,
groRen Reklametragern oder Lichtreklamen vorzuziehen.
Zulassig sind:
- auf die Fassade farblich zurtickhaltend gemalte Schriftzlige,
- hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,
- massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzeilbuchstaben,
die von der Wand abgesetzt sind,
- bemalte Blechtafeln,
- schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.

Unzuldssig sind:

- Groflachenwerbung als selbstleuchtende Werbetrager,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

- serienmalige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfugen,

- grelle Farbtdne (rot, gelb und griin nur in gedeckten Farbténen verwenden),
- AufRenleuchten ais Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.
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4.2 Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, dal sie vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar

sind.
Sie mussen dem farblichen Ton der umgebenden Bauteile angepalit sein.

Die Pflanzliste ist Bestandteil des Anhangs zu den Textlichen Festsetzungen.

Der landespflegerische Planungsbeitrag (Grinordnungsplan) ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Die schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriitndung zum Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-Ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im Juni 1994/S001W/tf940608

ausgefertigt:

Geidndert im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-Ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im Februar 1997/S030W/tf970224

Geédndert im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-Ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im Marz 1998/S030W/tf980320
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STAL 1=

9.1 Pflanzenliste - Auswahl (Vorschlagsliste)

7.1.1 Hausgarten - Auswall

2.1.1.1 Baume II. Ordnung

Acer campestre . Feldahom
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata 1. S. Weilldomn
Prunus dulcis EBmandel
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche

2.1.1.2 Obstgehdlze

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel: "Boskop"
"Gewiirzluiken"”
"Gravensteiner”
"Klarapfel”
"Roter Berlepsch”

Bimne: "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbime"
"Gute Graue"

2.1.1.3 Straucher

Amelanchier canadensis Felsenbime

Buddleia in Sorten Schmetterlingsflieder

Caryopteris clandonensis Bartblumenstrauch
_' Corylus avellana Haselnuf}

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Forsythia intermedia Forsythie

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Spiraea in Sorten Spierstrauch

Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe

u.a.
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7.1.1.4 Klctterpflanzen

Aristolochia macr.

Clematis - Arten

Fallopia aubertil

Hedera helix

Lonicera - Arten
Parthenocissus tric. "Veitchit”
Vitis vinifera

Griinflichen - Auswahl
2.1.2.1 Biume

Prunus avium
Prunus dulcis
Quercus robur
Sorbus aucuparia

2.1.2.2 Straucher

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburmmum lantana

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten
Schlingknéterich
Efeu

Geifiblatt Arten
Wilder Wein
Weinrebe

Vogelkirsche
Efmandel
Stieleiche
Ebercsche

Feldahom
Komelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Weildomn
Heckenkirsche
Schlehe

Vielbliitige Rose
Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Der Anteil der Nadelgeholze an der Bepflanzung darf nicht mehr als 20 %

der Anzahl der Gehdlze betragen.
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