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A, Zeichenerkldrung

o o s e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Baugrenze (§ 23 Abs.3 Bau NVO)

StralBenbegrenzungslinie

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflidchenzahl (§ 192 Bau NVO)
Geschoffldachenzahl (§ 20 Bau NVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 Bau NVO)
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Stellung der baulichen Anlagen (§ ?,1b BBauG)

o Fahrbahn (sffentliche Verkehrsfldache)
//// Bestehende Wohngebéude
Bestehende Nebengebdude
Bestehende und neu zu bildende unverbind-
liche Grundstucksgrenzen
<lB) Satteldach \
19° =402 Dachneigung t\
- :
EW. < FuBweg \
\
RS S S Straflenbegleitendes Grin \‘

Schema Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl Vollgeschosse

Grundfl.Z, Geschof3fl, Zahl

Dachneigung Bauweise
Dachform

Iintlang der Ustlichen Grenze des Bebeuungsgebietes sind
im Abstend von mindestens 50 em niedrig wachsende (max.
1,75 m Hb6he) schwach wurzelnde, wintergrfine Gehilze

anzupflenzen., Beeren und somtige Pflanzen, die wihrend

o der Zeit der Weinlese blihen, sind nicht zuliissig.
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2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen §%, Abs, 1 BBauG:

Art der baulichen Nutzung §9, Abs.1, Nr.la BBauG:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4, Abs.3 Bau NVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung §9, Abs.1, Nr.la BBauG

Die Hochstwerte des §17, Abs, 1, Spalte 3 und 4 BauNVO gelten nur im
Rahmen der Uberbaubaren Fldachen und in Verbindung mit den Vorschriften
der Landesbauordnung.

Festsetzungen iber MindestgrsBen von Grundsticken

Es sind nur Grundstucke mit einer Mindestbreite von 15 m zuldssig

Es sind nur GrundstUcke mit einer Mindesttiefe von 28 m zuldssig

Es sind nur Grundsticke mit einer Mindestfldche von 420gm zuldssig
Bauweise §9, Abs.1, Nr.1b BBauG:

In der offenen Bauweise §22, Abs.2 BauNVO sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand nach den Vorschriften der Landesbauvordnung als Einzel-
hduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Linge von

hschstens 50m zuldssig.

Uberbaubare Flachen §9, Abs.1b BBauG:

Nebenanlagen im Sinne des §14, Abs.1 BauNVO sind auch auBlerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,

Hshenlage der baulichen Anlagen §9, Abs. 1, Nr.1d BBauG:

Die ErdgeschofBfuBbodenhshe darf hchstens 0,90m Uber Oberkante
StraBenbegrenzungslinie liegen.

Garagen und Stellpldtze §9, Abs,1, Nr.le BBauG:

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Fldchen im Abstand von mindestens 5m von der StraBenbegrenzungslinie
zugelassen ,

Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschiriften §9, Abs.2 BBauG und §124 LBO
Dachgestaltung der Hauptgebdude §123, Abs.1, Nr.1 LBO:

Es sind Satteldécher mit Neigungen zwischen 15° und 40° (alter Teilung)
zuldssig, bei zweigeschossigen Gebduden jedoch nur zwischen 15° und 30°,
Dachgestaltung von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und der
Garagen und Stellpldtze:

Alle derartigen Nebengebdude folgen auch bei Grenzbebauung den Fest-
setzungen aus Text 2.1 2

Bei Grenzbebauung sind auch Flachddcher bis hschstens 5 (alter Teilung)
erlaubt,

Einfriedungen und Abgrenzungen §123, Abs.1, Nr.7 LBO:

Einfriedungen entlang den sffentlichen Verkehrsfldchen sind nicht zu-
lassig. Zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind
entlang den Grundstiucksgrenzen nur Hecken nicht hoher als 0,8m Uber
Oberkante Geldnde zuldssig, mit Ausnahme von Grundsticken, die an
mindestens zwei Seiten an die sffentliche Verkehrsfldche angrenzen. Bei
diesen sind Hecken mit verdecktem Zaun auch entlang der Strafenbe-
grenzungslinie erlaubt,

Hinter der vorderen Baugrenze sind Einfriedungen erlaubt, soweit sie eine
Hohe von 1,2m tUber Oberkante Geldnde nicht Uberschreiten und vorwiegend
qus Holz bestehen, Drahtzdune sind unzuldssig.
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BETEILIGUNG DER BURGER § 2a BBAUG Cais s MM CATAAD TS
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AUFSTELLUNG GEMASS § 2,1 BBAUG BESCHLOSSEN . ........ AM. . 4.20.77. .

AUSLEGUNG GEMASS § 2,6 BBAUG BESCHLOSSEN, ........... AM.. . 4.10.27.

AUSLEGUNG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS §2,5
BBAUG RD.ERL. DES MFW VOM 30.9.1966 MIN . BL.SP. 1295

UND VERF. DER BEZ.REG., VOM 18.5,1967

10 Jal TR 2 T U7 o G N = R S i A0 AM, 22:10.77
DIE BETEILIGTEN GEMASS § 2,5 BBAUG BENACHRICHTIGT. ., ... AM. . 12..10.77.
ENDE DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG . ' vvveivrernernnens, AM. . 112:77,

BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEPRUFT GEMASS § 2,6 BBAUG.AM. , 621277

ERGEBNIS DEN EINSENDERN MITGETEILT .o /v e esosee s AM.,, 1312.77 .
> /7

PLANANDERUNG BESCHLOSSEN . . oovove v 1 SR AM. ..., e s .

~-DATUM- ~UNTERSCHRIFT-

Orisbiirgermeister

GENEHMIGUNG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS § 12 BBAUG
RD.ERL.DES MFW VOM 16.1.,1967 MIN ,BL,SP .59

BURS o s A ATS Br 4 7/ e okt At e o R R AM, 270177
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ENDE NACH MINDESTENS ZWEI WOCHEN .+« oo v e oo, P T
~DATUM- ~DIENSTSIEGEL- ~UNTERSCHRIFT-

¢ p—— o

L

-

WACHENHE M
BEBAUUNGSPLAN NEUSTUCK - NORD

MASSTAB 1:1000

a8 .

GEM, STABTRAT3 BschLuss
VOM G.12.31 ABScoHWNV/IT C,

-

atenlan
. FerTIGUNG Am topsictil

GENEHMIGT

Mit Verf. vom_ 1.5, Jan. 1978 AZ:6!0-13{967§%- 1 [Ue-TH

Neustadt 0. d. Wainstralle, den 16, Jan, |
KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
' W




