au NVO

nur im
chriften

ig

sitlichem
zel-

aalb der

w

saubaren
slinie

und §124 LBO

eilung)
> und 300.
der

:n Fest-

Teilung)

zu-
sind
1 Uber
ie an
an, Bei

ibe-~

sie eine
vorwiegend

oo —— ey

i ; R?’a s

0. BETEILIGUNG DER BURGER § 2a BBAUG cesses AM  17.10.77
1. AUFSTELLUNG GEMASS §2,1 BBAUG BESCHLOSSEN ... | AM.. 4.10.77 }
2.  AUSLEGUNG GEMASS § 2,6 BBAUG BESCHLOSSEN. ... ... AM. .. 1.10.77 i
‘3. AUSLEGUNG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS §2,5 |
BBAUG RD.ERL. DES MFW VOM 30.9.1966 MIN . BL.SP. 1295 |
UND VERF. DER BEZ .REG. VOM 18.5.1967 |
DURCH. . AMISBLATT " o a0 e AM, 22,10.77

DIE BETEILIGTEN GEMASS § 2,5 BBAUG BENACHRICHTIGT . .. | AM. . 12.10.77.
ENDE DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG. ... ...\ AM. .. 1.12.77.

.........

ERGEBNIS DEN EINSENDERN MITGETEILT .. ..., AM..1312.77,,

" /7
5 PLANANDERUNG BESCHLOSSEN . ... 0 gt AM. ... 2
6 SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 BBAUG .. .%o AM. .. 6412.77..

e 1301261977,
-DATUM~

.............................

-UNTERSCHRIFT-
Orisbirgormeister

'.‘._‘ ACKICHAIACLINGAS ADRTel DT 1~ nx:J./Az-.ml'rhr:MACHT GEMASS § ]2 BBAUG

* Ausgefertigt: iP .59
" Wachenheim, den 01. Juni 1994

N
agel, biirgermeister R

Inkrafttreten des BebaUun’ésﬁlérji(::‘sfgeméﬁ
§ 12 Baugesetzbuch....... L TR

ooooo

..................................................................................

~-DIENSTSIEGEL- ~UNTERSCHRIFT-

WACHENHE M
BEBAUUNGSPLAN NEUSTUCK -NORD

L e~ — — r = 2
MASSTAB 1:1000 GEAND. ! - eralnii e e o
GEM, STADTRAT 3 EsouLuss

VoM G.12. 3% ABSCHNITT C.,

Gemezinde
= y 3 e fCprle iy -
. rerTicUNG i s

GENEHMIGT

Mit Verf.vom__J.6. Jan. 1978 _az. (013G e - 11 UL-TY

Neustedt o. d. Weinstafe, den 15, Jan. ;
KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM

Amtliche Beglaubigung
Die Ubereinstimmung dieser Ablichtung/Absehsifi~
mit dem Original ............... o i s, o '
wird hisrmit amtlich beglaubigt.
Bad Diirkheim, den ...37:.05. 49949

ErrsssccstanssnTIeagsunnRne

Kreisverwaltung ‘Bad Dirkheim:
LA,
(Eichner)




6\ 3657\ 365
3652 3653 3655 | 365 3657 658
R |
3651
3650
", 3649
z
3234/32 u
| )
5 . Bl i\
{ a4
| » «
\f 0409 ®) \'h
34/ , : z
r 2543 \o S. <
| \w o
e o
Z A
3234[34 O\
o
A -
e 2)
2\ a
323435\ & e - 0
— G0 N
Y 3448/ e S
3 “ g1 R’
S
— & pL
9 )
@, > " '
) | ; “
5 3234{?19 .
D o . £ <1 ct°“:-'?,_
L% S N Q.E\“BPD 368 2608
- 9 s/ TS g O '
'&J \T 3234/37 __:"_f- (4 | 3639/13
I 3234/39 & 3689/12
3689\ v >
<35 ; ey ”// =
o > t};f?ﬁ 3689/5\ A ok
- 7 A e A g
@
P \'
> |
A 3689/40
[ <
> .

4816/59

BEB.PLAN NEUSTUCK
VOM 30.5.76 :

3659

._17

3660
3661,

3662

A . Zeichenerkldgrung

3 ¢ .3 & (
€

E

WA y
11 i

l_é@%

(
w672y 1\ 1\, | 5
n f
10
E
/
l
[
i |
d S.D. ‘ :
150-40° |
3689/61 °
EW. < i
3689/60 =13
: eErTTET—— :
. )
) 3689/59 :
3689/62
3689/58 | 3
-
4}6_- = S
; e".s'b 2.4.1 Intleng der Sstlichen €
: "4@5 % Sty :%m?ébst%g *gen ;ﬁinﬁﬁste
5 Oy n e) schwach wy
"-A.S STAB 1:1000 : “"9?;’4,5:/2‘0 enzupflanzen. Beeren ur
| %Io' “» 7?9 @er Zeit der Veinlese t
! : iT : _9(},%.,_______ e —



A. Zeichenerkldrung

WA
IT

| o ®¢

5,5

S.D.

15°-40°
EW_ 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebayungsplanes

Bal‘Jgrenzg‘e (§ 23 Abs.3 Bau NVO)

S froBenb:egrenzun gslinie

Allgemeines Wohn’gebief (84 Bau NVO)
Zah! der Vollée‘schosse als Hb’chsfg.renze
Grundflgchenzah! (§ 19 Bau NVO)
Gesc;.hofzgfltichenzahl (§ 20 Bau NVO)
Offene Bauweise (§ 22 Abs.ZvBau NVO)
Stellung der baulichen Anlagen (§9,1b BBauG)
Fahrbahn (sffentliche Verkehrsflache)
Bestehende Wohngebédude

Bestehende Nebengebdude

Bestehende und neu zu bildende unverbind-
liche Grundstiicksgrenzen

Satteldach
Dachneigung

FuBweg
Straflenbegleitendes Griin

Schema Nutzungsschablone

Baugebiet Zah! Vollgeschosse

Grundfl.Z. Geschof3fl. Zahl

Dachneigung Bauweise
Dachform

Intlang der Ostlichen Grenze des Bebauungsgebietes sind

im Abstend von mindes
1,75 m H6he) schwach
anzupflanzen. Beeren und soust
der Zeit der Veinlese bliihen, sind nicht zulissig.

tens 50 cm niedrig wechsende (max.
wurzelnéei vwintergriine Gehdlze

ge Pflanzen, die wihrend

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Planungsrechtliche Festsetzungen §%, Abs. 1 BBauG:

1.1 Art der baulichen Nutzung §9, Abs.1, Nr.la BBauG:

1A fm allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4, Abs.3 Bau NVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuldssig. :

1.2 Maf} der baulichen Nutzung §9, Abs.1, Nr,1a BBauG ‘

1.2.1 Die Hochstwerte des §17, Abs.1, Spalte 3 und 4 BauNVO gelten nur im
Rahmen der Uberbaubaren Fldchen und in Verbindung mit den Vorschriften
der Landesbauordnung. ) )

1.3 Festsetzungen Uber MindestgrsBen von Grundsticken

b S Es sind nur GrundstUcke mit einer Mindestbreite von 15 m zuldssig

1.3.2 Es sind nur Grundstcke mit einer Mindesttiefe von 28 m zuldssig

1.3.3 Es sind nur Grundstiicke mit einer Mindestfldche von 420qm zuldssig

1.4 Bauweise §9, Abs.1, Nr.1b BBauG:

1.4.1 In der offenen Bauweise §22, Abs.2 BauNVO sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand nach den Vorschriften der Landesbauordnung als Einzel-
hduser, Doppelhtiuser oder als Hausgruppen mit einer Lange von
héchstens 50m zuldssig.

1.5 Uberbaubare Fliachen §9, Abs.1b BBauG: ,

1.5.1 Nebenanlagen im Sinne des §14, Abs.1 BauNVO sind auch auflerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,

[ Hohenlage der baulichen Anlagen §9, Abs.1, Nr.1d BBauG:

1.6.1 Die ErdgeschofBfuBbodenhshe darf hschstens 0,90m Uber Oberkante - .,
Stralenbegrenzungslinie liegen.

1.7 Garagen und Stellplatze §9, Abs.1, Nr.le BBauG:

" lim, 7 ol Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten uberbaubaren
Flachen im Abstand von mindestens 5m von der StraBenbegrenzungslinie
zugelassen.,

2, Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschiriften §9, Abs.2 BBauG und §124 LBO

2.1 Dachgestaltung der Hauptgebdude §123, Abs.1, Nr.1 LBO:

2.1.1 Es sind Sattelddcher mit Neigungen zwischen 15° und 40° (alter Teilung)
zuldssig, bei zweigeschossigen Gebduden jedoch nur zwischen 15° und 30°.

2.2 Dachgestaltung von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und der
Garagen und Stellpldtze:

2.2.1 Alle derartigen Nebengebdude folgen auch bei Grenzbebauung den Fesi-
setzungen aus Text 2.1 _

2,2.2 Bei Grenzbebauung sind auch Flachddcher bis hachstens 5° (alter Teilung)

. erlaubt, i

2.3 Einfriedungen und Abgrenzungen §123, Abs.1, Nr.7 LBO:

2.3.1 Einfriedungen entlang den sffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zu-
lassig. Zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie sind
entlang den Grundsticksgrenzen nur Hecken nicht hsher als 0,8m utber
Oberkante Gelénde zulassig, mit Ausnahme von Grundsticken, die an
mindestens zwei Seiten an die tffentliche Verkehrsflidche angrenzen. Bei
diesen sind Hecken mit verdecktem Zaun auch entlang der StraRenbe-
grenzungslinie erlaubt.

2.3.2 Hinter der vorderen Baugrenze sind Einfriedungen erlaubt, soweit sie eine
Hshe von 1,2m tber Oberkante Geldnde nicht uberschreiten und vorwiegend
aus Holz bestehen. Drahtzdune sind unzuldssig.

2.4 Entlang der nordlichen urd Gstlichen Begrenzung . -
des Betzuungsgetietes sollen im 4 tstend von \1\‘5‘“9
ca. 10. m BHuwme engepflanzt werden. (\NO e
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