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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

//////// Bes teheﬁde Wohngebtude

Bestehende Nebengebiude

Entfallende Grundsticksgrenzen

bestehende und vorgesehene unverbindliche Grundstucks-

grenzen
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9,Abs, 1 BBauG:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs, 1 Nr, 1a BBauG:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Bau NVO
nicht Bestandteil des Bebauvungsplanes und daher unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr, 1a BBauG

Die Hochstwerte des § 17 Abs 1 Spalte 3 und 4 BauNVO gelten nur im Rah-

men der Uberbaubaren Flachen und in Verbindung mit den Vorschrifien
der Landesbauordnung.
Bauweise § 9 Abs, 1 Nr. 1b BBauG:

In der offenen Bauweise § 22 Abs, 2 Bau NVO sind Gebdude mit seitlichem

Grenzabstand nach den Vorschriften der Landesbauvordnung als Ef nzel-
hduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Linge von htchstens
50 m zulassig.

Uberbaubare Flachen § 9 Abs. 1b BBauG:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 Bau NVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflichen zuldssig.

Der Versorgung dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2

Bau NVO sind als Ausnahmen zugelassen, auch soweit fUr sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Hshenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr, 1d BBauG:

Die Erdgeschof}fuBbodenhshe darf hschstens 1,19 m tber Oberkante
Stralenbegrenzungslinie liegen.

Im eingeschossigen Dorfgebiet an Planstrale A gilt die Festsetzung

der Geschof3zahl ab 3 m von der nordlichen GrundstUcksgrenze gemessen.
Entlang der Friedelsheimer StraBBe zwischen Weinstrale und Planstrae B
gilt die Festsetzung der GeschoBzahl zwischen sudlicher und mittlerer
Baugrenze von der Friedelsheimer StraBe her, zwischen nsrdlicher und
mittlerer Baugrenze ebenfalls von der Friedelsheimer Strafle her,
Garagen und Stellpldtze § ¢ Abs, 1 Nr. le BBauG:

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren Fldchen im Abstand von mindestens 5 m von der Straflenbegren-
zungslinie zugelassen,

Sichtflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG:

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung , Bepflan-
zung und Einfriedung von mehr als 0,90 m Hshe Uber Oberkante
StraBenmitte freizuhalten,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 Abs. 2 BBauG und
§ 97 Abs, 2 LBO

Dachgestaltung der Hauptgebtude § 97 Abs. 2a Nr, 1 LBO:

Es sind Sattel-, Shed- und Pultddcher mit Neigungen zwischen 15% und
30° (alter Teilung) zuldssig.

Dachgestaltung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO und der
Garagen und Stellplatze:

Alle derartigen Nebengebtude folgen auch bei Grenzbebauvung den
Festsetzungen aus Text 2.1

Bei Grenzbebauung sind auch Flachdicher bis hschstens 5° (alter Tei-
lung) erlaubt,

Einfriedigungen und Abgrenzungen § 97 Abs. 2a Nr. 2 LBO:
Einfriedigungen entlang den tffentlichen Verkehrsflichen sind nicht
zuldssig. Zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
sind entlang den Grundstucksgrenzen nur Hecken, nicht hsher als

0,8 m Uber Oberkante Geldnde, zuldssig.

Hinter der vorderen Baugrenze sind Einfriedigungen erlaubt, soweit sie
eine Hshe von 1,2 m Uber Oberkante Geltdnde nicht Uberschreiten und
vorwiegend aus Holz bestehen. Drahtzéiune sind unzuldssig.
Pflanzgebot (§2 Abs. 1 Nr, 15 BBauG):

Zwischen PlanstraBe A und Rémerweg sind entlang Am Altenbach und
PlanstraBe B Baumreihen aus einheimischen Laubbdumen zu pflanzen.
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