sbauungsplan ,,Im kleinen Letten’, 1. Anderung
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. Amtliche Beglaubigung
M 1:500 Die Ubereinstimmung dieser Ablichtung/Absehrii-
mit dem Original .....oevvrerre N o o
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PlanZQichenerklérung (Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)
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- Aufmaverung bis 0,40 m.

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVo

GeschoBflichenzahl als Hochstwert gemdR § 16 BauﬁVO
Grundflédchenzahl gemidf § ;6 BauNvO

Zahl der Vollgeschosses a¥s Hochstgrenze § 16 BauNVO
Offeﬁe Bauweise, nur Einz%lhéuser zuldssig § 22 BaulNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zﬁléssig

§ 22 BauNvO
Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
!
6ffentlich‘

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BBaug

Abgrenzung der unterschiedlichen Festsetzungen innerhalb

des Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO

Sattelddcher, Dachneigung won 20 - 30°. Dachwiderlager oder

Hohenlage der Baulichen Anlagen. Sieh®e textl. Festsetzungen
Ziffer 6.

Kennzeichnung der Plangebietsteile mit unterschiedlichen Festsetzunsem:

Nutiuﬁgsleisté
A = Art des Baugebietes B = GeschofBzahl

= Grundfliachenzahl D = GeschoBflichenzahl
E = Bauweise . 2 F = Hohenlage

G = Dachform u. Dachneigung

. Textliche Festsetzungen

-~ Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15. September 1977 (BGB1l. I S. 1763)2_;ﬂ>

- Festsetzungen nach BBauG und BauNVQ

‘Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18, August 1976, in der Fassung vom

vom 06. Juii 1979 (BGBl. I S. 949)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. ! BBauG, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gebietsteil B und D: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1| BBauG, § 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den Gebietsteil B und D

wie folgt festgesetzt:

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht {iber-

schreiten.

Die GeschoRfldchenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8 nicht iiber-

schreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.
Sie darf in den Gebietsteilen B und D ein VollgeschoR nicht iiber-

schreiten.

Bauweise ( 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 und 23 BauNV0)

Die Bauweise wird fiir den Gebietsteil B und D als offene Bauweise';:f,

festgesetzt.
Im Gebietsteil B sind nur Einzelh#user zulissig.

Im Gebietsteil D sind nur Einzel-~ u. Doppelhiuser zullissig.

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. I Nr. 2 BBauG)

 Die Gebdude diirfen innerhalb der Baugrenze beliebip gestellt werden,

jedoch muB eine Seite parallel zu einer Grundstiicksgrenze verlaufen.
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5.
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Verfabirensvermerk

Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Xr. 4 BBauG, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. 2.
Vor«Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m vorzuselien, L
! 8 .
" . | 4.
Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Ab$. 2 BBauG)
; 5.
| .
Fiir die Festsetzungen der Hthenlage der baulichen Anlage ist die Oberkante Erd- I
geschoB - Rohbau - FuBboden bestimmend. :
Die Oberkante ErdgeschoR - RohbaufuBboden darf im Gebietsteil B und D, im Mittel, X _
ein MaR von 0,60 m iiber dem natiirlich gewachsenen Geliinde nicht ﬁbersﬁhreiten. . ‘ ' 7.
Aufschiittungen des Geldndes sind nicht zulidssig,
' 8.
Die MindestngBe eines Grundstiickes wird mit 500 qm festgesetzt. (§ 9 Abs. | Nr. 3 BBauG)
i 9
Festsetzungen nach der LBauO e
- Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27. Februar 1974, in der Fassung
vom 2o. Juli 1982. ) _ ‘ U!; I
Dachgestaltung (§ 123 Abs. I Nr. | LBau@) Iz,
| 13.

Dachform sind im Gebietsteil B und D nur Sattelddcher (mit Ausnahm
; ) 5

Als

und Nebenanlagen) zulissig.
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Die Dachneigung muB mindestens 20° und darf hidchstens 30° betragen.

Kniesticke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand des Gebiudes'miﬁ_der Oberkante

RohbaufuBboden des Dachgeschosses und der Oberkante Dachhaut) sind im:Ggéietsteil B und

‘D bis zu 0,40 m zulidssig. f ’ .

Bei Gefidllddcher sind als Dacheindeckung nur rotbraune - dunkelbraune Baustoffe aus wit-

terungsbestdndigen Ton- bzw. Zementpfanmenziereln zulidssig.

Bei Nebenanlagen und Garagen, in seitlichen Grenzabstand, sind nur Flachdicher bis héchstens

P zuldssig. Eine Einbeziehung des Daches in die Dachfliche des HauptkSrpers ist zulissig.

Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauQ)

Einfriedungen entlang dem Gffentlichen Verkehrsraun und bis zur Gebdudeflucht sind bis zur

einer HBhe von 0,60 m zulissig.

Seitliche Einfriedungen und /bgrenzuncen sind bis zu ciner Hihe von 0,20 m als Racenbe-
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lerfubrensvermerk

e e
AufstellungsbeschluR des Stadtrates gemiB § 2 Abs. | BBauG 26.01.1981
o Ortsiibliche Bekanntmaéhung des Aufstellungsbeschlusses ge—
 mER § 2 Abs. | BBauG ' 25.08.1984
Einladung zur Birgerbeteiligung gemiR § 2 a Abs. | BBauG 25.08.1984
Biirgerbeteiligung gemif § 2 a Abs. 1 BBauG 03.09.1984
Einholung der Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange
gemd § 2 Abs. 5 BBauG 22.01.1985
. Behandlungvder wihrend der Beteiligung der Tridger &ffentlicher
. Belange eingegangenen Bedenken und anregungen durch den Stadt-
rat gemdB § 2 a Abs. 6 BBaugG ’ 08.07.1985
BeschluB des Stadtrates iiber die Annahme und Gffentliche Aug-
legung des Planentwurfes gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG 05.07.1985
Ortsibliche Bekanntmachung der 8ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes gemdB § 2 a Abs. 6 BBauc 17.08.1985
Benachrichtigung der Triger Gffentlicher Belange liber die
foehtliche Auslegung des Planentwurfes gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG 16.08.1985
tfentliche Ausleg tung des Planentwurfes mit Begriindung und
textlichen Tests etzungen gemidB § 2 a Abs. 6 BBauC 2€.08.85 - 260.09.1985
Behandlung der wihrend der difentlichen Auslegune eingegancenen
Bedenken und Anregungen durch den Stadtrat gemdB § 2 a Abs. € LBauC 11.11.1985
Benachrichtigung der Betroffenen Uber die Stadtratsbeschliisse 09.12.1685

BeschluB des Stadtrates tber den Bebauungsplar mit textlichen

Festsetzungen als Satzung gemi#B § 10 BBauG

Wachenheim, im November
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Im kleinen Letten", 1. Anderung

Aus dem Bebauungsplan "Im kleinen Letten" war ersichtlich, daB
siidlich des Anwesens Mayer und nérdlich der jetzt vorhandenen
Anwesen Hoppe und Herch ein &ffentlicher Weg in einer Breite

von 6 m ausgewiesen ist. Der Weg wurde seinerzeit ausgewiesen,

da man davon ausging, daB die westlich angrenzenden Grundsticks-—
flichen ebenfalls einmal Baugeldnde werden sollte und Uber diesen

Weg zu erschlieBen seien.

Nachdem der Stadtrat jedoch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des Fldchennutzungsplanes eine klare Aussage getroffen hat, daB
westlich der vorhandenen Baugrenze keine weiteren Baugebiete
ausgewiesen werden, konnte auf die Beibehaltung des 6 m breiten
Weges verzichtet werden.

Der Stadtrat beschloB deshalb die Reduzierung der Wegbreite

von 6 m auf 3,50 m im Bereich des Anwesens Hoppe und auf 1,30 m

im Bereich des Anwesens Herch.

eim, im November 1985

é /L 274

Nagel
Stadtblirgermeister

——y

,-p—- 4o e

o S i youd| }\

vena: 25 ML 1986

AZ.: 079 /.3/63 AWAL S qu

S

™

Amtsplan



4
4

'm dem groden Bedarf an baureifen Grundstiicken gerecht zu werden
hat die Stadt Wachenheim nach reiflicher Uberlegung und unter Ab-

wigung der Offentlichen und privaten Interessen veschlossen, den
Bebauungsplan "Im kleinen Letten" aufzustellen.

Der von dem Bebauungsplan erfaite Gemarkungsteil cer Stadt Wachen-
heim ist nicht bebzut; die Fl&Zcken sind jedoch im Flichennutzunzs-

planentwurf der Verbtandsgermeinde als Wohnbaufl@chen ausgewlesen.

Um die notwendigen Zinzelheiten zu regeln und das Baugeschehen
zu testimmen, multe der Betauungsplan aufgestellt werden. Er ent-
hdlt das Ergebnis der siadtbaulichen lverlegungen, die rechtsver-
bindlichen FPestsetzungen der stddtoaulichen Ordnung und regelt

i

d
die tauliche Nutzung in seinem Geltungsbereich.

Bodenordnende lafnahmen sind in diesem Bereich nicht erforderlicn,
da das GeliZnde von einem Erschlielungstiriger Ubernommen wurde und

in eigener Regie ausgetaut werden soll. Dies bedeutet zuch, dal

<

v

die Versorgungsleitungen flur

-

a
iasser- und Strombezug, Abwasserlei-
tungen und entspreciende Strafenbauarbeiien von dem ErschliéBUngs—
tréger selbstandig vorgenommen werdeh.

Der Gemeindeanteil flr die Erschlieflung des Baugevietes btelzZufl
sich auf ca. DM 29.000,--.
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