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A .Zeichenerkldrung
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze ( § 23 Abs.3 Bau NVO )
Straflenbegrenzungslinie
AllgemeinmeWohngebiet ( § 4 Bau NVO )
Zah! der Vollgeschosse alssHbchstgrenze
Grundfldcher;zahl (§19 Bau NVO )

Geschofiflachenzahl ( § 20 Bau NVO )

Offene Bauweise ( § 22 Abs, 2 Bau NVO )

O. Bauweise, nur Einzel-, Doppelhtiuser und
Hausgruppen bis 50O m zullssig -

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9,1,b BBauG
unverbindliche Schemadarstellung der Hauptbauk

Fah;‘bohn

Gehwege oder Grun

FuBwege

Grunfldche

Kinderspielplatz

GrUnanlage

Bestehende Wohngebtude
Bestehende Nebengebtude
Entfallende Grundstucksgrenzen

Bestehende und vorgesehene unverbindliche
Grundstiucksgrenzen

Hshenlinien (m Uber N.N.,)
Pumpwerk UNTERIRDISCH

Schema Nutzungsschablone

Baugebiet ,-Zchl Vollgeschofe




Baugebiet -Zah!l Vollgeschofle
Grundfl.Z. | Geschofifl.Zahl

Dachneigung | Bauweise
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12.3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9, Abs.1 BBauG:
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr, la BBauG:

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Bau NVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzultssig.

Maf der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr.la BBauG

Die Hchstwerte des § 17 Abs.1 Spalte 3 und 4 BauNVO gelten nur im Rahmen de:
Uberbaubaren Fléchen und in Verbindung mit den Vorschriften der Landesbauordnu
Bauweise § 9 Abs.1 Nr.1b BBauG:

In der offenen Bauweise § 22 Abs.2 Bau NVO sind Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand nach den Vorschriften der Landesbauordnung als Einzelhtuser, Doppelhtusd
oder als Housgruppen mit einer Linge von hichstens 50 m zultssig. '
Uberbaubare Flichen § 9 Abs.1b BBauG:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 Bau NVO sind nur innerhalb der Uberbaube

" GrundstUcksflichen zulbssig.

Der Versorgung dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2, Bau NVO sind
Ausnahmen zugelassen, auch soweit fUr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flt
festgesetzt sind.

Hshenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs, 1 Nr,1d BBauG:

Die ErdgeschoRfulbodenhthe darf hchstens 1,19 m Uber Oberkante Straflenbegre
linie liegen, i
Garagen und Stellplitze § 9 Abs.1 Nr.le BBauG: |
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fluche|
im Abstand von mindestens 5 m von der Stralenbegrenzungslinie zugelassen.

- Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 Abs.2 BBauG und § 124 LBO

Dachgestaltung der Hauptgebtiude § 123 Abs.1 Nr.1 LBO:

Es sind Sattel-, Shed- und Pultddcher mit Neigungen zwischen 15 und 30°
(alter Teulung) zultssig.

Dachgestaltung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO und der Garagen
und Stellplutze:

Alle derartigen Nebengebtiude folgen auch bei Grenzbebauung den Festsetzungen
aus Text 2,1
Bei Grenzbebauung sind auch Flachdtcher bis hdchstens 5° (alter Teilung) erlaubt,
Einfriedigungen und Abgrenzungen §123 Abs.1 Nr.7 LBO:
Einfriedigungen entlang den 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind nicht zuldssig. Zwi:
vorderer Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie sind entlang den Grundsticksgren
nur Hecken, nicht hsher als O,8 m Uber Oberkante Geldnde, zuldssig mit Ausnall
von GrundstUcken, die an mind, zwei Seiten an die tffentliche Verkehrsfldche an
grenzen. Bei diesen sind Hecken mit verdecktem Zaun auch entlang der Stralenbel
grenzungslinie erlaubt.

Hinter der vorderen Baugrenze sind Einfriedigungen erlaubt, soweit sie ei ne Hohe
von 1,2 m Uber Oberkante Geldnde nicht Uberschreiten und vorwiegend aus Holz
bestehen, Drahtztune sind unzuldssig.




