Erlédunterungeberichst HI.Feriigung

zum Teilbebauungsplan der Stadt Wachenheim (7einstr,)
Batnhofetrase -« Naiffeisenstraide - Alter Himerweg -
Verléngerte Bleichstrafe - Judiseler Friedhof - im Bahnhof

In Zuge der NHeubasulandbeschaffung der Stadt vachenheim ist die
SehlieBung dieses groSen Bebauungsgebietes innerteld der Orts-
bebauung fir die stddt, und tffentlichen Versorgungsleitungen
und ErschlieBungswege von grofer Wirtseclaftlichkeit. Die Vore
teile dieser sufechlielung sind:

Diese Lisung hat keinen zu groSen Durclgungsverkehr, also

auch geringsten Verkelrslirm und grélimBglichste Wolmruhe bei
den geplanten Grundsilicken u. somit niedrigste LrschlieBungs-
koasten fir die “tadt. Der tiberwiegende Verlauf der neuen Bau-
grundstilcke in gegenslitzlicher Richtung der slten Crundstiickse
grenzen erschwert allerdings das Umlegungsverfahren u., die Heu-
einmessung. in diesem Baugebiet liegen rechts des Rimerweges 74
Grandstiicke u. links davon 59 Grundstilcke. Zusammen also 133
Grundstiicke, die nach dem Plan sum groSen Teil umgelegt u. neu
vernessen werden miiscen. Von den 133 Grundstiicken links u.rechts
des Rimerweges entstehen nun 124 Baugrundstiicke.iuSerdem ist die
¥léchengrife der neuen Daugrundstticke so bemessen, dad bei den
gegenwlirtig hohen Crundstiicksprdsen filr slle sozialen 3Schichten
der Bevilkerung der Erwerb eimes Baugrundstiickes gegeben ist,
Die Fluchengrifie der einzelnen Crundstiicke ist folgende:

6 Grundsticke 2 350 qm = 2.100 gm

12 = “ 400 qo = 4,900 qm
J * "425 qm = 1,275 gm
18 = " 460 qgu = 8,280 qm
o * " 480 qu = 4.800 gm
8 = " 520 qu = 4.160 qu
49 " 540 gqm = 26,460 qm
B " 575 qu = 4,600 qm
5.¢° "G00 gm = 3,000 qm
g ® " 4o gm = 1,200 gm
T " " 750 qm = 750 qm
§ 85 qmu= 850 qa

) I 3906 gu = 3.906 gu

124 Grundstilcke 2zusammen: 66.261 gqu
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AuBerdem noch ein Kinderspielplatz von cae. 300 = 400 ga

Fir StraBea, Wendeplitze und Verkehrsflichen sind in folgender
Aufstellung aufgezeicinet, wieviel 1fdm, qu und Breiten der
einzelnen Utralen erfaast werdeas

t eratr 9075
Yerb )
Verbindungestrade A Teo0
" B 7950
" v 7950
Johnstraden
Wohnatrae I Te50
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" iv T+50
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240,0 ®» laag 24 340,00 gn
00,0 B lang 1. 350,00 qm
1910 a ¥ 1.432,50 gqm
1800 m " 1. 350,00 gm
551,0 @ lang 4.132,50 qu
140,0 m lang  1.050,00 qa
130,0 m * 976,00 qm
92,0 m % 690,00 qu
87,0 m * 652,50 gm
449,0 m lang  3.367,%0 qu
285,0 ® lang 2.422,50 qnm

303,75 qm
216,00 gn
169,00 gm
221,00 qBn

302.00 (L
1.209,75% qm

Zusammen ILénge und gms

iv1.525,o u lang

11.132,25 qm

AR Rande des /‘ohngebietes am Bahngeliinde zwiechen VerbindungsstraSe
B und ¢ ist ein Kinderspielplatz in der GrifSe von ca. 300 = 400 gm
ausgewiesen, Dieser ist von den Findern des /'chaugebietes ohne Be-
rihrung der HeuptverkehrsstraSen auf Uffeatlichen FuBwegen zu er-
reichen und verursacht ionerhalb des Yohngebietes keine groSe Lirm-
belistigung., Dem Mangel an dffentlichen Anlagen fir Epholung u. Spiel
ist damit etwas, jedoch keines-falls hiareichend abgeholfen.
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' pie FuBginger gelangen durch besonders angelegte Bffentliche
FuBwege von den VohnstraBSen su den Fauptverkehrsstrafien, ohne
dabei die stark befahrene und mit mangelhaften Biirgersteigen
versehene StraSe berlibhren zu missen.

Pestgelegt wurden folgende Uffeatlichen vege (im Plan dunkel=-
braun eingezeichanet)s ;
von der Rasiffeisenstrabe am Dachlauf mtung bis zum Baha-
ktrper, d.h. bis zum Kinderspielplatz. Von der Vohnstrafe 1

' gur Raiffeisenstrae. Von der WohnstraSe III umd IV eln.
gmeinsamer Fubweg szur BeshahofatraSe.

Durbh diese Uffentlichen lruBwege ist die Verbindung von einem
gum anderen Wohnteil gekiirst und kann aveh fiir den Zugang des
Einderspielplatees von den Kindera beautzt werden.

Evenso sind diese m-ocojmr Spezierginge und somit sur
Erholung fir die in der Industrie beschiftigte BevUlkerung
und die Rentner des Altersheimes von besconderem Wert.

\lit der ErschlieBSung dieses Wohngebietes ist die Uatliche
Erweiterung bie zum Sahnhof als ausreichend ansusehenl

Yachenheim (Veilnstr,.)
= 6. Juli 1962
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Buhnhotatruao - Raifteiaonstraao - Altor HUncrweg -
Verléngerte Bleichsirafie = Jildischer rriedhof = aim Bahnhof

Der Plan umfasst folgende “trafen und Gebiudes

a) Im Sdden

Die bereits susgebasute BahnhofstraBe vor der Paiffeisenkasse
(Ecke haiffeisenstr. u. SBahnhofetr.) bis zum Rahnhof in
Betlicker Richtung. .

D) Im Yesten

Von der Raiffeisenkasse bis zur BleichetraSenkreuzung.

¢) Im Norden

Das "ebgeléinde der Blirklin-iolf-Cutsverwaltung, weiterver-
laufend in Yetlicher Richtung bis zsum jildischen Friedhof

und weiter bis zum Bahngeléinde der Bundotbnhn Bad Dirkheim -
Heustadt (Jeinstr.)

d) Im Osten

Das Bghageléinde vom Jbergang ileidweg bis zum Rebgelidnde neben
dem jldischen Friedhof; als ndrdliche Bogrcnsuns der vorhande-
ne Wirtschafteweg am jUdischen Friedhof,

Die Gemeinde hat gegenwilrtig keinen Flichemnutzungsplan;

dieser iet bereits beim Kreisbauamt-Landratsamt Neustadt (“str.)
in Auftrag gegeben. Er wird in der nichsten Zeit erstellt
werden,

Auf diesem Celinde, das im Plan eingezeichnet ist, sollen
entstehens 20 iiduser in eingeschoSiger Form und 30° Dach=
neigunz (im Plan orange eingezeichnet), 97 zweigeschofige
Heuser mit Dachneigung bis zu 30” cowie 6 Doppel - oder
Nehrfamilienhiiuser zweigeschoBiz bis 30° Dachneigung (im Plan
hellrot) und 4 Vohnhiluser 3-geschoBig bis 3o ° Dachneigung
(im Plan dankelrot), Das ergibt zusammen 127 Hiuser, die in
offener u. halboffener Form, d.h. Paumeise, erstellt werden,

Auf Grund der Bevilkerungszunahme der 5tddt in den letzten
dJahren uand der derzeitigen starken NHachfrage an Bauland,
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hat der Gemeinderat beschlossen, dieses Gebiet aufzuplanen.
Diese Bebauung fiillt eine Bauliicke aus, wie sie unter 1 a)
bis @) asufgefilhrt und folgend umgrenzt ist:

In "esten von der RaiffeisenstraBe bis zum Bahnhof im Siiden,
die vorhendene BahnhofstraBe von Ecke RaiffeisenstraBe bis

zum Bahnhof. Im Norden /nschluB an den alten jiidischen PFried-
hof undweiter nach Westen bis zur alten Bleichs traSenkreu-—
zung. Dieser Plan stellt eine Verbindung vom Bahnhof Wachen-—
heim bis zum derzeitigen Stadtrand an der Raiffeisenstrabe her.
Zu der VerbindungsstraBe B und C soll den neuen Bachlauf
entlang (im Plan blau gezeichnet) ein Kinderspielplatz von

ced 300 - 400 gm entstehen.

Die Be- und Entwisserungshauptlei tungen sind im Sammler

(Alter Romerweg) bereits vorhonden. Diese wurden im vergangenen
Jahr im Zuge einer Teilkanalisation erstellt, sodaB alsc von
hicr sus das gesamte Baugebiet in Teilabschnitten je nach
Bedarf versorgt werden kann. Die Bebauvungsgrundstiicke am
Hauptsammler Alter Romerweg Konler/Werns/Willmsnn bis Dr. Eder,
sind bereits an der Versorgungsleitung angeschlossen. Dies gilt
flir Ga-sH- und Stromversorgung. Durch Anordnung des Wasserwirt-
schaftsamtes in Neustedt soll der alte Bachlauf (im Plan gelb)
nach Norden hin verlegt werden (im Plan blau) und als offener
Bachlauf mit seitlichem FuBweg angelegt werden.

Dieser neue Bachlaui verliduft von Westen nach Osten dem Bahne
geliénde zu, von der Grundetiicksgrenze zu der VerbindungsstraBe
A und B und der Wohnstrafe I und der VerbindungsstraBe C.
Natur-,‘Landschafts- und Quellenschutzgebiete werden von
dieser Planung nicht betroffen.

5.Uberschligige Kosten, die der Gemeinde bei der Verwirklichung I

der Planung voraussichtlich entstehen sind
Umlegungs~, StraBen-, Wegebaukosten mit etwa 7 Ciw’ﬂfﬂﬂ—




Der Kosteaanteil der Gemeinde beim StraBenbau ist %;\dor
Erschliefungskostensatzung vom 21.7.61 mit ..f.é.% fest-

gelegt, wihrend die Tntwisse serung und Strome

sufithruag sowle Gasversor tische Satzuazen

a»:iZK hﬂi{%;

geregelt =ind.

Grundstiicke, die des Bebauungsplanes ermeclweren oder un-
adglich machen, werdea nach laBgabe der Notwendigkeit die
Verfahrensarten des 4. uad 5. Teiles des Bundesbaugesetses
in Aawendung gebracht,

Mit der Verwirklichung dieses Flanes s0ll baldmglichst

begonnen werden.,

Yachenheim (Veinstr,)

= b. Juli 1962
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