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sTADT WACHENHEIM BEBAUUNGSPLAN "AUF DER HOHE II"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)

BGBI. Il 213-1

in Verbindung mit der )
Verordnung lber die bauliche Nuliuhg der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S 446)

BGBI. Il 213-1-2.
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STADT WACHENHEIM Bebauungsplan "Auf der Héhe 1"

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Flursticke:

Baugebiet: 3312, 3311, 3309 teilw., 3310 teilw., 3110/4 teilw., 3111, 3112, 3113, 3114,
3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 3121, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282,
3283, 3284, 3285, 3286, 3287, 3288, 3289, 3290, 3291, 3292 teilw., 3293,
3306/1, 3304, 3303, 3302, 3301, 3300, 3299, 3298, 3297, 3296, 3295, 3294,
3650/2, 3650/3 teilw..

Ersatzflachen: . 4587, 4588, 4589, 4547 teilw., 3688/4 teilw..

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
2.1 WA = allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngeb&dude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sowie gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind:

1. Anlagen fur Verwaltung,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2.2 MD1 = Dorfgebiet gem&R § 5 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude, .

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&dude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude, jedoch nur dann, wenn sie nicht mehr als 50% der fiir das Grundstlick
zuldssigen GRZ ausnutzen.

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Anlagen fiir driliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten

wN

oo
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5TADT WACHENHEIM Bebauungsplan "Auf der HShe 11" &

1.3

MD2 = Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Allgemein zuldssig sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebdaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&dude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebédude,

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig gemanR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

-

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
2. Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sporiliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten

o Pt

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Bereich A:
- Grundflachenzahl: 0,4
- Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze: 2
- Firsthéhe:
Die H6he der baulichen Anlagen wird mit 7,50 m als maximal zul&ssige Firsthéhe festgesetzt.

Bereiche B, C:
- Grundflachenzahl: 0,4
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 2
- Firsthéhe:
Die H6he der baulichen Anlagen wird mit 8,50 m als maximal zulédssige Firsthdhe festgesetzt.

Bereich D u. E: (MD 1/ MD 2)

- Grundflachenzahl: 0,4, ausnahmsweise ist fiir landwirtschaftliche Nutzungen eine héhere
GRZ bis maximal 0,6 maglich.
Die Festsetzungen nach 2.2.3 gelten flir den Bereich E und bleiben
von dieser Festsetzung unberiihrt.

- Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze: 2

- Firsthéhe:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 8,50 m als maximal zulassige Firsthdhe festgesetzt.

Fir alle Bereiche gilt:

Die Firsthdhe der Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in den seitlichen
Abstandsflachen darf nicht héher als 2 m unter der maximal zulédssigen Firsthdhe des
Hauptgeb&udes liegen.

Bezugshohe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundstiick anliegenden
StraBenbegrenzungslinie an der Oberkante des fertigen StraRenniveaus gemessen wird.

Textliche Festsetzungen Seite 3 von 11 Seiten
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6.1

6.2

6.3

6.4

GrundstiicksgroBe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fiir die Bereiche A,B,C u. D gilt:

Einzelhausgrundstiicke diirfen eine MindestgréRe von 400 m? nicht unterschreiten.
Doppelhausgrundstiicke diirfen (pro Doppelhaushalfte) eine MindestgréRe von 350 m? nicht
unterschreiten.

Im Bereich E diirfen die Baugrundstiicke eine MindestgréBe von 700 m* nicht unterschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Hohenlage des Sockels:

Die Sockelhséhe, gemessen zwischen der Oberkante der Kellerrohbaudecke und Oberkante des
fertigen StraRenniveaus (gemessen in der Mitte der gesamten am Grundstiick anliegenden
StraRenbegrenzungslinie) darf maximal 0,80 m betragen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Fir die im Plan mit "B, C, D und E" gekennzeichneten Bereiche wird eine besondere Bauweise (in
der Nutzungsschablone der Planzeichnung mit "b' bezeichnet) festgesetzt.

Die besondere Bauweise entspricht mit folgenden Ausnahmen der offenen Bauweise:

- Gebiudeeinheiten diirfen eine Lange von 30 m nicht Gberschreiten;

- Garagen und Nebenanlagen (§14 BauNVO) in den seitlichen Abstandsfldchen eines
Grundstiicks, die in einer iberbaubaren oder einer im Plan als Flachen fiir Stellpldtze und
Garagen ausgewiesenen Grundstiicksflache liegen, diirfen (sofern sie ein geneigtes Dach
haben, das die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben muf) am First héher
sein als im § 8 Abs. 10 LBauO beschrieben. Die Festsetzungen unter Punkt 3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu beachten.

§ 66 LBauO bleibt von dieser Festsetzung unberdhrt.

Im Bereich A gelten die Festsetzungen 6.1. Hier sind jedoch Garagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nur in einer der beiden seitlichen Grundstiicksflachen zuléssig (in der
Nutzungsschablone der Planzeichnung mit "b2" bezeichnet).

Im Bereich "A, B u. E" sind nur Einzelhauser Zuldssig.

In den Bereichen € und D sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Hier ist an der freistehenden Seite einer Doppelhaushélfte ein seitlicher Grenzabstand von 6 m zur
Nachbargrenze einzuhalten, Garagen und Nebenanlagen diirfen hier nur 3 m von der
Nachbargrenze entfernt errichtet werden. Unbefestigte Stellplétze sind innerhald der Fléche
zwischen méglicher Nebenanlage/Garage und Nachbargrenze erlaubt.

Hausgruppen (Reihenh&user) sind im gesamten Gebiet unzulassig.
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargesteliten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig. _
Fir untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zuldssig.

Textliche Festsetzungen
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3.1

10.

10.1

10.2

11.

12.

124

12.2

12.3

Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.
Pro Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zul&dssig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle StraRBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Verkehrsberuhigte Bereiche in
niveaugleichem Ausbau auszubilden.

Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stellpldtze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen
bzw. auf den speziell dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die Festsetzungen zur besonderen
Bauweise sind zu beachten.

Vor Garagen ist eine zusatzliche Abstandsflache (zur StraBenbegrenzungslinie) von mindestens
5,00 m La&nge zu schaffen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Errichtung zweckgebundener baulicher Anlagen, soweit im B-Plan nicht anderweitig festgesetzt,
ist nur ausnahmsweise innerhalb der Griinflichen zul&ssig und bedarf der Genehmigung.

Innerhalb der Griinflichen ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen unzuldssig. Ein zeitweises
Abstellen von Kraftfahrzeugen im Rahmen der Grinflachenpflege und -unterhaltung ist zuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Griinflichen und der Privatgérten ist der Einsatz pestizidhaltiger Pflanzenschutzmittel
bzw. Krautbek&mpfungsmittel unzuldssig. Der Einsatz der 0.g. Mittel ist innerhalb der genannten
Flachen nur in besonderen Ausnahmeféllen zuldssig und im Bedarfsfall im Vorfeld mit der
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 70% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache
gartnerisch anzulegen. Davon ausgenommen sind die Grundstiickszufahrten.

Als Ersatzflachen im Auenbereich werden die gemeindeeigenen Grundstlicke mit der Flur-Nr.

4587, 4588, 4589 und die Flur-Nr. 4547 auf der Grundstiicksbreite der vorgenannten

Flurstiicksnummern sowie auf gleicher Lange der Bdschungsbereich des Schwabenbaches

festgesetzt.

Es sind folgende MaRnahmen entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen umzusetzten:

- Erweiterung der Schwabenbachniederung durch Geldandemodellation

- Initilerung einer typischen Bachbegleitvegetation

- Anlegen einer Strauch-/Baumpflanzung

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Brachfldchen in eine mehrjéhrige, extensiv gepflegte
Brache

- Anlegen eines Krautsaumes

Im Rahmen der Objektplanung sind die geplanten MaRBnahmen mit den zustdndigen Behdrden
abzustimmen.

Textliche Festsetzungen Seite 5 von 11 Seiteri
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3.1

3.2

8.3

3.4

3.5

3.6

3.7

13.8

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Die Wandflache der Geb&ude ist zu 10% der fensterlosen Fassadenabschnitte dauerhaft mit
Rankpflanzen zu begriinen. Die zur Auswahl stehenden Rankpflanzen sind der Pflanzenliste zu
entnehmen.

GemaR der zeichnerischen Festsetzung sind die vorgesehenen Baume zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Abgangige Bdume sind nachzupflanzen. Hierfir ist ein Gestaltungs- und
Bepflanzungsplan zu erstellen.

GemaR der zeichnerischen Festsetzung ist im nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs auf der
mit der Signatur ,Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gekennzeichneten Flache fiir die
Ortsrandgestaltung eine dichte, mindestens 4-reihige Strauchpflanzung mit Ersatzverpflichtung
anzulegen.

Die anzupflanzenden Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

GemaR der zeichnerischen Festsetzungen ist im nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs fir die
Ortsrandgestaltung eine Baumreihe mit mittelgroRen B&umen zu pflanzen. Die vorgegebenen
Standorte sind verbindlich; ein Verrlicken der Bdume in der Langsachse ist bis zu maximal 3,00 m
zuléssig. .

Die anzupflanzenden Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets und des Dorfgebiets sind gem. der zeichnerischen
Festsetzung im StraRenraum klein- oder mittelkronige Baume mit Ersatzverpflichtung zu pflanzen.
Die exakte Lage der Baumstandorte sowie ergdnzende Gliederungen durch standortgerechte
Pflanzungen sind im Rahmen der weitern Objektplanung zu bestimmen.

Die anzupflanzenden Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Die zu pflanzenden Bidume miissen mindestens einen Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in
1,00 m Stammhdhe, aufweisen.

Die Flachdacher der Nebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung auf mineralischer
Substratbasis zu versehen. Die Héhe der Substratschicht mu mindestens 6 cm betragen.

Fir PflanzmaRnahmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

- Ortsrandbepflanzung (Pkt. 13.3, 13.4)

Bodendecker

Cytisus scoparius (Besenginster), Genista sagittalis (Flligel-Ginster), Genista tinctoris (Farber-
Ginster), Hedera helix (Efeu), Hydrangea androsaemum (Mannsblut), Potentilla fruticosa
(Funffingerstrauch), Rosa arvensis (Kriechrose), Salix pupurea ‘Nana’, Salix rosmarinifolia
(Lavendel-Weide), Vinca major/minor (Immergriin), Stauden/Gréser in Sorten

Strducher

Acer campestre (Feldahorn), Colutea arborescens (Blasenstrauch), Cornus alba (Hartriegel), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus
avellana (Haselnuf®), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Europ.
Pfaffenhiitchen), llex aquifolium (Stechpalme), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Malus
sylvestris (Holzapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus mahaleb (Weichselkirsche), Prunus
padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Kreuzdorn), Rosa canina
(Gemeine Heckenrose), Rosa majalis (Zimtrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), rosa tomentella
(Flaumrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder),
Salix in Sorten, Viburnum opulus (Gewd&hnlicher Schneeball)

Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahom),
Betuls pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus exelsior (Esche), Quercus

Textliche Festsetzungen Seite 6 von 11 Seiten
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14.

14.1

14.2

14.3

petrea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

- Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet

(Pkt. 13.1, 13.2, 13.5 u. 3.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen)
Biume
Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides "Columnare’, Acer Platanoides "Emerald Queen’,
Carpinus betulus "Fastigiata® (Sdulenhainbuche), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus in
Sorten, Fraxinus exelsior "Westhaof's Glorie’, Gleditsia triacanthos ‘Inermis’, Pyrus calleryana
"Chanticleer’, Quercus cerris (Zerr-Eiche), Quercus macranthera (Persiche Eiche), Quercus robur
(Stieleiche), Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’, Robinia pseudoacacia "Monophylla®, *Sorbus
intermedia "Brouwers’, Tilia cordata 'Greenspire’, Ulmus x hollandica "Lobel’
Heckenpflanzen fiir Vorgarten
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Gemeine Linguster)
Rankpflanzen flir Fassadenbegriinung
Actinidia arguta (Strahlengriffel), Aristolochia durior (Pfeifenwinde), Campisis radicans
(Trompetenblume), Clematis in Sorten, Clematis tangutica (Goldwaldrebe), Hedera helix (Efeu),
Humulus lupulus (Hopfen), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera Arten, Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii® (Selbstkllmmer) Vitis vinifera (Wem) Wisteria sinensis (Glycinie),
Kletterrosen in Sorten

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Die Fldche mit der Flachensignatur "Zweckbestimmung Elektrizitat" ist fiir die Trafostation
vorzuhalten. Die Gestaltung der Trafostation ist entsprechend der Vorschriften des Bebauungsplans
flir Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO vorzunehmen.

Entsprechend der Plandarstellung befindet sich im Plangebiet eine Gasfernleitung. Zu beiden Seiten
der Leitung ist ein je 4 m breiter Schutzstreifen entsprechend der geltenden Vorschriften
einzuhalten.

Die Versorgungsflache im Nordosten ist fur die bestehende Gasstation ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen Seite 7 von 11 Seiten
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IAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

iechtsgrundlage

andesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 8. Marz (GVBI. S. 19)

1halt

1.1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksfldchen
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung
Dachform

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind - mit der Ausnahme fiir Garagen und sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell nur Satteldécher oder aus Sattelddchern
zusammengesetzte Décher zuldssig. Walm- und Kriippelwalmd&cher sind nicht zuldssig.

Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bei Gartenlauben und
Geriteschuppen sind auch begriinte Flachddcher zulassig.

Nebenfirste sind in ihrer Summe bis zu einer Lange von zwei Dritteln des Hauptfirstes zuldssig,
sofern die Nebenfirste nicht iiber die Traufe des Hauptdaches (Schnittlinie zwischen AuRenhaut der
Fassade und Hauptdachhaut) hinaus gefiihrt werden.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betragt 30 - 40 Grad.
Zwei sich gegeniiberliegende Dachseiten eines Hauses, einer Garage, einer Nebenanlage im Sinne
§ 14 BauNVO miissen die gleiche Dachneigung haben (Symmetrie).

Die Dachneigungen von Hauptgebaude, Garage und/oder Nebenanlage (§ 14 BauNVO) in den
seitlichen Grundstiicksflachen eines Grundstiicks missen gleich sein.

Nebenanlagen in den Bereichen E u. D in den riickwartigen Grundstiicksflachen dirfen eine
flachere Dachneigung bis zu 22 Grad haben.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Ziegel und Dachsteine zuldssig. Die Farbgebung
hat in roten bis dunkelbraunen Ténen zu erfoigen.
Sofern Flachdacher zuldssig sind, sind diese zu begriinen

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm und am Ortgang bei freistehen-
den Giebeln nicht weniger als 20 cm betragen.

Textliche Festsetzungen
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Die Regenrinne ist als vorgehangte offene Regenrinne auszubilden.
Fiir Nachbarwiande gelten diese Festsetzungen nicht.

|.1.5 Dachaufbauten
Gauben sind nur in Form von Satteldachgauben oder Dreiecksgauben zuldssig.
Die Breite einer Satteldachgaube darf 2,00 m nicht iiberschreiten. Eine Dreiecksgaube darf nicht
breiter als 2,50 m sein, gemessen am FuR der Gaube. Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr
als 1/3 der Traufldnge einzeln oder als Summe betragen.
Mehrere Gauben auf-einer Dachfldche miissen in gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand
von der Giebelseite betragt mindestens 1,25 m.
Zwerchh&user sind innerhalb eines Gebaudes symmetrisch anzuordnen.
Die Breite eines Zwerchhauses darf 2,50 m nicht (iberschreiten. Die Breite der Zwerchh&user darf
nicht mehr als 1/3 der Lange des Hauptgeb3udes - gemessen an der dem Zwerchhaus
zugeordneten Geb&udeseite - einzeln oder als Summe betragen. Die Festsetzungen aus Punkt
1.1.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind auch bei Zwerchhdusern anzuwenden.

Dachflachenfenster diirfen eine GroRe von maximal 1 m? Glasflache pro Einzelfenster nicht
iiberschreiten. Die Summe aller Dachflichenfenster darf eine GroRe von 2 m? Glasflache pro
Gebd&ude nicht tberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

1.2 Solaraniagen

Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet werden, flachenbiindig mit der Dachhaut
oder mit einem Abstand von maximal 10 cm parallel zur Dachfldche anzubringen.

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1  Materialien
Die Fassaden der Gebiude sind als Putz-, Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden sowie als
Sichtmauerwerk auszufiihren. Zusétzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem
Naturstein méglich, jedoch nur in flichenbezogen untergeordnetem Umfang.
Hauser in komplettem konstruktivem Holzbau sind zuldssig.
Unzuldssig sind insbesondere grob gemusterte Putze, Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Fliesen, Keramik, Faserzement oder Metallpaneele, alle Arten von glanzenden oder glasierten
Materialien sowie Materialien mit umweltsch&dlichen Auswirkungen.

Fensterelemente sowie Tiren und Tore mit metallisch gldnzender Oberfldche sind nicht zuldssig.

1.3.2 Fassadengliederung (Fensteréffnungen und Fenster)

Zum &ffentlichen StraBenraum sind Fensteréffnungen in Fassaden so zu gestalten, da@ stehende
Formate entstehen.

1.4 Farben

Zur flichenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbténe, Erdfarben und / oder Pastelltone
zulassig.

Bauliche Anlagen dtirfen nicht flachenhaft mit nicht abgetdnten oder glanzenden Farben, insbe-
sondere Lacke und Olfarben, gestaltet werden.

Textliche Festsetzungen Seite 9 von 11 Seiten
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

4.1

Gestaltung der Stellplitze und unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ)
(siehe hierzu Punkt 9. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen)

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Gebduden sind - unter Berlicksichti-
gung der Zufahrten, Stellpldtze und Zuwegungen - gértnerisch anzulegen.
Arbeits- oder Lagerplétze sind hier nicht zuldssig.

In den in Punkt 2.1 genannten Bereichen und fir Stellpldtze, Zufahrten und Garagen sind
Abgrabungen, auBer fiir auBenliegende Kellertreppen in flichenmé&Rig untergeordneter Form,
unzuldssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Zur Einfriedung der Vorgérten ist auf der StraBenseite der Grundstiicke nur die Pflanzung von
Laubholzhecken zulissig. Die Hohe der Hecke darf maximal 0,80 m betragen, gemessen ab OK.
Wegebelag der Verkehrsflachen. Die anzupflanzenden Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
1,80 m zuldssig, sofern sie nicht als Mauern ausgefihrt werden.

Mauern in diesem Bereich sind nur auf einer Ladnge von héchstens 5,0 m und einer Héhe von
maximal 2,0 m - zur Abschirmung eines Sitzbereiches zuldssig.

Einfriedungen nach Punkt 3.2 sind als Holzlattenzdune mit senkrechter Verbretterung, als
Maschendrahtzdune oder als Laubhecken auszufiihren.

Fir die Ausfilihrung von Mauern nach 3.3 gelten im Hinblick auf Materialien und Farbgebung die
selben Bestimmungen wie filir Fassaden.

Beziiglich der Errichtung von Einfriedungsanlagen entlang der Grundstiicke zur landwirtschaftlichen
Nutzfldche ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz § 42 zu beriicksichtigen.

Abstellplatze fir Milltonnen sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, daB sie sich in GréRe, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe
den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung einfiigen. Prdgende und gliedernde
Architekturelemente wie Gesimse, Bander und Gewénde sollen von Werbeanlagen nicht verdeckt
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der GeschéftsstraBe zugewandten
Seite der Geb4ude zuldssig. Werbeanlagen und Schriften diirfen nur bis zu der Héhe der Fenster-
briistung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Héhe darf 60 cm nicht Giberschreiten.

Die Breite der Werbeanlagen darf 3,00 m nicht berschreiten (von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, sofern stddtebauliche Aspekte dies begrinden).

Bei der Ausfiihrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den h&ufig aufdringlichen,
groRen Reklametragern oder Lichtreklamen vorzuziehen.
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Zuldssig sind:

auf die Fassade farblich zuriickhaltend gemalte Schriftziige,
hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,

massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben,

die von der Wand abgesetzt sind,

bemalte Blechtafeln,

schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.

Unzuldssig sind:

GroRflichenwerbung als selbstleuchtende Werbetréger,

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

serienmaRige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfligen,
grelle Farbténe (rot, gelb und griin nur in gedeckten Farbtdnen verwenden),
AuRenleuchten als Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.

4.2 Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, da® sie vom &ffentlichen Raum aus nicht einseh-
bar sind.
Sie miissen dem farblichen Ton der umgebenden Bauteile angepalt sein.

Der landespflegerische Planungsbeitrag und das Baugrundgutachten sind Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Wachenheim

DEpI.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-Ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im April 1997/S022W/tf970423

WACHENHEIR a.d. WEINSTRASSE 2 5, MR7. 4007
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Aufstellungserfordernis und AufstellungsbeschluB

Eine gestiegene Nachfrage nach Wohnbaufldchen, sowohl aus den Reihen der eigenen Gemeinde
(Eigenentwicklung) als auch von Seiten Ortsfremder, machte es flir den Rat der Stadt Wachenheim
notwendig, Wohnbauflachen zu erschlieBen.

Die hohe Nachfrage und der Bedarf begriinden sich damit, dal die Stadt durch ihre besondere
Lagegunst an der WeinstraBe und mit der unmittelbaren N&he zum Mittelzentrum Bad Diirkheim
einen hohen Wohnwert mit nahegelegenen Arbeitsplatzen (Oberzentrum Ludwigshafen-Mannheim)
und Versorgungseinrichtungen bieten kann.

Der Rat der Stadt hat sich deshalb entschlossen, die bauliche Entwicklung der Stadt in Richtung
Norden weiterzuflihren. Diese Fldchen sind im Flachennutzungsplan noch nicht als Bauflachen
ausgewiesen.

Lageplan / Ausschnitt Flachennutzungsplan

Im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung falte der Rat der Stadt Wachenheim am
22041996 den BeschluB zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans nach
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz.

Begrindung Seite 2
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4.1

Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 1989 weist fiir den bezeichneten Bereich ,Flache fir
Weinbau“ und ,Bereich fiir Fremdenverkehr und Naherholung® aus.

Im Flachennutzungsplan ist die Fldche zwischen dem bestehenden ndordlichen Ortsrand der Stadt
und dem nérdlich davon gelegenen Wirtschaftsweg nicht als Bauflache ausgewiesen.

Die Aussagen von Regionalem Raumordnungsplan und Flachennutzungsplan sind nicht
parzellenscharf.

In Abstimmung mit den (bergeordneten Planungstragern wurde die vorgesehene Erweiterung
abgestimmt. Von Seiten der Regionalplanung ist eine Erweiterung der Ortslage in Richtung Norden
bis maximal zum Wirtschaftsweg (Flurstiick 3309) mdglich. Innerhalb dieser nordlichen Begrenzung
muR die Bildung eines harmonischen und organisch gestalteten Ortsrands gewdahrleistet werden.
Die im Regionalen Raumordnungsplan und im Fladchennutzungsplan ausgewiesene Gasfernleitung
ist mit einem Schutzstreifen von je 4 m zu beiden Seiten bei der Planung zu berticksichtigen.

Die Baufliache soll im Rahmen des beschleunigten, qualifizierten Bauleitplanverfahrens erschlossen
werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern und der neuen Planung
anzupassen. '

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Flurstiicke:

Baugebiet: 3312, 3311, 3309 teilw., 3310 teilw., 3110/4 teilw., 3111, 3112, 3113, 3114,
3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 3121, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282,
3283, 3284, 3285, 3286, 3287, 3288, 3289, 3290, 3291, 3292 teilw., 3293,
3306/1, 3304, 3303, 3302, 3301, 3300, 3299, 3298, 3297, 3296, 3295, 3294,
3650/2, 3650/3 teilw..

Ausgleichsflachen: 4587, 4588, 4589, 4547 teilw., 3688/4 teilw.

Bestandssituation

Baugebiet

Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich ist fast ausschlieBlich als landwirtschaftliche Fldche fir den Weinbau genutzt.
Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Gashiuschen. Im Bereich des Flurstiicks 3296 hat
sich eine junge Brache entwickelt.

Im éstlichen Bereich wird das Gebiet ndrdlich durch einen Wirtschaftsweg (Flurstiick 3308), in dem
eine Gasleitung liegt, begrenzt. Die westliche Nordgrenze schlieBt noch die beiden Flurstiicke 3312
und 3311 jenseits des Wirtschaftswegs mit in den Geltungsbereich ein. Die westliche Grenze im
Norden bildet der Portugieserweg. Das Anwesen Gleber (landwirtschaftlicher Aussiedlungsbetrieb
mit Gast- bzw. StrauBwirtschaft) ist komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten.
Weiter siidlich springt die Ostgrenze in Richtung Osten entlang der Grenzen des Bebauungsplans
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b2

_In der Altenbach Ost* 2. Anderung und 1. Erweiterung. Im Stden ist der Wirtschaftsweg ,Rechts
dem Diirkheimer Weg* und im Osten war in der ersten Planungsphase der Rémerweg die Grenze.
Nach der 1. Offenlage des Bebauungsplans wurde der Geltungsbereich in Richtung Osten erweitert.
Das Anwesen Kley (landwirtschaftliche Aussiedlung) wurde teilweise mit in den Bebauungsplan
aufgenommen. Hierdurch konnte u.a sichergestellt werden, da@ keine nur einseitig angebaute
sffentliche StraRe entsteht (Verlingerung Rémerweg) und auBerdem konnte ein Anschiu® an die
sstlich des Baugebiets gelegenen Flachen sichergestelit werden.

Die beiden Aussiedlungsbetreibe Gleber und Kley sollen kiinftig nicht mehr als Aussiedlerhofe
gefihrt werden.

Randnutzungen
In den nérdlich und dstlich angrenzenden Randbereichen befinden sich Wingertflachen.

Norddstlich grenzt ein Graben mit West/Ost-FlieBrichtung an. Siiddstlich des Plangebiets wurde ein
ehemals vorhandener Graben zugeschittet.

Im Siiden schlieRt sich die bebaute Ortslage an den Geltungsbereich an. Westlich des Plangebiets
grenzt im Siiden das Anwesen Stetter an, welches durch den Bebauungsplan ,In der Altenbach Ost"
2. Anderung und 1. Erweiterung uUberplant ist. Durch diesen Bebauungsplan wird u.a. die
ErschlieBung fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan gesichert und die Verknlipfungsmaoglichkeit
zur umgebenden Bebauung hergestelit.

AuRere ErschlieBung des Gebiets

Das Gebiet ist iiber den Wirtschaftsweg (Flurstiick 3309) an die B 271 (WeinstraBe) angebunden.
AuRerdem erreicht man die Planfliche iiber den Romerweg (Wirtschaftsweg) und (ber den
Portugieserweg. Durch die ErschlieBung des Baugebiets ,Auf der Hohe |* wird die ErschlieBung der
neuen Baufliche umfassend gesichert.

Topographie
Die Flache fallt in Richtung Osten ab.

Flache fiir Ersatzmaflnahmen

Die Flache fiir die Ersatzmafnahmen befindet sich im Bereich der Flur ,Links dem Friedelsheimer
Weg“ und liegt direkt am Schwabenbach. Die Flurstiicke 4587 und 4589 werden derzeit noch fir
den Weinbau genutzt. Die Parzelle 4588 ist teilweise fiir den Obstbau und teilweise als
Wingertfldche angelegt.

Der nérdlich der o.g. Flurstiicke 4587, 4588 u. 4589 befindliche Grasweg (Flurstiick 4547) und die
Uferbdschung des Schwabenbachs, gehdren ebenfalls zu der Ersatzfliche des Bebauungsplans.

Die Umgebung der Ersatzflache ist von Weinanbaufldchen geprégt. Im Siiden wird die Ersatzflache
von einem asphaltierten Wirtschaftsweg begrenzt. Ostlich des Geltungsbereichs hat sich auf den
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Flurstlicken 4491 und 4592 nach Aufgabe der Nutzung und nach Rodung der Weinstécke eine

Brache eingestellt.
(siehe auch Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan ,Auf der Héhe 1)

Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Grundsétzliches Ziel der Planung war es, weitere Wohnbauflachen fiir die Stadt Wachenheim
auszuweisen und dabei die (ibergeordneten Planungsvorgaben zu beriicksichtigen. Neben der unter
Punkt 1. bereits ausfiihrlich beschriebenen Nachfrage nach Wohnbauflachen (dringender
Wohnbedarf) strebt der Rat der Stadt Wachenheim eine Einwohnerzahl von ca. 5000 an. Die
grundsétzlichen Uberlegungen zur im Rat diskutierten Thematik ,Wachenheim 2000“ sind dabei zu
beriicksichtigen. Diese Einwohnerzahl ist notwendig, um die Versorgungsfunktionen der Stadt zu
sichern und die bestehende Infrastruktur auszulasten (Schwimmbad, Schule, Kindergarten etc.).

In der Planung stand bei einer Erweiterung der Ortslage in Richtung Norden die Schaffung eines
organischen und harmonischen Ortsrands im Vordergrund. Als absolute Grenze der ndrdlichen
Ausdehnung war dabei der Wirtschaftsweg ( Flurstiick 3309) von Seiten der Reginonalplanung
vorgegeben.

Bei der Vor- und Entwurfsplanung sollte dabei der gesamte ndrdliche Erweiterungsbereich von
WeinstraBe bis Rémerweg erschlieBungsméRig in die Planung einbezogen werden (Planung
Baugebiet ,Auf der HGhe [).

Zundchst wurde hierbei der westliche Bereich (Auf der Hohe 1Y) beplant. Aus
erschlieBungstechnischen Griinden war es jedoch dann notwendig, die Planungen ,Auf der Héhe |
und ,Auf der Hohe |1* gleichzeitig voranzutreiben.

Da das gesamte ndordliche Gebiet im Wesentlichen (ber Wirtschaftswege nur ungeniigend
erschlossen ist, wurden im Vorfeld dieser qualifizierten Bauleitplanungen die Anderungen der
Bebauungspléne ,In der Altenbach Ost* (2. Anderung und 1. Erweiterung) und ,Altenbach West“ (2.
Anderung) zur Sicherung der ErschlieBung (iber den Wirtschaftsweg ,Auf der Héhe®, den
Portugieserweg, den Wirtschaftsweg Flurstick 3292 und iber die Westverldngerung des
Wirtschaftswegs ,Rechts dem Diirkheimer Weg" betrieben.

Ein weiterer Anschlu des Gebiets iber den westlichen Teil der nérdlichen Erweiterungsfliche von
der WeinstraBe her ist dabei nur nérdlich des Anwesens Gleber mdglich, da die bestehenden
Eigentumsverhéltnisse und die bestehende Bebauung keine andere Anbindung des Gebiets aus
Richtung Westen zulassen.

Somit ist zur ErschlieBung der beiden Bauflachen im Norden die Anlage eines Kreisverkehrs im
Bereich der WeinstraRe unumgénglich, zumal durch diese MaRnahme deutliche
Verkehrsverlangsamungseffekte fiir die Ortseinfahrt erreicht werden kénnen.

Neben der VerkehrserschlieBung ist im Rahmen der Erweiterung der Stadt in Richtung Norden die
Anlage eines Kinderspielplatzes fiir die beiden Baugebiete erforderiich.

AuBerdem ist die Beriicksichtigung &kologischer Belange bei der Planung von besonderer
Bedeutung gewesen. Der Eingriff soll so gering wie mdglich gehalten werden, unvermeidbare
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Eingriffe sind auszugleichen. Die Erarbeitung eines Landespflegerischen Planungsbeitrags wurde
peauftragt und liegt vor. Besonders die Versickerungsmdglichkeiten der Oberflaichenwésser wurden
iiberpriift. Ein Bodengutachten wurde nach ersten Vorplanungen erstelit.

Weitere grundsétzliche Entwurfsprinzipien wurden in die Planung aufgenommen - die Orientierung
der Gebdude zur Sonne, die Dimensionierung der GebZude etc.. Unter anderem soll dadurch eine
giinstige Energiebilanz der Gebdude gewahrleistet sein. Umweltbeeintrdchtigungen sollen so gering
wie mdéglich gehalten werden.

Unter Briicksichtigung dieser Vorgaben wurden folgende Planungsalternativen entwickelt:

Alternative |

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt (ber geschwungene 65 m bzw. 55 m breite
ErschlieBungsstralen, die im Westen an die ErschlieBungen aus den vorbereitenden Planungen ,In
der Altenbach Ost* 2. Erweiterung und 1. Anderung angebunden sind. Die geplante
HaupterschlieBung ist vom Rémerweg in Richtung Norden und von da nach Westen abknickend auf
die HaupterschlieBungstrasse aus dem Baugebiet ,Auf der H6he | gefiihrt.

Die Planung sieht weiterhin vor, den ndrdlichen Wirtschaftsweg im westlichen Bereich zu entfernen
und dadurch die ohnehin unrechtméRige Benutzung des Wirtschaftswegs unattraktiver zu machen.
Zur Wartung der Gasleitung muR die Trasse weiterhin zugénglich sein.

Nach Norden sind die bestehenden Wirtschaftswege an das Baugebiet angeschlossen.

Eine Anbindung der Flachen dstlich des Plangebiets ist maglich.

‘.é—-—-___-__ .
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Als Nutzung flr das Gebiet ist ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Im Westen wird ein
Mischgebietsbereich in der Nachbarschaft der bestehenden Aussiedlungen projektiert. Der nordliche
Teil soll dabei hauptsachlich fiir landwirtschaftliche Betriebe vorbehalten werden. Das Anwesen
Gleber soll durch den Bebauungsplan in seinem Bestand gesichert werden. (Gleiches gilt fir die
Erweiterungsflache Kley im Osten.)

Als Bebauung sind maximal 1,5 bis 2-geschossige Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen. Im
Randbereich zur freien Landschaft hin sollen diese Gebdude nicht hdher als 7,50 m sein. In den
iibrigen Bereichen ist eine Hohe von 8,50 m geplant.

Insgesamt sind in dieser Variante 69 Grundstlicke bzw. Hduser untergebracht.

In Mitten des Baugebiets ist eine Versickerungsfliche zusammen mit einer Flache fiir einen
Kinderspielplatz und der evtl. erforderlichen Trafostation vorgesehen. Eine Ableitung des nicht
versickerten Oberflichenwassers wére (ber einen Graben in Richtung Sidosten zu dem ehemals
vorhandenen Graben, der wieder reaktiviert werden kénnte, mdglich. (Ein Bodengutachten lag zum
Zeitpunkt der Erstellung dieser ersten Planungsalternativen noch nicht vor.)

Das gesamte Baugebiet ist von einem unterschiedlich breiten Griinsaum umgeben
(Ortsrandeingriinung).

Alternative 2

4-..______; .
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Die v.g. Rahmenbedingungen sind in Alternative 1 und 2 weitgehend gleich. Lediglich in der
ErschlieBung bestehen einige Unterschiede. Die HaupterschlieBung verlduft diagonal durch das
plangebiet. Die StraBen konnen dadurch starker geschwungen angelegt werden. In einigen
Bereichen ist dadurch ein gréBerer Abstand zu der bestehenden Ortsrandbebauung mdéglich.
Insgesamt sind in dieser Alternative ebenfalls 69 Grundstiicke bzw. Hauser mdglich.

Nach Vorstellung der beiden Planungsalternativen im Rat und nach Beratung der Vor- und
Nachteile der Planung beschloB der Rat, die Alternative 1 weiterzuentwickeln und in eine
detailliertere Rechtsplanzeichnung umzusetzen. Griinde hierfir waren die Verkehrsflihrung (das
Plangebiet wird durch die HaupterschlieBung nicht mittig durchschnitten), die Nutzungszuordnung
(der Kinderspielplatz liegt inmitten des Baugebiets und wird nicht, wie in Alternative 2 durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flédchen, tangiert) und Okologische Aspekte (eine
Versickerungsflache ist vorhanden und eine gleichméBige Ortsrandeingriinung ist méglich).

Bei der Diskussion der Planungsalternativen im Rat und bei der Birgerbeteiligung wurde auBerdem
angeregt, den Abstand zwischen bestehender Stadtrandbebauung so grof® wie mdglich zu halten
und eine Planungsvariante zu entwickeln, die eine lockerere Bebauung vorsieht.

Die Planung zeigt im wesentlichen die Rechtsplanzeichnung entsprechend der Alternative 1. Die
Grundstiicke sind allerdings etwas gréRer geworden (mindestens 400 m?. Im nordlichen
Mischgebiet ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 700 m? geplant. Es sind nur noch 61
Grundstiicke mdglich.

Begriindung Seite 8
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pie nordliche Mischgebietsflache soll ausschlieBlich fiir landwirtschaftiiche Aussiedlungen
vorgehalten werden. Bei der siidlichen Mischgebietsfliche sind auch ,sonstige Wonhngebaude®
erlaubt. Die Bauhthe im Norden soll mit 8,50 m als Firsthéhe begrenzt werden. Im Siden sind

9,50 m maglich.
Die Stidbebauung ist unter Beachtung des Grundsatzes, mit Grund und Boden sparsam umzugehen
(§1 Abs.5 BauGB), so weit wie moglich nach Norden gerickt.

Variante B

Hier ist die Stidbebauung noch weiter nach Norden verschoben. Dadurch ist im Mittelbereich des
Baugebiets keine 6-reihige Bautiefe mehr maglich. Eine sehr lockere Bebauung mit einer extrem
gro dimensionierten Griinflache (Versickerungsflache, Kinderspielplatz) ist in den rickwiértigen
Bereichen der Mittelbebauung entstanden.

Der Mittelbereich wird nicht mehr von 6ffentlichen Stralen tangiert, sondern ist Uber FuBwege aus
vier Richtungen erschlossen.

AuBerdem war durch diese Reduzierung der Bebauung die Madglichkeit gegeben, die
HaupterschlieBungsstraBe in ihrem Westbereich weiter nach Siiden zu fiihren und dadurch
ungefahr in der Mitte des Baugebiets einen stiarkeren Knick einzuplanen, der
Verkehrberuhigungsfunktion tibernenhmen soll.

Nach eingehender Diskussion im Rat entschied man sich fiir die Alternative B als Grundlage fir die
weitere Planung. Es sollte eine aufgelockerte Bebauung, in der auch Doppelhduser im sidlichen
Teil des Baugebiets maglich sind, entstehen. Bei Doppelhdusern soll sichergestellt werden, daR
seitlich zwischen den Baukérpern noch private Griinflichen vorhanden sind (Textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan).

Nach Vorlage des erarbeiteten Bodengutachtens wurde festgestellt, dal der vorhandene Untergrund
im Baugebiet nicht versickerungsfahig ist. Die groB dimensionierte Versickerungsflache in der Mitte
des Baugebiets hatte dadurch weitgehend ihren Sinn verloren. AuBerdem wurde in der Diskussion
der hohe Anteil von offentlichen Flichen im Baugebiet als problematisch beziglich der
ErschlieRungskosten gesehen. Zusatzlich war dadurch die Lage des Kinderspielplatzes zu

o -
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iiberdenken. In den riickwirtigen Bereichen und in Korrespondenz zu den Versickerungsfldchen
wire wegen Nutzungkonflikten (Wohnbebauung - Kinderspielplatzlarm - Wassermulden) eine
Anordnung des Kinderspielplatzes an einer offentlichen verkehrsberuhigten StraBe (soziale
Kontrolle) besser.

Aus vorgenannten Griinden entschied sich der Rat der Stadt Wachenheim, die vorliegende Planung
diesen Vorgaben anzupassen und die liberarbeitete Planung als Entwurf zu beschlieBen.

Erlduterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen,
Begriindung und Abwdgung

il VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist entsprechend der Ausflihrungen zu Alternative 1 verkehrsmaRig erschlossen.
Die Anliegerstral3en haben weitgehend einen Querschnit! von 6,50 m; die HaupterschlieBung ist mit
8 m Breite vorgesehen. Urspriinglich war von p[ahérischer Seite eine Breiten von 10 m
vorgeschlagen worden. Um eine Reduzierung der ErschlieBungskosten fir das Gebiet zu erreichen
wurde der StraRenquerschnitt reduziert. Ungefahr in der Mitte des Baugebiets weitet sich die
HaupterschlieRungstrasse zu einem kleinen Platz auf. Die besondere Gestaltung an dieser Stelle
soll als Identifikationspunkt und zur Verkehrsverlangsamung (Knick in der Fahrbahn) dienen.
Im Bereich von NebenerschlieRungen und Wirtschaftswegen ist im Bebauungsplan eine
Trassenbreite von 5,50 m bzw. 5,00 m projektiert. Der FuBweg zwischen Kinderspielplatz und der
kurzen NebenerschlieBung Nord/Sid ist mit einer Breite von 3 m geplant.
Da von Seiten des Rats der Stadt Wachenheim beflirchtet wurde, da? der im Norden des Gebiets
gelegene Wirtschaftsweg verkehrswidrig als ErschlieBungsstrale genutzt wird, wurde dieser im
Nordwesten des Baugebiets abgehangt und in Richtung Siiden auf die HaupterschlieBungsstrale
gefiihrt. Im Baugebiet ,Auf der H6he [“ gelangt man von der HaupterschlieBung wieder auf die alte
Wirtschaftswegetrasse. Eine Entsiegelung der nicht mehr benétigten Wegeteile wére aus landes-
pflegerischen Gesichtspunkten wiinschenswert.

Ruhender Verkehr

Alle privaten Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Sie sind einerseits
innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und andererseits auf den speziell fir Stellpldtze
und Garagen ausgewiesenen Flachen zuldssig. Weitere private Stellplatze sind vor den Garagen
(5 m Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage bzw. Stellplatz) und in den
Vorgartenbereichen méglich.

In der HaupterschlieBungstrasse ist ein Parkplatzstreifen angeordnet, der wechselweise
Baumpflanzungen mit Pflanzbeeten und 6ffentliche Parkpldtze aufnehmen soll. Bei der spéteren
Ausbauplanung sind die privaten Grundstiickszufahrten mit dieser Planung zu koordinieren.
Innerhalb der Verkehrsberuhigten Bereiche - Anliegerstralen - ist das Langsparken am StraBenrand
moglich (6,50 m StraRenbreite).

Segriindung Seite 10
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2 Technische Infrastruktur
Bezliglich der technischen Infrastruktur (Energie-, Wasserversorgung, Abwasser-, Miillentsorgung
etc.) sind im Bebauungsplanverfahren die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt worden.
Die Leitungsfihrungen zur Ver- und Entsorgung des Gebiets kénnen in StraRenverkehrsflachen,
Wirtschaftswegen und sonstigen 6ffentlichen Flachen untergebracht werden.

Energieversorqung

Die Gasfernleitung, die im nérdlichen Wirtschaftsweg verlegt ist, muR mit einem, zu beiden Seiten
der Leitung, 4 m breiten Schutzstreifen freigehalten werden. Die JAnweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen der Saar Ferngas Aktiengesellschaft* werden dem Bebauungsplan als
Anhang beigefligt.

Die Flache flr die bestehende Gasstation ist zu sichern.

Bei-den Leitungen der Thilga AG Erdgas Rheinpfalz sind die technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 sowie die DIN 1988 zu beachten. Bei Baumpflanzungen ohne weitere
SchutzmaBnahmen ist eine seitlicher Mindestabstand von 2,0 m zu den bestehenden Leitungen
einzuhalten. Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstinde nicht
eingehalten werden, sind weitergehende SchutzmaBnahmen zu treffen.

Zur Elektrizitatsversorgung ist im Lastschwerpunkt des Gebiets eine Trafostation eingeplant. Die
Lage ist mit den Stadtwerken und dem Elektrotechnischen Priifamt abgestimmt.

Wasserversorgung

Gemdll der Stellungnahme des staatlichen Amts fiir Wasser- und Abfallwirtschaft ist das

Wasserdargebot im Bereich des zustdndigen Wasserversorgungsunternehmens Wachenheim

ausreichend, um die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebiets sicherzustellen. Eine

Anderung der Wasserrechte ist nicht erforderlich.

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch die

vorgesehene Bebauung nicht beriihrt.

Vom Ordnungsamt der Verbandsgemeinde sind beziiglich der Wasserversorgung folgende

Rahmenbedingungen zu erfiillen:

»1. Die Hauptversorgungsleitung ist so zu dimensionieren, daf die Wasserentnahme im Notfall mit
B-Schlduchen erfolgen kann.

2. Es sind Unterflurhydranten in ausreichender Zahl vorzusehen.

3. Die erstmalige Installation von Hydrantenschildern sind vom Tr&ger der Wasserversorgung
schnellstmdglich anzubringen.

(Quelle: Schreiben Ordnungsamt vom 10.10.96)
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Abwasserbeseitigung:
Fur die Abwasserbeseitigung ist die Trennung von Schmutz- und Regenwasser vorgesehen.

Schmutzwasser:
Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler

Abwasserreinigung anzuschlieBen. Die Leistungsfahigkeit der Reinigungsanlage ist ausreichend.
Erlaubnisdnderungen der Kldranlage sind nicht erforderlich.

Niederschlagswésser -aus besonderer Flachennutzung (z.B. von Gewerbebetrieben 0.4.) mit
erhéhten Anteilen an geldsten oder wassergefdhrdenden Stoffen sind der zentralen
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Fremdwasser, z.B. Drainangewasser oder das aus AuBengebieten stammende Oberflichenwasser,
darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden.

Auf die im Rundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt vom 8. Dez. 1993 genannten Grundsitze
zur Abwasserbeseitigung in Rheinland-Pfalz und das geltende Landeswassergesetz ist zu achten.

Oberflachenwasser:

Abhangig ist die Regenwasserversickerung, -Verdunstung und Riickhaltung von der
Versickerungsféhigkeit des Bodens im Baugebiet. Deshalb ist es, um konkrete Aussagen zur
Oberflachenentwasserung machen zu kénnen, notwendig eine Bodenuntersuchung durchzufiihren.
Fir das Baugebiet wurde ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben.

Das Gutachten der ,Geo Control, Beratungsgeselischaft mbH fir Erd- und Grundbau macht dazu
folgende Aussage:

«Bemessungsgrundlage bezogen auf 0,1 ha
Durchl&ssigkeit des Untergrundes i. M. > 2,5 x 10° m/sek.

Bemessung der Regenspende: Wiederkehrzeit T=50
Niederschlagsdauer D = 10 Min
Niederschlagshthe hy =138 mm
Faktor 11,111
Regenspende r (g4 151 l/(sec. x ha)
Grundlage Station Neustadt WeinstraBe Nr, 70746
Erforderliche Versickerungsfldche: As 1000/(( 10™1 0‘5)/(2' 151)-1) = - 894 m?

Anhand des Minuswertes in der Berechnung ist ersichtlich, daR der Baugrund als
wasserundurchldssig zu bezeichnen ist. Es wiirde fast die doppelte zu entwéssernde Flsche
notwendig sein, um eine Versickerung durchzufiihren. Erfahrungswerte haben gezeigt, dal
die Verdunstung gréRer ist als die Versickerung.

egl'tmdung Seite 12
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Die Bemessung zeigt auch, dal im Baugebiet selbst eine Versickerung von
Oberflichenwasser iiber Mulden-Rigolen-System oder Brunnen im wirtschaftlichen Rahmen
auch nicht mdglich ist.

Dies kénnte nur durchgefiihit werden, wenn sehr tiefreichende Schluckbrunnen
niedergebracht wiirden, was jedoch nicht im wirtschaftlichen Rahmen liegt. Gleichzeitig wére
zu vermerken, daR sich in Bezug auf Geologie und Topografie es jederzeit mdglich wire,
daR sich im genannten Horizont zwischen gemischt- und feinkérmigen B&den bei punktueller
Versickerung hier aufstauendes Sickerwasser sich zum flieBenden Schichtwasser sich nach
Siiden hin ausbilden kann. Sicherlich wiirden dadurch tief einbindende Geschosse entlang
des StraRRe ,Rechts dem Diirkheimer Weg" einem erh6hten Wasserzuflull ausgesetzt, was
evtl. zu Bauschéden fihren kénnte.

Hieraus ergibt sich die Empfehlung, fir die KanalbaumaBnahme wenn mdglich ein
Trennsystem fiir Schmutz- und Regenwasser einzuplanen wnd das Oberfldchenwasser z.B.
iiber ein Regenriickhaltebecken in eine entsprechenden Vorflut einzuleiten.”

(Quelle: GEO Control, Beratungsgesellschaft mbH fir Erd- und Grundbau, 67434 Neustadt -
Diedesfeld, Baugrundgutachten Bauvorhaben ErschlieBung NBG ,Auf der Hohe I1* in Wachenheim
a.d. WeinstraBe, Proj.-Nr.: E 200.02-05.96, Neustadt a.d. Wstr., 28.6.96)

In der Planung wurde versucht die GréRe und Lage der Grundstiicke so zu gestalten, daB die
Umsetzung der rechtlichen Vorgaben unter Beachtung der negativen Ergebnisse des erstellten
Bodengutachtens, trotzdem noch Maglichkeiten der Riickhaltung bzw. der dezentralen Versickerung
des Oberflichenwassers erlaubt.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte, soweit mdéglich, auf den privaten
Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone versickert oder auf dieser Fldache mindestens
zuriickgehalten (Teilwassermengen kénnen auch Verdunsten) werden. U.a. kdnnten die
ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern als Mulden-, Riickhaite- und
Verdunstungsbereiche genutzt werden. In diesen Flachen kénnte teilweise auch von den privaten
Grundstiickseigentiimern ein Grabensystem angelegt werden, in dem das Wasser in Richtung
Vorfluter geleitet wird und auf dem Weg dahin, die Méglichkeit der Verdunstung und Versickerung
gegeben ist. AuRerdem sollten diese Wasser als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung
verwendet werden.

Hierfiir konnen auch technische Einrichtungen zur Oberflichenwasserriickhaltung hergestelit
werden. Dies kann einerseits in Form von Mulden- und Rigolensystemen und andererseits durch die
Herstellung von Zysternen oder Sickerschéchten (wasserrechtliche Genehmigung) geschehen.
Neben der Vorteile, die sich daraus fiir den Wasserhaushalt ergeben, kénnen dadurch auch auf
privater Seite Wasserkosten gespart werden.

Zur Oberflaichenentwdsserung der ErschlieBungsstraBen konnten die offentlichen, stralen-
begleitenden Parkpldtze in Form von groBvolumigen Schotterpackungen angelegt werden, die
einen Groflteil des Wassers aufnehmen kdénnen. Stralen ohne seitlichen Griinstreifen oder
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parkplatzbereiche sollten entweder durch straBenbegleitende offene Rinnen oder durch Rigolen
entwdssert werden. Der StraBenbelag ist, soweit mdglich, mit sickerfdhigen Materialien
herzustellen. Uberschiissige Wassermengen konnten dann immer noch in Richtung Vorfluter
abgeleitet werden. Auf dem Weg dahin sollte sichergestellt werden, dal auch da eine
gréRtmagliche Versickerung und Verdunstung der Oberflachenwasser maéglich ist.

zur Verdeutlichung der Madglichkeiten wurde eine exemplarische Schemaskizze zur
Oberflichenentwisserung der Grundstiicke und auch des &ffentlichen Bereichs angefertigt.

Schemaskizze zur Ob'erfléchenentwésserung
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Eine genaue Planung ist mit der Tiefbauplanung fir das Gebiet unter Berlicksichtigung des

erstellten Bodengutachtens durchzufiihren und mit den zustandigen Amtern abzustimmen.

Die Planungen fiir das Baugebiet ,Auf der Hohe | sind dabei unbedingt zu beriicksichtigen. Flr

beide Baugebiete sollte ein Gesamtkonzept entwickelt werden. Die bestehende Bebauung,

insbesondere siidlich des Baugebiets ist bei der Planung der Entwésserungskonzeption zu sichern.

Schaden die durch Anderungen im Bereich des Oberflachenwasserabflusses, des Schichtenwassers

oder des Grundwassers entstehen kdnnten, sind unbedingt zu verhindern.

Zwingend kann die Versickerung im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da u.a. das

Bodengutachten beziiglich der Versickerung eher negative Aussagen macht. Bei Versickerungen ist

immer darauf zu achten, daR keine negativen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke

(Unterlieger etc.) entstehen.

Auf eine frilhzeitige Koordinierung der verschiedenen ErschlieBungstrager ist zu achten, um

Fehlplanungen zu vermeiden und Kosten zu sparen.

Beziiglich der Regenwassernutzungsanlagen sind die Vorgaben des Gesundheitsamtes zu

berticksichtigen. Im Ra_hmen ‘der Beteiligung der Tréger‘h offentlicher Belange wurden vom

Gesundheitamt folgende Forderungen _formuliert, die, um hygienische Gefahrenquellen

auszurdumen, in der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen sind:

1. Keine direkte Verbindung vom Brauch- und Trinkwasser (nach TVO § 17.1 und nach DIN 1988
Teil 4 Abs. 3.21 nicht zul4ssig). '

2 Erlaubt ist eine Trinkwassernachspeisung in Trockenperioden nur dber einen freien Auslauf
oder einen Rohrunterbrecher A1 (N 1988 Teil 4 Abs. 45.2). Bei einem freien Ablauf mul3 ein
Mindestabstand zwischen dem héchstméglichen Wasserspiegel im Sammelbehélter und der
Unterkante des Zulaufs, der das Doppelte des inneren Druckwassers des Zulaufrohres
mindestens aber 20 mm betr4gt, eingehalten werden. An anderen Stellen der Anlagen darf es
auch keine direkten Verbindungen geben, z.B. bei Spilkdsten. Regenwasser- und
Trinkwasserleitungen sind unterschiedlich farblich zu kennzeichnen.

3. Regenwassersammelbehélter sind wie hauseigene Brunnen Eigengewinnungsanlagen. Von
jhrer Errichtung ist der Kunde gegeniber dem Wasserversorgungsunternehmen
mitteilungsbediirftig (gem. AVB Wasser §3(2). Durch geeignete MaRnahmen hat der Kunde
sicherzustellen, dafl von einer Eigenanlage keine Riickwirkungen in das dffentliche
Wasserversorgungsnetz méglich ist.

4. Auch Jahre nach Erstellung der Anlagen darf es bei Reparatur-, Anderungs- und
Erweiterungsarbeiten nicht zu Querverbindungen kommen. Gerade in groBen Gebduden sind
direkte Verbindungen nicht auszuschlieRen. Ist in einem Haus neben einer Trinkwasseranlage
auch eine Regenwasseranlage installiert, wird empfohlen, an der Ubergabestelle
(Wasserzéhler, Einfihrungsstelle) ein Hinweisschild anzubringen.

5. Um die Verkeimung des Dachablaufwassers moglichst gering zu halten, bedarf es regelméniiger
Wartung. Die Dachrinnen miissen saubergehalten werden, die Ablagerungen aus dem
Sammelbehélter entfernt, die Filter missen gespdit und die funktionsfahigkeit der Pumpen
geprtift werden.*

(Quelle: Schreiben Gesundheitsamt Neustadt an der WeinstraBe an die Verbandsgemeinde-

verwaltung Wachenheim vom 04.10.96)

.Begri]ndung
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Es ist darauf hinzuweisen, daR die Herstellung oder Veranderung von Gewdssern vor der
Genehmigung des Bebauungsplans vorrangig eines Planfeststellungsverfahrens bedarf.

Fur Anlagen (dazu zahlen auch Auffiillungen) innerhalb eines Abstandes von 10 m vom
Schwabenbach ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen. Uberschreiten diese Anlagen die
im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen, so ist eine fachtechnische Stellungnahme des
StAWA fiir die Erteilung der Genehmigung erforderlich.

Abfall / Altlasten

Anhand vorliegender Unterlagen konnten vom Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
keine Ablagerungsflachen festgestellt werden.

Bei der weiteren Umsetzung des Baugebiets (Tiefbau und Hochbauplanungen) ist zu liberpriifen
inwieweit Flachen von Altstandorten innerhalb des Plangebiets vorhanden sind. Hierzu kénnen sich
aus den bisherigen Nutzungen Anhaltspunkte fiir Belastungen des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben.

Fir vorhandene Verdachtsflachen ist eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren und das weitere
Vorgehen mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder einen Altstandort bestehen oder
sich ergeben, ist dies der Bezirksregierung mitzuteilen.

Nutzung des Gebiets

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betreibe und Nutzungen sollen durch den Bebauungspian
gesichert werden. Durch die Ausweisung ,Dorfgebiet® wird den zukiinftigen Anliegern Kklar
dargestellt, welche Immissionen sie fir inre Grundstiicke zu erwarten haben.

Als Gebietsart wird neben diesen differenzierten Mischgebietsnutzungen, ein "allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt ( § 4 BauNVO). Zugelassen werden Wohngebiude, die der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die festgesetzten Nutzungen lassen so unter besonderer Berlicksichtigung der Wohnnutzung
weitere Nutzungen zu, die den Wohnwert des Gebiets erhéhen und trotzdem die Mdglichkeit einer
vertraglichen Mischung erlauben. Dem Problem der weiten Wege zur Deckung des taglichen
Bedarfs soll vorgebeugt werden. Eine Versorgung im Gebiet soll mdglich sein. Zur
Weiterentwicklung der Stadt als Fremdenverkehrsstandort sind auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mdaglich.
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Nicht zugelassen werden sollen:

- Anlagen fiir Verwaltung,
Diese Nutzung soll im Ortskern bzw. in speziell dafiir ausgewiesenen Gebieten angesiedelt
oder an den zur Zeit bestehenden Standorten gestarkt werden. Sie wird deshalb fiir dieses
Gebiet ausgeschlossen.

- Garten- und Weinbaubetriebe,
Wegen ihrer zu hohen Flacheninanspruchnahme (dem vorgenannten Ziel, Wohnbauflachen
zur Verfligung zu stellen, wiirde entgegengewirkt)

- Tankstellen,
Weil dadurch der Zielverkehr unnétig erhéht und die Wohnqualitat gestdrt wiirde.

In Korrespondenz zu den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben sind differenziert Dorfgebiete
ausgewiesen.

Nutzungskonflikte zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und der allgemeinen Wohnnuntzung
sollen durch die Ansiedlung dieser Betriebe auf Fldchen mit mdglichst direktem Zugang zu den
landwirtschaftlichen Flachen vermieden werden. L&rmemissionen von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen belasten so die Wohnbereiche am wenigsten. AuRerdem wurde versucht die Distanz
zwischen Dorfgebietsbereichen und allgemeiner Wohnnutzung so gro wie mdoglich zu halten, ohne
jedoch gréRere Zasuren in der Baustruktur zu erzeugen. Zwischen den beiden Nutzungsbereichen
sind deshalb immer entweder mindestens StraBentrassen oder groRere Griinbereiche (private) bis
zur nachsten Bebauung. Die Orientierung der spéteren landwirtschaftlichen Gebdude sollte, wie dies
bereits bei den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben der Fall ist, so geplant werden, dai evtl.
auftretende Emissionen von der Wohnbebauung abgehalten werden.

MD 1

Zulassig sind Nutzungen gemaR § 5 Abs 2 BauNVO

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehétrigen Wohnungen
und Wohngeb&ude, ‘
Fr landwirtschaftliche Nutzungen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,6 erlaubt.

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngeb&ude, jedoch nur dann, wenn sie nicht mehr als 50% der fiir das Grundsttick
zuldssigen GRZ ausnutzen.
Diese Festsetzung wurde getroffen, um fiir auslagerungswillige landwirtschaftliche Betriebe
einen Anreiz zu schaffen, sich an dieser Stelle anzusiedeln, da diese Betreibe gemaR 1. die
volle GRZ ausnutzen dirfen.

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

Begrandung Seite 17



STADT WACHENHEIM Bebauungsplan "Auf der Héhe [I"

6.4

Unzuldssig sind:

1. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Zum Schutz vor Emissionen bzw. Immissionen gegeniiber dem direkt anschliefenden
allgemeinen Wohngebiet ist diese Nutzung ausgeschlossen.

2. Anlagen fiir drtliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,
siehe Begrlindung allgemeines Wohngebiet

4. Tankstellen,
siehe Begriindung allgemeines Wohngebiet

5. Vergniigungsstatten.

Diese Nutzung entspricht nicht dem Gebietscharakter der umliegenden Bebauung bzw. der in
diesem Bereich befindlichen Nutzungen.

MD 2
In diesem Bereich sollen die sonstigen Wohngebdude nicht beziiglich dem MaR der baulichen
Nutzung eingeschrankt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung soll Giber die Grundfldchenzahl (GRZ 0,4, im MD ausnahmsweise
bis zu 0,6), die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse (Il) und Gber die Firsthéhe (7,50 m / 8,50 m)
eingegrenzt werden.

Die Grundfldchenzahl wurde entsprechend der Vorgaben der Baunutzungsverordnung gewahlt. Von
einer Reduzierung der Grundfldchenzahl im allgemeinen Wohngebiet wurde abgesehen. Dadurch
ist eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke mdglich. Ergédnzend ist durch die Festsetzungen zu
Nebenanlagen, Garagen, Carports und zu den MaRBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. zu den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern die Versiegelung beschrankt. Dadurch kann auch aus &kologischer Sicht eine
vertragliche Planung durchgesetzt werden.

Im Bereich der Dorfgebiete wurde die gemal BauNVO maximal mdégliche Grundfldchenzahl nicht
voll ausgeschdpft. Eine Orientierung an den GrdéRenordnungen des ,allgemeinen Wohngebiets"
erschien zur Herstellung einer harmonischen Baustruktur als sinnvoll. Bei einer landwirtschaftlichen
Nutzung soll ausnahmsweise eine hohere GRZ bis 0,6 mdglich sein, sofern keine stadtebaulichen
Griinde entgegenstehen und wegen der Betriebsorganisation eine groRere Geb3udefldchen
unbedingt bendtigt wird. Die tberbaubaren Gundstiicksflichen und die Flachen filir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen sind einzuhalten.

Die gewahite Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze wird mit 1l festgesetzt. In Verbindung mit der
GréRe der Uberbaubaren Grundstiicksflichen, der Firsthéhe und der Dachneigung kann eine
unvertragliche Verdichtung eingedammt werden. Durch die Festsetzung dieser Werte wird ein
HochstmaR fir die duBere Hille der im Gebiet zuldssigen Gebiude gegeben, was die mdgliche
Bebauung harmonisch in die umgebenden Baugebiete und die Landschaft einfiigen soll.

Begrﬂndung Seite 1é
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6.5

Die MindestgroRe der Grundsticke wurde auf 400 m? bei Einzelhdusern bzw. 350 m? pro-
Doppelhaushilfte und im Bereich E aus 700 m* festgesetzt, um einer zu starken Verdichtung
vorzubeugen, die eine extreme Verkehrsbelastung des Gebiets zur Folge haben konnte
(Zielverkehr) und somit eine Verschlechterung des Wohnwertes bewirken wiirde. Aus dem gleichen
Grund wurde die hé&chstzuldssige Zahl von Wohneinheiten in einem Einzelhaus auf 2 und pro
Doppelhaushélfte auf eine Wohneinheit begrenzt (einheitlicher Charakter des Wohngebiets).

Gestalt

Bauweise und Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick

Die Festsetzungen zur Bauweise, zur Hhenlage des Sockels und zur Stellung der baulichen
Anlagen in Verbindung mit den dargestellten iberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen eine positive
Gestaltung der Gesamitstruktur des Baugehiets erzeugen.

Die Bauweise wird als besondere Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen zur besonderen Bauweise (unter Punkt 3. und Punkt 6.1 der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen) haben das Ziel, entgegen der allgemeinen Bestimmungen
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz und unter Beriicksichtigung der Bestimmungen zur
Beteiligung der Nachbarn (§ 66 LBauQ), die Mdoglichkeit zu geben, die Garagen bzw.
Nebengebiude in den Abstandsflachen zwischen zwei Gebduden mit einem Dach zu versehen, das
die gleiche Dachneigung besitzt wie das Hauptgeb&ude. Diese Festsetzung soll zu einer besseren
rdumlichen Begrenzung und Gestaltung des offentlichen Raums fiihren. Da die Garagen und
Nebenanlagen von ihrer Dimension als untergeordnete Baukdrper geplant werden sollen, wurde
festgesetzt, daR der First der Nebenanlagen bzw. Garagen mindestens 2 m tiefer liegen muR, als
die maximal zuldssige Firsthéhe des Hauptgeb&dudes.

Die Begrenzung der Lidnge der Gebdudeeinheiten auf 30 m wurde vorgenommen, um eine lockere
Bebauung ohne Riegelbildung zu erreichen.

Im Bereich A sind Garagen nur in einer der beiden seitlichen Grundstiickflachen moglich. Diese
Festsetzung soll zur Auflockerung des duReren Ortsrands dienen. Hier ist die Firsthdhe auf 7,50 m
begrenzt. Die Bebauung soll so harmonisch mit der Landschaft verzahnt werden.

In den Bereich A, B und E sind nur Einzelhduser erlaubt, dies soll die allméhliche Verzahnung
weiterhin unterstitzen.

In den Bereichen C und D sind auch Doppelhduser zuldssig. Zum Schutz vor einer Riegelbildung
gegenliber des bestehenden sddlich gelegenen Ortsrands wurde festgesetzt, daR an der
freistehenden Seite einer Doppelhaushilfte ein seitlicher Grenzabstand von 6 m zur Nachbargrenze
einzuhalten ist. Garagen und Nebenanlagen dirfen hier nur 3 m von der Nachbargrenze entfernt
errichtet werden. Unbefestigte Stellpldtze sind innerhalb der Fliche zwischen méglicher
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6.6

Nebenanlage/Garage und Nachbargrenze erlaubt. Hierdurch wird erreicht, dal zwischen den
Bauk&rpern griine Korriodore entstehen und ein Durchblick mdglich ist.

Hausgruppen (Reihenh&duser) sind in diesem Baugebiet nicht zugelassen. Hierfir miRte die
Maéglichkeit einer héheren Verdichtung im Gebiet gegeben sein. Dies war jedoch als grundsétzliche
Entscheidung fir dieses stark durchgriinte, den Ortsrand neu definierende Baugebiet nicht
gewlnscht.

Die Stellung baulicher Anlagen wurde gemé&R der Eintragung in die Planzeichnung gewahlt, um die
StraBenrdume klar zu definieren und in den Kreuzungsbereichen durch die Stellung der Geb3ude
auf die Richtungsédnderung des StraBenverlaufs aufmerksam zu machen.

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Lage der Uberbaubaren Grundsticksflichen wurde
auBerdem unter den Gesichtspunkten einer guten Belichtung, Besonnung und Beliiftung geplant.
Der Energiebedarf kann so gesenkt werden. Die geplante Gebaudeausrichtung wirkt sich auf den
Wohnwert gtlinstig aus. Die 'Mbgjic'hkeit “der Errichtuhg von Ehergiesparhéusern sollte in der
Hochbauplanung unbedingt Dberiicksichtigt werden. Okologisches Bauen sollte im
Bebauungsplangebiet umgesetzt werden.

Festsetzungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachflaichen sind wegen der relativ groBen flichenmaBigen Wirkung von besonderer
Bedeutung flir das Ortsbild. Die Festsetzungen lber Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
Dachtiberstand und Traufausbildung sowie die Form und Dimension der Dachaufbauten und
Dachflachenfenster sind auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen die homogene
gestalterische Entwicklung des Ortsbildes unterstiitzen. Ebenso verstehen sich die Festsetzungen
zur Fassadengestaltung, Einfriedung (das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz ist zu
beriicksichtigen) und die Festsetzungen zu den \Werbeanlagen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wird auBerdem von Seiten des
Gesundheitsamts darauf hingewiesen, dal Milltonnenstandplétze, insbesondere die der ,Griinen
Tonne" abseits von Wohnrdumen, an schattigen Stellen vorzusehen sind.

Bei den Festlegungen wurden immef die Grundsétze der Gestaltung mit den Erfordernissen neuer
Techniken (z.B. Satellitenempfangsaniagen), der Gestaltungsfreiheit und dkonomischen Aspekten
abgewogen. Deshalb sind die Gestaltungsforderungen, die an den vom &ffentlichen Raum aus
einsehbaren Bereich gestellt werden, oft hdher als die Festsetzungen, die fiir die privaten Bereiche
gestellt sind.

Griin- und Freifldchen (6kologische Aspekte)

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Erlduterung der notwendigen
MaBnahmen wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt. Die empfohlenen MaBnahmen
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fiir das Baugebiet wurden erdrtert und nach umfangreicher Abwagung weitgehend in der
vorgegebenen Form (ibernommen. Hierdurch ist eine starke Durchgriinung und Eingriinung des
Gebiets sichergestellit.

Die getroffenen Festsetzungen unterstitzen die gewiinschte Gestaltung im Gebiet. Ein hoher
Wohnwert kann so gewahrleistet werden.

Besonders wichtig ist dabei, da durch das Baugebiet ein neuer Ortsrand entsteht, da eine intensive
Ortsrandbegriinung festgeschrieben wurde und da die Anlage der Pflanzungen gewanhrleistet
werden muR. Das Ziel, einen neuen harmonischen und organischen Stadtrand herzustellen, mu®
unbedingt durchgesetzt werden.

Ersatzflachen

Die fiur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen, auBerhalb des
Geltungsbereichs des Baugebiets befindlichen Ersatzflichen und die darauf zu verwirklichenden
ErsatzmaRnahmen, werden als Fensterplan im Bebauungsplan dargestellt und verbindlich
festgesetzt (siehe hierzu auch Griinordnungsplan zum Bebauungsplan). Die Flachen liegen im
Bereich des Schwabenbaches. Direkt an diese Flachen anschlieBRend und an den Schwabenbach
angrenzend befinden sich noch weitere Kompensationsfldchen anderer Bebauungsplane.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde von Seiten des
Gewisserzweckverbands |senach-Eckbach angeregt, daR im Rahmen der Durchfiihrung der
Ersatzmafnahmen die Betonhalbschalen des Schwabenbaches, zumindest im Bereich der
Ersatzflaichen entfernt werden sollten. Hierfiir wire eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Kinderspielbereiche

Fiir die beiden Baugebiete ,Auf der Héhe | und ,Auf der Héhe 11" ist im Baugebiet ,Auf der Héhe II*
ein Kinderspielplatz in unmittelbarer N&he zum westlichen Baugebiet ausgewiesen. AuBerdem
sollen die niveaugleich ausgebauten WohnstraBen SpielstraRen flir Kinder und
Kommunikationsrdume fiir Erwachsene sein. Zuséatzlich sind umfangreiche private Griinfldchen
vorhanden.

g Bodenordnung

Fir die Ordnung von Grund und Boden ist ein gesetzliches Umlegungsverfahren gem. § 45 ff.
BauGB vorgesehen.
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8. Flachenbilanz

Baugebiet

Gesamtfldche ca. 4,88 ha
Verkehrsflache u. FuBwege ca. 0,67 ha
Wirtschaftswege ca. 0,13 ha
Kinderspielplatz ca. 0,05 ha
nord-westliche Grinflache ca. 0,21 ha
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha
private Grundstiicksflache ca. 3,80 ha

Ausgleichsfldche

Gesamtflache ca. 0,56 ha

9. Kosten der ErschlieBung (Stand September 1996)

Die geschatzten ErschlieRungskosten fiir das Baugebiet belaufen sich auf ca. 4,0 Mio DM.

10. Empfehlung

Der Baubeginn ist den Tragern oOffentlicher Belange, sofern sie in ihren Kompetenzen tangiert
werden, frihzeitig anzuzeigen. Dadurch ist eine koordinierte Ausfiihrung der ErschlieBungs-
maRnahmen mdaglich.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
hinzuweisen.

Bei BaumaRnahmen ist auf die bestehenden Leitungen zu achten.

Der landespflegerische Planungsbeitrag und das Baugrundgutachten sind Bestandteile der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im April 1997/S022W/bg970423
WACHENHEIM 2.d. WEINSTRASSE 2 5. M7 008

/%/ﬂ/

Nagel, %iadtburgermeaéér/ Seite 22
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ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Anwelsung
zum Schutz unterirdisch verlegter
Gashochdruckleitungen der
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(giiltig ab: 01. April 1995)

cO
SAAR FERNGAS
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1 Allgemmeines

Diese Anweisung gilt fiir Bau- und Bodenarbeiten im Bereich von Gashochdrucklei-
tungen.

Grundlage dieser Anweisung sind insbesondere die in Anhang | aufgefiinrten
Gesetze, Vorschriften, Bestimmungen und Technischen Regeln.

Die der dffentlichen Gasversorgung dienenden Gashochdruckleitungen der Saar
Ferngas AG sind grundsétzlich in einem Schutzstreifen mit einer Breite von 4 m bis
8 m verlegt, der durch beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten (§§ 1080 £BGB)
bzw. durch Verwige gesichert ist. :

Parallel zur Saar Ferngas-Leitung ist ein Nachrichtenkabel mitverlegt.

Alle Bau-, Boden- und sonstigen Arbeiten innerhalb des Schutzsteifens bediirfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Saar Ferngas AG, die rechtzeitig vom
Veranlasser bei der nachfolgenden Betriebsstelle einzuholen ist:

Arbeiten innerhalb des Schutzsteifens, die chne Genenmigung der Saar Ferngas
AG vorgenommen werden, sind zivil- und/cder strafrechtlich verfo lgbare Rechts-

verletzungen.

Veranlasser im Sinne dieser Anweisung sind Bauherr, Bauréger, Unternehmer, Sub-
unternehmer und/oder sonstige Personen, denen die Bauausfithrung oder Bauaui-
sicht obliegt oder iiberoagen ist.

Wer als Veranlasser Arbeiten im Schutzsteifenbereich durchfiihrt oder durchfiihren
1403t, erkennt die Anweisung als fir sich verbindlich an (Abschnitt 6) und ist zu ent-
sprechender Unterweisung und Uberwachung der Bautdtigkeiten verpflichtet.



2 Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht bei der Durchfithrung von
Arbeiten in Leitungsnéhe ist von Veranlassern rechtzeitig vor Baubeginn der Arbei- -
ten bei der Saar Ferngas AG aktuell Auskunft iber die Lage der im Bau- bzw. Auigra-
bungsbereich liegenden Saar Ferngas-Anlagen einzuholen.

Wir verweisen als Trager éffentlicher Belange auf§ 4, Abs. 1, des Bundesbauge-
setzes vormn 08.12.1986 (BGB. [, Seite 2255).

Die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich ist unter Beifligung von Plénen
(Lagepléne, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeing, mindestens jedoch 20 Werk-
tage vor Beginn der Arbeiten, bei Saar Ferngas AG schriftlich zu beantragen.

Bei Abweichungen von der Bauplanung oder Erweiterung des Bauvorhabens mul
eine neue Zustimmung eingeholt werden.

Saar Ferngas AG gibt hinreichend genaue Auskunit iber die Lage ihrer im Baube-
reich vorhandenen Leitungen nebst Zubehdr, soweit dies anhand von Bestandspla-
nen moglich ist.

DerVeranlasser hat die Pflicht, sich iber die tatsdchliche Lage der angege-
benen Saar Ferngas-Leitungen im Baustellenbereich durch Suchschlitze selbst
GewiBheit zu verschaffen. (Abschnitt 4.2)

Auf Anforderung wird Saar Ferngas AG die Gashochdruckleitung auf Kosten des
Veranlassers ortlich markieren.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.1

3.8

Sicherungsmafinahmen

Kathodischer Korrosionsschutz

Die Saar Ferngas-Leitungen sind kathodisch gegen Auf3enkorrosion geschutzt. Um
diesen Schutz nicht zu gefahrden, mul} der Veranlasser die einschldgigen VDE-Vor-
schriften und AfK-Empfehlungen beachten.

Kreuzungen, Parallelfiihrungen

Rohrleitungen, Kabel und sonstige Anlagen sollen die Saar Ferngas-Leitungen mog-
lichst rechwinklig kreuzen. Der lichte Abstand zur Saar Ferngas Leitung darf ohne
Sicherungsmainahmen 0,2 m nicht unterschreiten. Innerhalb des Schutzstrelfens
sollen sie weder Hohe noch Richmung éndern.

Parallelfithrungen miissen grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens verlegt wer-
den. [st in Sonderfzllen eine nanspruchnahme des Saar Ferngas Schutzstreifens
nicht zu umgehen, bedari es unbedingt der vorherigen technischen Abstimmung
sowie des Abschiusses eines [nteressenabgrenzungsvertrages bel menr als 100 m
Parallelverlauf.

Hochspannungskabel sind innerhalb des Schutzstreifens mit Betonplatten abzu-
decken oder durch vergieichbare Mal3nahmen zu sicherrn.

Die einschlagigen VDE-Vorschrifien und AK-Empfehlungen sind zu beachten.

Bauwerke, StraBen

Bauwerke diirfen innerhzalb des Schutzsasifens nicht errichtet werden. Der Bau von
StraBen und Wegen sowie Bodenab- und -auitrag bedirfen der Zusimmung von
Saar Ferngas AG.

Wasserldufe

Bei der Anlage neuer oder der Vertiefung verhandener Wasserldufe muf eine
Rohrdeckung von min. 0,60 m eingehalten werden.

Betragt die Rohrdeckung im Kreuzungsbereich weniger als 0,80 m, mul3 die Gra-
bensohle 2 m1 beiderseits der Leltung mit Betonplatten ausgelegt werden.

Bewuchs ' :
Der Schutzstreifenbereich ist grundsatzlich — 2 m beiderseits der Leitungsaul3en-
kante —von Baumen und tiefwurzelnden Strauchemn freizuhaiten.

Markierungen
Markierungen sind zu schiitzen. Sie diirfen chne Zustimmung von Saar Ferngas AG
nicht verdecks, versetzt cder enternt werden.

Abwdsser
Abwésser diirten nicht in den Schutzsweifen eingeleitet werden.

Zusitzliche Sicherungémaﬁna.hmen
Je nach Artund Umfang des Bauvorhabens bleiben zusétzliche Sicherungsmalinan-
men vorbehaltern. '



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Durchfiihrung der Arbeiten

Einweisung

Vor Beginn der BaumaBnahme weist ein Saar Ferngas-Mitarbeiter die verantwort- '
liche Aufsichtsperson des Veranlassers in die Lage der Saar Ferngas-Leitung ein.
Dabei wird der Bestandsplan des Baubersiches ausgehandigr.

Die Einweisung wird im Formblatt (Anhang 2) dokumentiert.

Suchschlitze

Die Lage der Leitung mub in jedem Fall in Handschachmung festgestellt werden.
Beim Herstellen der Suchschlitze muf die Gashochdruckleitung soweit freigelegt
werden, bis die obere Halfte der Leitung sichtbar wird.

Nach Feststellung der Lage ist Saar Ferngas AG zu informieren.

Anzeige Baubeginn

Der Baubeginn ist der zustandigen Saar Ferngas-Betriebsstelle (Abschnitt 1) minde-
stens 3 Werktage zuvor mit Tag und Uhrzeit gesondert schriflich oder fermmindlich
anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch Saar Ferngas ist der Einsatz von Baurnaschi-
nen zuldssig.

Betriebsaufsicht

Wo es nach Auffassung der Saar Ferngas AG zum Schutz der Leitung erforderlich ist,
wird Saar Ferngas AG eine Betriebsaufsicht zbstellen, deren Weisungen Folge zu lel-
stenist

Die Kosten der Betriebsaufsicht hat derVeranlasser zu erstatien.

Erdarbeiten
Bei Nherung in horizontalem und vertkalem Abstand unter 0,5 m zu unserer Gas-
hochdruckleitung diirfen Erdarbeiten nur von Hand ausgefuhrt werdern.

Freilegen der Leitung

Saar Ferngas-Leitungen nebst Zubehdr diirfen nur durch Handschachtung freigelegt
werden. - '

Freigelegte Leitungen sind vor jeglicher Beschédigung (auch Einfrieren) zu schut-
zen und gegen Lageveranderungen fachgerecht zu sicherm. Ohne Aufhangung oder
Unterstitzung diirfen sie nicht weiter als 3 m freigelegt werden. Der Nachweis der
unverinderten Lage der Leitung ist ggf. durch entsprechende Nivellements zu
fihren.

Widerlager dtirfen nicht hintergraben oder freigelegt werden.

Werden Versorqungsaniagen oder Warnbéander an Stellen, die nicht genannt wo rden
sind, angetroffen bzw. freigelegt, so sind die Arbeiten in diesem Bereich unverzig-
lich zu unterbrechen und der Betreiber dieser Versorgungsanlage zu ermitteln und
zu verstandigen.

Saar Ferngas AG istdariiber zu informieren.



4.7

4.8

4.9

4.10

Durchpressungen, Durchbohrungen

Baugruben fiir Durcapressungen und Durcaponrungen sind grundsatzlich auf der
Leitungsseite anzuordnen.

Sollte im Zielbereich eine weitere Leitung vorhanden sein, so istdiese unbedingt
fraizulegen.

Verfiillen

Der urspringliche Rohrgraben darf erst nach Freigabe durch Saar Ferngas AG ver-
fillt werden. Bei der Verfillung des urspriinglichen Rolrgrabens muB die Gashoch-
druckleitung mindestens 20 cm mit steinfrelem neutralen Boden eingepackt werden.
Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen.

In Abhangigkeit von der Rohrdeckung kénnen Vibrationsplatten zur Bedenverdich-
tung eingesetzt werden, wenn deren Erregerkraft pro Aufstandsflache N/em?) fol-
gende Werte nicht iberschreitet:

2b 0.3 m Rohrdeckung 8,5 N/cm® (z.B. ATS 2002)
ab 0,6 m Rohrdeckung 13,5 N/cm? (z.B. ATS 6002)

Zur weiteren Verfillung dirfen keine Steine, kein schwer zu entfernendes Materal
und kein Bauschutt verwendet werdern.

Bei Nichtbeachtung insbesondere der Freigabe wird Saar Ferngas AG die
Leitung auf Kosten des Veranlassers freilegen lassen.

Befahren des Schutzstreifens

Das Uberqueren des Schutzstreifens mit Fahrzeugen, die schwerer sind als die In
der Landwirtschaft iiberlicherweise eingesetztern, ist nur an besonders geschutzten
Stellen statthaft. Bei unumgéngtich notwendiger Uberquerung an anderer Stelle sind
Sicherheitsmalnahmen in Abstimmung mit Saar Ferngas AG zu efen.

Schadensanzeigen, besondereVorkommnisse

Bei Beschédigungen der Saar Ferngas-Leitung (auch Umhiillung) einschliefilich
Zubehor oder bei sonstigen aulergewohnlichen, die Leitung betreffenden Ereignis-
sen, ist unverziiglich die unter Abschnitt | genannte zustandige Betlebsstelle oder
die Saar Ferngas Lastverteilung, Tel.: 0681/8 10500 (Tag und Nacht besetzt) zu
benachrichtigen.

Die Arbeiten sind sofort einzustellen.
Sie diirfen erst mit Zustimmung der Saar Ferngas AG wieder aufgenomumern

werder.

Bei Gasaustritt sind auBerdem Polizei und Feuerwehr unverzuglich zu verstandigen
sowie erste Sicherungsmalnahmen einzuleiten; insbesondere:

e Motorenabstellen

@ jede Furkenbildung vermeiden

® keine elekrischen Anlagen bedienen
@ den Gefahrenbereich absichern

e Anwohner informieren (nicht klingeln!)



5 Kosten, HaftungundVersicherung

5.1 Kosten
Alle Kostenund Auslagen, die Saar Ferngas AG zum Schutz der Leitungen nach
MaBgabe dieser Anweisung aufzuwenden hat, werden vom Veranlasser getragen.

5.2 Schadensersatz
DerVeranlasser haftet fiir sich, fiir seine Mitarbeiter sowie fiir Personen, die im
Zusammennang mit seinem Ceschéfisbetrieb die Baustelle im Schutzsueifenbe-
reich betreten, der Saar Ferngas AG und inren Bediensteten fiir alle Schaden und
etwaigen Folgeschiden (Personen-, Vermogens- und Sachschaden) und mit der
Malgabe, daf} im Schadensfall der Nachweis anderweitiger Schadensursachen
oder anderweitigen Verschuldens von thm zu fihren ist.
Die Anwesenheit von.Mitarbeitern oder Beauftragten von Saar Ferngas AG auf
einer Baustelle, die Erteilung von Auskiinften von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten der Saar Ferngas AG und die Zurverfligungstellung von Saar Ferngas-eige-
nen Unterlagen entbinden den Veranlasser nicht von seiner Verantwortung fiir
angerichtete Schader.
DerVeranlasser hat Saar Ferngas AG und ihre Mitarbeiter und Beaufiragten von
allen Ansprichen Dritter, einschlie3lich etwaiger Rechtsstreitkosten, freizustellen.
Entstehtder Saar Femgas AG ein Schaden und haftet dem Veranlasser dafiir sin
Dritter, so kann die Saar Ferngas AG —unbeschadet der Haftung des Veranlassers
ihr gegenlber —die Abtretung des Schadensersatzanspruches verlangen.
Der Veranlasser wird nur dann von seiner Verpilicntung zur Lelstung freil, wenn ein
anderer, etwa ein Versicherer, die Verpilichtung sofort anerkennt und erfullt.

5.3 Versicherung
Saar Ferngas AG behdlt sich ausdrucklich vor, ihre Zustimmung zur Du_rcnfuhmng
von Arbeiten im Schutzstreifenbereich von dem Bestehen einer Haftpflichtversiche-
rung ausreichender Héhe und der Vorlage der Police abhéngig zu machen.

!



6

6.1

6.2

Vereinbarung

Anerkennung

Mit Zugang bzw. Aushéndigung dieser Anweisung in Verbindung mit Bau- und
Bodenarbeiten im Schutzstreifen der Leltung gilt diese Anweisung als vorbehaltlos
anerkannt.

Anderungen und Ergénzungen

Mundliche Nebenabreden kommt keine Verbindlichkeit zu.

Anderungen, Erganzungen oder Authebung dieser Anweisung bedtirfen der Form
einer schriftlichen Vereinbarung.




Anhangl

Ubersichtiiber Gesetze, Vorschriften, Bestimmungen und Technische
Regeln die insbesondere fiir Exkundigungs-und SicherungsmafBnahmen
anzuwenden sind:

® Gesetze
BGB
Bundesbaugesetz
e VOB
@ Berufsgeno ssenschaftliche Vorschriften und Richtlinien
VBG | ,Allgemeine Vorschritten"
VBG 37 ,Bauarbeiten”
VBG40 . Erdbaumaschinen”
@ Technische Regeln
DINVDE Q130 . Schutz gegen Korrosion durch Streustrome aus
Gleichstromanlagen”
DINVDE 0288 . Verwendung von Kabeln und isolierten Leitungen fir

Starkstromanlagen”

DIN 4124 Baugruben und Graben, Béschungen, Arbeitsraumbreiten,
: Verbau"

DIN 18300 . Erdarbeiten”

DIN 18303 . Verbauarbeiten"

DIN 18304 ~Rammarbeiten"

DIN 18307 . Gas- und Wasserleitungsarbeiten im Erdbereich”

DVGW GW 315 Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorqungs-
anlagen bei Bauarbeiten”

AFK-Empfehlung |, Verwendung von metallenen Mantelrohren beikathodisch
Nr. 2 geschiitzten Rohrleitungen”

AFG-Empfehlung ,MaBnahmen beim Bau und Betrieb von Rohrleitungen im
Nr.3 EinfluBbereich von Hochspannungs-Drehstromanlagen und
Wechselsttom-Bahnanlagen”




Bnhang SAAR FERNGAS AG

w Betriebsabteilung Frankenthal
67209 Postfach 13 51

SA_A_R F E RN G.AS Wormser StraBe 123

Betriebsstelle Telefon:

67227 Frankenthal
Telefon (06233) 608-0

Telefax:

Einweisung in die Lage von Leitungen dex SEAR FERNGAS AG

1. Genaue Baustellenanlage:
(z.B. Crt, Stralle)
Betroffene Leitung:
Baustellen-Nr.: /Lok.-Nr.:
2. Auftraggeber der BaumaBnahme:
(Veranlasser)
3. Artdes Bauvorhabens:
(z.B.Verlegen v. Stromkabel, Kanal)
4. Entgegennahme der Meldung: fernm.O pers.U schriftl.0d
5. Ausfiihrendes Unternehmen:
6. Verantwortliche Aufsichtspersor:
7. Voraussichtlicher Baubeginmn:
Voraussichtliches Ende der Arbeiten:
8. Leitung marikiert: jad neind
9. Baustellenschilder vorhanden: jad neind
10. Bestandspléne ausgehandigt: Ltg.: Blatt:
. Ltg.: Blart:

11. Bemerkungen:

12. Ich wurde vor Ort von Herrn eingewiesen. Es ist mir Dekanit, dal
die Lage der Leitungen in jedem Fall m Handschachtung festgestellt werden mub. Im Bereich
von Leitungen diirfen Erdarbeiten nur in Handschachtungen durchgefihrt werden. Jede
Beschadigung ist unverzuglich an o.q. Betriebsstelle zu melden. Die , Anweisung zum SChutz
von Gashochdruckleitungen der Saar Ferngas AG™ (Fassung 04/95) wurde mir ubergenerl.

13. —
Ort, Datum QOrt, Datum
Unterschrift der veranmwordichen Auisi.C‘:ILS'EJEISOﬂ Unterschrift Saar Ferngas AG

Hinweis: Zum Schutzder G

ashochdruckleitungen bei Bau- und Bodenarbeiten miissen insbesondere

beachtet werden: VOB; VBG 1, 37, £0: DIN 4124, 18300, 18303, 18304, 18307 DVGW GW 315.
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