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Textliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO). _
Die nach § 3 Absatz 3 BauNVO m¥glichen Ausnahmen sind nicht zuge-
lassen.

Die Werte des § 17 Absatz 1 BauNVO werden als HBchstwerte im Rahmen
der {iberbaubaren Fl&chen und der Landesbauordnung (LBO) festgesetzt.

Bauweise

2.1 Kniesttcke bis zu einer Hbhe von 50 em sind zugelassen.
2.2 Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

2.3 Nebenanlagen im Sinne der BauNVO § 14 sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zugelassen. Ausnahmsweise k®nnen Uberdeckte
Sitzpldtze bis zu einer Grundfl&che von 25 gqm zugelassen werden.

2.4 Die Grundstiicke entlang der RaiffeisenstraBe sind geschlossen
einzufrieden. Die Einfriedung darf bis zu 1,00 m H3he ohne Tur
und Tor ilber StraRenbegrenzungslinie nicht tiberschreiten. Auf den
Einfriedungsmauern kdnnen Staketen bis zu 0,80 m H&he zugelassen
werden.

2.5 Sichtwinkel, bebauungsfrei, 20 m auf 45 m. - RSmer-/LandstraBe -
Innerhalb des Sichtwinkels (Sichtdreieck) diirfen Anpflanzungen
die HBhe von 1,00 m - gemessen von StraBenkrone - nicht Uber-
schreiten. Die Einziunung die Sicht nicht behindern. Die straBen-
seitige Einfriedung darf nicht durch Tiiren und Tore unterbrochen
werden. '

Begrindung:

a)

b)

Der Bebauungsplan enth#lt als Ergebnis die stidtebauliche Ordnung

und regelt die bauliche Nutzung in seinem Geltungsbereich. Im ge-
nehmigten Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als reines Wohnge-
biet ausgewiesen. Sicherheitszonen, Quellenschutzgebiete und sonstige
Eeschrédnkungen werden durch die st#dtebauliche Mafnahme nicht berihrt,

Das Baugebiet wird begrenzt:

Im Norden durch die Strafe von Friedelsheim nach Bad Diirkheim
Plan-Nr. 4886/2,

im Osten durch den Jjidischen Friedhof
Plan-Nr. 5770 und das Grundstiick Plan-Nr. 5777,

im Siden durch die Nordgrenze der Grundstiicke
Plan-Nr. 5012/2, 5016/3, 5016/4 sowie eine nach der Um-
legung neu festzulegende Grundstilicksgrenze durch die Grund
stlicke Plan-Nr. 5023, 5022, 5021, 5021/2, 5020 und 5019,

im Westen durch die RaiffeisenstraBe
Plan-Nr. 5137/7.

Das Baugebiet des Bebauungsplanes ist ca 1,85 ha groB. Das Gelinde
befindet sich zum gr¥ften Teil mit 1,77 ha im Eigentum des Gemein-
nlitzigen Wohnungsunternehmens GmbH, 6700 Ludwigshafen, Carl-Bosch-
StraBe 127/129, und wird in 17 Einzelhausparzellen aufreteilt .



c) bie versorgung mit Strom, wWasser, Gas ist gewihrleistet. Die Abwasser-
beseltigung ist ohne Schwierigkeiten m8glich. Der Kanalisationsplan
wedarf einer Erginzung / wird entsprechend erginzt. - -

3. Kosten der Mafnahme

Die Kosten, die durch die vorgesehene MaRnahme entstehen, belaufen
sich auf

DM 340-O€70:.f..... :

® ® 5 e e s e e e s

Der Anteil, der auf die Stadt Wachenheim entfi#llt, betrigt nach
der Satzung

vom ...I......gr‘.’......‘ DM 4 & 5 5 % 2 & P &S S S LR PO O SIS
hiervon .‘l.l../‘ol/;l'b'."x W /50'000‘—@’4

das sind DM ...../1°5. Q90— .....¢

4. Bodenordnende MaRnahmen

Die 6rtliche Verkehrsfllche einschlieBlich der 6ffentlichen Grin-
fliche (Kinderspielplatz) sind der Stadt Wachenheim zuzuteilen
und in das Eigentum der Stadt Wachenheim zu libertragen.

Die Neuordnung von Grund und Boden (Umlegung) wird sofort nach
Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes eingeleitet.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes wird unverziiglich nach Durch-
fihrung der Umlegung erfolgen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Stadt, soweit er-
forderlich, eine Umlegung durchflhren. Die Flichen fiir den Gemein-
bedarf werden in das Eigentum der Stadt Wachenheim tbertragen.

Die ErschlieBungsanlagen werden vom Bautriger fiilr das Plangebiet

gem¥dB ErschlieBungsvertrag vom ausgeftihrt und in das
Eigentum der Stadt Wachenheim {ibertragen.

Aufgestellt:

LudvWigshafen, den .....c.eceeeeee

® 8 9 @ 6 0 0 2 G 0 E S S0P P LR L OSSO T SN AL e

-
- _FERTIGUNG

GENEHMIGT

it Vervom.. 9o 10,32, 2. 60138/ A 2 /KL,

Neustad! c.€. Veinetrale, den ... 9 :JQ.LZ&......
LANDRATSAMT BAD DU RIKHEIM




Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde A A2 NDRA
beschlossen am | sessesnsscsasiveassne
Die Fassung des Planes wurde vom Stadtrat A
Wachenheim angenommen am “....5241.45%..?511...
Die ortsilbliche Bekanntmachung zur Aus- é' A4, 1922,
legung des Bebauungsplanes erfolgte am PR AT T

Dieser Plan lag in der Zeit

vom ..l7& e eeees, den ..‘%‘?'..4'..4?.?.’2/..
(Wochentag)

bis ‘/M‘m/’““g, dgen L8074, (einschlieflich) |
(Wochentag)

bffentlich aus, Wihrend der Auslegung glngen .;%%@T??ﬁ Bedenken
und Anregungen ein, i » A4 Ao Q traot 11 1.
) 51

Dle Beschwerdeflhrer wurden mit Schreiben VOmM seesssvecescccssosses
Uber das Ergebnis dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt. Der
Satzungsbeschluf geméf § 10 BBauG und § 24 GO erfolgte durch den
Stadtrat Wachenheim am A8 492

S 5 088 02 0 08>S SO SOOOE

A2 9, 1972

wachenhelim a.d. Welnstrafe, Gen eeeeevesssds
] A

Die Bekanntmachung der Genehmigung gem# § 12 BBaug 3 20
erfolgte in ortsiliblicher Weise am sees s een

Wachenhelm a.d. WeinstraBe, Gen .sceecosossse
Die Stadtverwaltung:

®e s v e00000 08D es 00

(Blirgermeister)




LEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VE RKEHRSFLA CHEN(GFFENTLICH)

GRUNFLACHEN(OFFENTLICH)

: ‘E . ( GEMRtYrr e
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG AEENIST
"T+I]  EINGESCHOSSIG MIT VERSETZT.GESCHOSS '
‘. © UBER STRASSENBEGRENZU NGS LINIE

@ GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HCHST-
MASS IM RAHMEN DER UBERBAUBAREN FLACHEN

3-BAUWEISE
e FIRSTRICHTUNG DER SAETELDACHER
=="r UBERBAUBARE FLACHEN F. GARAGEN

L SR |

- & OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASS.
v i mae BAUGRENZE

N

VORHAND. BE BAUUNG

%1

REINES WOHNGEBIET
OFFENE BAUWEISE
i  SATTELOACH 10-20°

5]
&

S AUFZUHEBENDE GRUNDSTHCKSGRENZEN
AR PLANSTRASSEN

‘, VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN .
e e s GU L TIGKEITS GRENZE DES

_ BEBAUUNGSPLANES :
GST [ GFFENTLICHE PARKPLATZE
»SI STELLPLATZE

~ GA - GARAGEN
@ KINDERSPIELPLATZ
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BAUGRUPPE

GEWnGE §
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ZEICHN. NR.

LUDWIGSHAFEN/RH.

STADT WACHENHEIM Mfsgsd’bs

GEZEICHN.
1.5EPT. 1871 SE

AM JUDENACKER

HEN
| BEBAUUNGSPLAN o
| ANDERUNGEN _, DAT. GEAND.
a PLANSTR.A" NORDL.BEBAUUNG (5BAUPLATZE) 2121972 SE
b KINDERSPIELPLATZ, 17 GRUNDSTUCKE 1541972 SE
¢ SICHTWINKEL - ROMERRSTR. 1.9.1972 SE
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