TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF "AM BAHNHOF - 1. /Tma/@r&mg !

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung;
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) -
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 1977 (BGBI. I.S. 1763) -

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemaBR § 3 Baunutzungsverordnung

1.1.1  Ausnahmen nach § 3 Abs. 2 Baunutzungsverordnung sind zuldssig

1.1.2  Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig
(§ 3 Abs. 4 Baunutzungsverordnung)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 17 BauNVOQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf im gesamten Gebiet 0,4 nicht iiberschreiten.

2.2 Die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf im Gebiet A 0,5 und in den Gebieten B u. C
0,8 nicht Uberschreiten.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie darf im Ge-
bietsteil A einen Wert von einem VollgeschoB und in den Gebietsteilen B u. C
einen Wert von zwei Vollgeschossen nicht lbersteigen.

2.4 Die Gesamthohe der Gebdude (Firsthohe) darf im Gebiet A 7,5 m und in den
Gebieten B und C 10,5 m liber Oberkante maximale SockelhGhe nicht liber-
schreiten.

2.5 Die Werte fiir GFZ und GRZ gelten als Hochstwerte; dabei kénnen die Fest-
setzungen der uberbaubaren Fldchen sowie die Vorschriften der Landesbau-
ordnung fiir Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung fiihren.

2.6 Die MindestgrundstiicksgroBe im Gebiet A wird auf 450 m*? festgelegt.
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5.3

6.1

6.2

B au eise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22-23 BauNVOQO)

Im Gebiet A und C sind nur Einzel- und Doppelhduser, im Gebiet B nur
Hausgruppen zuldssig.

Bei Reihenhdusern ist eine versetzte Bauweise zu wihlen. Versatz bis 1,5 m
(entsprechend der Einzeichnung der iiberbaubaren Grundsticksflachen).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die zuldssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den in der
Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtung.

Fldchen fiir Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12-14 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen als Einzel-
garagen zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig.

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe (Abstand
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage) vorzusehen und einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Griinfldchen sind bauliche Anlagen nur zuldssig,
soweit sie Bestandteil der Griinfldchen sind und deren Nutzung und Ge-
staltung dienen (Bdume, Brunnen, Binke).

Verkehrsflachen und Sichtwinkel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gesamte Verkehrsflache ist als verkehrsberuhigter Bereich ohne bauliche
Trennung (Gehweg - StraBe) der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten
und im Sinne des § 42 StraBenverkehrsordnung zu nutzen.

Die Fldche innerhalb des Sichtdreiecks ist von jeder Bebauung - ausgenommen
Einfriedungen nach Nr. 13.1 - freizuhalten. Anpflanzungen diirfen, gemessen
von Oberkante StraBenbelag, eine Hohe von maximal 0,5 m nicht lber-
schreiten.



8.1

8.2

Bindung fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen des als Anlage zu diesem Bebauungsplan geltenden
Griinordnungsplanes sind dabei zu beachten und einzuhalten. Es wird auf
die Endwuchshéhe von 10 m der Anpflanzungen im Bereich von 4 m zur
ostlichen Bebauungsplangrenze hingewiesen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden darf in den Gebietsteilen
A, B und C maximal 0,60 m iiber der fertigen StraBe liegen.

Bei versetzten Geschossen 0,6 m im Mittel

Berechnung: (F 1 x h1 + F2xh?2):(F1+F 2) = kleiner als 0,60.

Erlduterung zu 8.2:

F 1 = Fldche des unteren Geschosses

F 2 = Flache des oberen Geschosses

h 1 = die Hohe gemessen von der fertigen StraBenoberfliche bis zur
Oberkante des RohbaufuBbodens des unteren Geschosses

h 2 = die Hohe gemessen von der fertigen StraBenoberfliche bis zur
Oberkante des RohbaufuBBbodens des oberen Geschosses

Festsetzungen nach Landesbauordnung

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307)

9.1

9.2

9.3

Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Landesbauordnung)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nur Sattel- und Shedddcher zuldssig.
Garagen sind nur mit Sattelddchern zuldssig.

Die Dachneigung betrdgt im Gebiet A 25 bis 38° und in den Gebieten
B und C 25 bis 45°.
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10.1

In den Gebieten A und C sind Kniestocke bis zu 1 m Hohe zuldassig.
Im Gebiet B sind keine Kniestocke erlaubt.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Satteldachgauben zuldssig, wenn sie
im einzelnen nicht breiter als 1,30 m sind und weniger als 1/3 der Gesamt-
dachflache einnehmen.

Im Teil B sind Dacheinschnitte als Loggien oder Dachbalkone ebenso unzu-
lassig wie zur StraBenseite gerichtete Dachflichenfenster. In den Gebieten
A und C sind Dachfldchenfenster nicht erlaubt.

Als Dacheindeckung sind nur Ton- und Betonziegeln von naturrot bis dunkelbraun
zulassig.

Dachiiberstdnde und Traufausbildung entsprechend der unten aufgefiihrten
Zeichnung (mindestens 20 bzw. 40 cm)

|
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Regenrinnen sind als vorgehdngte offene Regenrinnen auszubilden.

Bei Gebduden mit halbgeschossig zum umliegenden Geldnde versetzten
Geschossen darf die Treppe zum unteren bzw. oberen GeschoB nur innerhalb
des Hauses liegen.

Ausnahmen sind zuldssig.

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Landesbauordnung)

Fensterelemente sowie Tiiren und Tore mit metallisch-glanzender Oberflache
sind nicht zuldssig. Moglich sind Holz, Kunststoff, dunkeleloxiertes | eichtmetall.
Folgende Materialien sind fiir AuBenwéande unzuldssig: z.B. glasierte Fliesen oder
Keramikplatten fiir Gebaudesockel, Kunststoffe, Asbestzement, Teerpappe oder
MetallauBenwandverkleidung sowie Verkleidungen aus Marmor oder Kunststein-
platten. Sichtmauerwerk ist aus hellen Materialien zu gestalten.
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12.3

12.4

Die Verwendung greller Fassadenfarben ist unzuldssig. Vorgeschlagen werden
Erdfarben in Pastelltonen.

Gestaltung der nicht iiberbauten  Grundstiicksflichen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 Landesbauordnung)

Die nicht tberbauten Grundsticksflichen bebauter Grundstiicke sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten
oder notwendige Stellplatzflachen benétigt werden.

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den Vorderkanten

der Gebduden (Vorgdrten) sind Nutzgdrten, Lager und Arbeitsflichen
nicht zuldssig.

Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 Landesbauordnung)

Einfriedungen Gebiete A und C:

Zuldssig sind Holzzdune, Sandsteinmauerwerk oder eingegriinter Maschen-
draht bis zu einer maximalen Hohe von 70 cm. Unzuldssig sind Rohrgeldnder,
Schilfmatten u.d.; auch hinter der vorderen Baugrenze.

Einfriedungen Gebiet B:

Holzzdune, Sandstein- oder Betonmauern, Rohrgeldnder, Schilfmatten o.4.
sind nicht zuldssig; auch nicht hinter der Baulinie. Eingeqgriinter Maschen-
draht ist bis zu einer Hohe von 70 cm zuldssig.

Einfriedungen allgemein

Maschendraht ist nur dann zuldssig, wenn er eingegriint ist. In den Gebieten
A, B und C sind zwischen der StraBe und der vorderen Baugrenze bzw.
Baulinie keinerlei Zaune, jedoch lebende Hecken, nur entlang der seitlichen
Grundsticksgrenzen bis maximal 50 cm Héhe zuldssig.

Stiitzmauern

An einem Teil der Siidgrenze des Plangebietes ldngs des Grundstiickes
FI.Nr. 5350 sind Stiitzmauern bis zu 1,00 m zuldssig.
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Standplitze fijr Abfallbehilter
(§ 86 Abs. 1 Landesbauordnung)
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B EGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" in Wachenheim

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof" wurde mit Verfiigung vom 18. Mai 1987, Az.: 610-13/
63-05/Wa-17/Kl, genehmigt. In dem Bebauungsplan war die Errichtung von Einzel- und

Doppelhduser und Hausgruppen maoglich. Der iiberwiegende Geldndeteil dabei war fiir

die Errichtung von Hausgruppen bestimmt.

Nachdem sich in den letzten Monaten gezeigt hat, daB am Erwerb von Hausgruppen
bzw. von Reihenhduser nur duBerst geringes Interesse besteht, dagegen aber die Bau-
grundstiicke, die fir die Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen sind, bereits
alle verauBert werden konnten, stellte sich fiir die Stadt und den Bautridger die Frage,
ob es nicht sinnvoller ware, zumindest die Bauweise der siidlich und nordlich der
PlanstraBe C gelegenen Grundstiicke so zu dndern, daR auch hier Einzel- und Doppel-

hausbebauung maglich ist. Der vorliegende Planentwurf zeigt die vorgesehene Plan-

anderung auf.
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