BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" in der Stadt Wachenheim/Wstr.

AnlaB und Bestand:

Der jetzige Zustand des Gebietes, das zur Bebauung freigegeben
werden soll, ist sehr schlecht. Das Geldnde wurde bisher zum Teil
von der Bundesbahn und zum Teil von einem Schrotthdndler genutzt.
Die Bundesbahn verduBerte ihr Geldnde zum Teil an einen privaten
Grundstiickseigentimer zum anderen Teil an die Stadt Wachenheim.

Im Osten grenzt das Bebauungsgebiet an die Bundesbahnstrecken
Neustadt-Bad Dilrkheim, im Norden an die ausgebaute BahnhofstraBe,
im Westen an die Ortsbebauung und im Siiden bzw. im Silidwesten an
eine landwirtschaftliche Fldche, die. in den ndchsten beiden Jahren
zur Flurbereinigung ansteht.

Bei dem Geldnde handelt es sich um das einzige Geldnde, welches
der Stadt Wachenheim gehért und mit dem die Stadt Wachenheim die
Méglichkeit hat, Wachenheimer Einwohnern und Blirgern Baugrund-
stiicke zu eérschwinglichen Preisen zu verduBern. Alle anderen
Grundstlicke in evtl. noch anstehenden Bebauungsgebieten gehdren
privaten Grundstlickseigentilmern.

Situation der Bauleitplanung:

Der genehmigte Fldchennutzungsplan hat das Plangebiet als gemischte
Baufldche ausgewiesen. Im Hinblick darauf, daB das Baugebiet im
Bebauungsplan als "reines Wohngebiet" ausgewiesen wurde, wird der
Fldchennutzungsplan entsprechend gedndert. Es ist damit zu rechnen,
daB der gednderte Fldchennutzungsplan in Kilirze zur Genehmigung
vorgelegt werden kann.

ErschlieBungsabsicht:

Es ist vorgesehen, flir den gesamten Planbereich einen ErschlieBungs-
vertrag mit einem prdsenten ErschlieBungstrdger abzuschlieBen.
Dieser wird dann mdglicherweise das gesamte Plangebiet bebauen, u.a.
wdre es auch denkbar, daB dieser ErschlieBungstrdger nur das Gebiet
bebaut, welches nicht der Stadt Wachenheim gehdért und die Stadt des-
halb weiterhin die M&glichkeit hat, in eigenem Namen die Grundstlicke
weiter zu verduBern. Die Kosten der ErschlieBungsanlage werden mit
ca. DM 600.000.-- bis 700.000.-- veranschlagt, wovon der 10 %ige
ErschlieBungsanteil gemdB Bundesbaugesetz von der Stadt Wachenheim
getragen wird. Eine gesetzliche Umlegung des gesamten Gebietes ist
aufgrund der Tatsache, daB es sich hier nur um 2 Grundstlickseigen-
timer handelt, nicht notwendig.
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Griinordnung:

Ein Griinordnungsplan liegt vor, er ist dem Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt. Im ilbrigen befindet sich das Plangebiet entsprechend den
Aussagen des Fldchennutzungsplanes nicht in einem liberregionalen
Grinzug oder in einem anderen geschiitzten Gebiet. Der Baumbestand
bzw. der Pflanzbestand in dem Plangebiet ist gleich Null. Lediglich
im stdlichen B&schungsbereich befinden sich einige Anpflanzungen;
groBkronige Bdume sind im gesamten Bereich nicht vorhanden.

In dem Griinordnungsplan wird auch entsprechend der Festsetzungen

im Bebauungsplan dafiir Sorge getragen, daB eine "Grlindurchsetzung"
des gesamten Gebietes erfolgt.

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind als gesichert anzu-
sehen, weil der AnschluB an die zentralen Netze gewdhrleistet ist.
Ebenso kann die Abfilihrung des Oberfldchenwassers schadlos erfolgen.
Die Elektroversorgung wird in Abstimmung mit dem Versorgungstriger
festgelegt. Die Trafostation ist erforderlich und wird nach den
Mitteilungen des E-Werkes der Stadt Wachenheim errichtet.

Bezlglich der Gasversorgung bestehen keine Bedenken, da die Haupt-—
gasleitung bis an den Beginn des Bebauungsgebietes herangefiihrt ist.

Wachenheim, im Dezember 1986
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gez. Nagel
Blirgermeister der Stadt Wachenheim




