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B.TEXTLICHE FESTSETZUNGEDN  gereich A u. B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BBauG

1.1 Art der baulichen Hutzung § 9 Abs. | a BBauG

1.2 1aB der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 a BBauG

1.21 Die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 Spalte 3 - 4 BauNVO
gelten nur im Rahmen der Uberbaubaren Fldchen und in Verbindung
mit der LBauQ.

1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Hr. 1 b BBauG

1.4 Uberbaubare Flichen § 9 Abs. 1 dr. 1 b BBauG

1.41 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN¥0Q sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlage § 9 Abs, 1 Nr. 1 d BBauG

1.51 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf hichstens 1,19 iiber Oberkante
*Strafenbegrenzungslinie liegen. '

1.6 Ga?agen und Uberdachte Stellpldtze § 9 Abs. 1. Nr. 1 e BBauG
1.61 Garagen und Stél]p]étze sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen, sowie nach den Vorschriften der LBauQ zuldssig.
1.7 Sichtflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 8BauG
1.71 Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflan-
zung und Einfriedung von mehr als 0,9¢c m Uber Oberkante StraBenmitte
freizuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 9 Abs. 2 BBauG und § 124 |.Bau®
2.1 Es sind Sattel- und Walmddcher mit einer Neiguna von 157 - 30", sowie
Shed- und Pultddcher mit einer MNeigung von zwischen 3’ - 15" zuldssig.
Z. Entlang der offentlichan Verkehrsfldchen sind Einfriedungen bis zu einer

. HGhe von 0,% m zuldssig. Im Bereich des Friedhofes (entlang der Strafie
- Burgunderweg ;;) konnen ausnahmsweise hohere Einfriedungen zugelassen
werden (z.B. Sockel aus Sandsteinen, Eisennahnschwellen, mit einem Rank-
gerist als Aufbau).
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Grenzen des rdiumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes & 9 Abs. 7 BBauG

Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Fahrbahn Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg _a_m_a Bereich ohne Ein- und Ausfanst '

Dorfgebiet § 5 BauNVO

Zahl der Vollgeschofie als Hochstgrenze
Grundflachenzahl § 19 BaudV0
GeschoBflachenzahl § 20 BauNV0

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvo
nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Grinfldche (bfféntlich“ privat) (::) zu pflanzender Baum
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Bestehende Gebdude

Entfallende Grundstlcksgrenzen

Bestehende und vorgesehene unverbindliche Grund- -

stlicksgrenzen,
Flachen fir Garagen
Fldachen flUr Stellplatze

o

SD-WD 1%-3°
SHD -PD 0-15°

B C D
MD | 1 MD | II MD I1
0.L @ o | THETROM G| FH-10m
o A N
SD-'ND 15300 SD-WD 15-40° SD-WD 15-40°

SHD-PD O-15° SHD-PD 0-15° SHD-PD 0-15° -



STADT WACHENHEIM Bebauungsplan "Altenbach-West" 2. Anderung &'

STADT WACHENHEIM
BEBAUUNGSPLAN "ALTENBACH - WEST" 2. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gesndert durch Art, 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)
BGBi. Il 213-1

In Verbindung mit der
Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédnd. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S 446)

BGB!. Il 213-1-2.
Inhalt
0. Geltungsbereich
1. Art der baulichen Nutzung
2. Maf der baulichen Nutzung
3. Grundstlicksgrofie
4, Hihenlage der baulichen Anlagen
5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen
8. Steliung der baulichen Anlagen
7. Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten in einem Gebédude
3, Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
9, Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stelipldize oder Carports
10. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern

'}'extliche Festsetzungen Seite 1 von 8 Seiteri
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0. Geltungsbereich
Die Planidnderungen beziehen sich auf folgende Flurstiicke:

Aus dem Geltungsbereich des 1. Anderungsplans zum Bebauungsplan werden folgende Flurstiicke
herausgenommen:

3409/3 teilw., 3129/1 teilw.

Der Bebauungsplan wird in folgenden Bereichen geéndert:

3129/1, 2128/4 Bereich C
3409/3, 3130/3 teilw., Anbindung Wirtschaftsweg ,Auf der H6he" an die B 271
{(Weinstrafie)

3168/1, 3169/1, 3165/1 teilw., 3166/2  Bereich D

1, Art der baulichen Nutzung im Bereich der Anderungsflachen:
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
MD = Dorfgeblet geman § 5 BauNVO
Allgemein zuldssig sind gemaRk § 5 Abs. 2 BauNVO:

1. Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebéude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebéude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung tand- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerhes,

6. sonstige Gewerbebetriebe

o b

Nicht zuldssig geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Anlagen fir értliche Verwaitung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

2, Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,
4.  Vergnilgungsstétten.
2, MafB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.t BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich C und D wie folgt festgesetzt:
- Grundflachenzahl: 0,4

- Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze: 2

- Firsthéhe fiir den Bereich C
Fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximal zuléssige Firsthdhe 7,80 m festgesetzt.

"I'extliche Festsetzungen Seite 2 von 8 Seiteri
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5.1

52

- Firsthdhe flir den Bereich D
Fir die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximal zuléssige Firsthéhe 10,00 m festgesetzt.

Bezugshdhe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundstlick anliegenden
StraRenbegrenzungsiinie an der Oberkante des fertigen Straenniveaus gemessen wird.

Fiir die Flurstiicke 3128/4 und den Teil des Flurstiicks 3129/1, der nérdlich des Flurstiicks 3128/4
liegt, gilt als Bezugshbhe die Weinstrale im Bereich der an den Grundstlicken anliegenden
Stralkenbegrenzungslinie.

Grundstiicksgrife
{§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke im Bereich C diirfen eine Mindestgréite von 400 m? nicht unterschreiten.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Hihenlage des Sockels:

Die Sockelhdhe, gemessen zwischen der Oberkante der Kellerrohbaudecke und Oberkante des
fertigen Strafzenniveaus (Bezugshéhe siehe 2.), darf maximal 0,80 m betragen.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVQ)

Fir die im Plan mit C und D gekennzeichneten Berelche wird die offene Bauweise festgesetzt.
Hier sind nur Einzel- und Doppelhduser zuidssig.

Hausgruppen (Reihenhiuser) sind im gesamten Gebist unzulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen sind zuldssig.
Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zuléssig.

Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten in einem Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bereich C:
Pro Gebaude sind maximal zwei Wehneinheiten zuldssig,
Bei Doppelhdusern gilt diese Festsetzung fir jede Doppelhaushalfte.

Bereich D:
Pro Gebiude ist maximal eine Wohneinheit zuidssig.
Bei Doppelhdusern gilt diese Festsetzung fiir jede Doppelthaushilite.

Textliche Festsetzungen Selte 3 von 8 Seiten'
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8.1

8.2

9.1
9.2

9.3

10.

1041

10.2

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle StraRen im Anderungsbereich des Bebauungspians sind ais Verkehrsberuhigte Bereiche in
niveaugleichem Ausbau auszubilden.

Nordlich des Weges Flurstiick 3409/3 diirfen keine Ein- und Ausfahrten auf die klassifizierte Strafie
angeordnet werden,

Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stellpldtze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVQO)

Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen und
auf den speziell dafiir ausgewiesenen Flchen zuldssig.

Private Stellplatze im seitlichen Grundstlicksbereich sind mit Pergolen bzw. Rankgerlsten zu
{iherbauen und zuy begriinen.

Vor Garagen ist eine zus#tzliche Abstandsilidche (zur Straienbegrenzungslinie) von mindestens 5,00
m L&nge zu schaffen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Fiir den StraBenraum wirksam sind mit Ersatzverpflichtung Baume auf privaten und Gffentlichen
Grundstiicken untereinander in Reihe zu pflanzen. Die Standorte der Baumpflanzungen sind mit
Abweichungen von bis zu 7 m verbindlich. Fiir diese Bepflanzung sind Baume der Pflanzliste 2.1.2.1
(Grinfiachen - Bdume) zu verwenden.

Zu pflanzende Einzelb&ume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,00
m Stammhthe, aufweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Landeshauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in Kraft seit 1. April 1895.

inhalt

1.

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung der Steliplitze und unbebauter Grundstiicksflachen
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Saonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

'.I’extliche Festsetzungen Seite 4 von 8 Seiter{
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachgestaliung

Dachform

Fir die Anderungsbereiche des Bebauungsplans sind Satteld4cher oder aus Sattelddchern
zusammengesetzte Décher, Walmdacher sowie Shed- und Pultddcher zuldssig.

Auf Garagen und sonstigen Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch begriinte
Flachddcher zuldssig.

Bei Garagen, die nicht in den Hauptbaukdérper integriert sind und kein geneigtes Dach besilzen, ist das
Dach 100-%ig zu begrinen. Der Aufbau der Flachdachbegriinung mu mindestens 10 cm Substrat
betragen,

Mit Nebengebiuden im Sinne des § 14 BauNVO, Gartenlauben und Gerateschuppen ist entsprechend
zu verfahren.

Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Ldnge von zwei Dritieln der Hauptfirstrichtung zul&ssig.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung in den Bereichen C und D betragt 15 - 40 Grad fiir Sattei - und
Walmdécher. Flir Shed - Puitddcher sind Dachneigungen von 0 - 15 Grad zul#ssig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel zuldssig. Die Farbgebung hat flr alle geneigten Décher in roten
bis dunkeibraunen Ténen zu erfolgen.

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm und am Ortgang bei freistehenden
Giebeln nicht weniger als 20 cm betragen.

Die Regenrinne ist als vorgehéngte, offene Regenrinne auszubiiden.

Flir Grenzwiinde geften diese Festsetzungen nicht.

Dachaufbauten

Gauben sind nur in Form von Satteldachgauben oder Dreiecksgauben zuléssig.

Die Breite einer Satteldachgaube darf 2,00 m nicht {iberschreiten. Eine Dreiecksgaube darf nicht
breiter als 2,50 m sein, gemessen am FuR der Gaube. Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als
1/3 der Traufléinge sinzein oder als Summe betragen.

Mehrere Gauben auf einer Dachfliche missen in gleicher Hohe angecordnet werden. Der Abstand von
der Giebelseite betrdgt mindestens 1,25 m.

Zwerchhduser sind innerhalb eines Geb#udes symmetrisch anzuordnen.

Die Breite eines Zwerchhauses darf 2,50 m nicht tiberschreiten. Die Breite der Zwerchhduser daif
nicht mehr als 1/3 der L.énge des Haupigebiudes - gemessen an der dem Zwerchhaus zugeordneten
Gebidudeseite - einzeln oder als Summe betragen.

Textliche Festsetzungen Seite 5 von 8 Seiten
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1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

2.1

22

2.3

2.4

Dachflichenfenster diirfen eine Groze von maximal 1,0 m? Glasfliche pro Einzelfenster nicht
iiberschreiten. Die Summe aller Dachflachenfenster darf eine Gréide von 2,50 m? Glasflache pro
Gebdude nicht (iberschreiten,

Dacheinschnitte sind nicht zulgssig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind, wenn sie im Dachbereich angeordnet werden, flichenblindig mit der Dachhaut
oder mit einem Abstand von maximal 10 cm parallel zur Dachflache anzubringen.

Fassadengestaltung

Materialien

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, Ziege!l- oder Kalksandsteinfassaden sowie ais
Sichtmauerwerk auszufithren. Zusétzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein
mdglich, jedoch nur in flichenbezogen untergeordnetem Umfang.

Hauser in komplettem konstruktivem Holzbau sind zuldssig.

Unzulédssig sind insbesondere grob gemusterte Putze, Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Fliesen, Keramik, Faserzement oder Metallpaneelen, alle Arten von gldnzenden cder glasierten
Materialien sowie Materialien mit umweltschadlichen Auswirkungen.

Fensterelemente sowie Ttiren und Tore mit metallisch gidnzender Oberfliche sind nicht zuldssig.

Fassadengiiederung (Fenstertffnungen und Fenster)

Zurn dffentlichen Strafenraum sind Fensterdffnungen in Fassaden so zu gestalten, daf? stehende
Formate entstehen,

Farben

Zur fiéchenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtdne, Erdfarben und / oder Pasteliténe
zuléssig,

Bauliche Anlagen dirfen nicht flachenhaft mit nicht abgetonten oder glanzenden Farben, inshe-
sondere mit Lacken und Olfarben, gestaltet werden,

Gestaltung der Stelipidtze und unbebauter Grundstiicksflachen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Flachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und den Geb3uden sind - unter Berlicksichtigung
der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gértnerisch anzulegen.
Arbeits- oder Lagerplétze sind hier nicht zul&ssig.

in den in Punkt 2.1 genannten Bereichen und fiir Stellplétze, Zufahrten und Garagen sind
Abgrabungen, aulder fir auRenliegende Kellertreppen in flichenmaiig untergeordneter Form,
unzuldssig.

Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 2.1.1 zu
pflanzen und zu unterhalten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 80 % gérinerisch anzulegen und zu
mindestens 30 % dauerhaft zu bepflanzen und zu pfiegen (siche Pflanzliste / Anhang).

Textliche Festsetzungen Seite 6 von 8 Seiten
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341

3.2

33

34

3.5

4.1

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Zwischen Vorderkante Baukdrper und Straenbegrenzungslinie sind entlang den
Grundstiicksgrenzen nur Hecken, nicht hoher als 0,8 m iiber Oberkante Gelénde, zuldssig, mit
Ausnahme von Grundstiicken, die an mindestens zwei Seiten an die 6ffentliche Verkehrsfldche
angrenzen; bei diesen sind Hecken - soweit sie nicht den Festsetzungen zum Sichtdreieck
widersprechen - mit verdecktem Zaun auch entlang der Straflenbegrenzungslinie erlaubt.

Im riickwirtigen Bereich der Grundstiicke hinter den Gebéuden sind Einfriedungen erfaubt, soweit sie
eine Hohe von 1,20 m iber Oberkante Geldnde nicht (iberschreiten und vorwiegend aus Holz
bestehen.

Drahtzéiune sind unzuldssig.

Nérdlich des Flurstiicks 3409/3 ist entlang der WeinstralRe eine lickenlose Einfriedung entsprechend
der v.g. Festsetzungen zwingend vorgeschrieben.

Zusitzlich zu den v.g. Festsetzungen sind hier auch Einfriedungsmaurern entsprechend der Vorgaben
nach 1.3.1 der Bauordnungsrechtliichen Festsetzungen bis zu einer Hhe von 0,50 m erlaubt, sofern
sie das Sichidreieck nicht beeintrichtigen.

(siehe 8.2. der bauplanungsrechtiichen Festsetzungen).

Beziglich der Errichtung von Einfriedungsanlagen entlang der Grundstiicke zur landwirtschaftlichen
Nutzfliche ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz § 42 zu berlicksichtigen.

Abstellplétze fur Miilltonnen sind durch begriinte bauliche MaBnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ}

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, daR sie sich in Groe, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe
den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung einfligen. Pragende und gliedernde
Architekturelemente wie Gesimse, Bander und Gewiinde sollen von Werbeaniagen nicht verdeckt
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und auf der der Geschéftsstrale zugewandten
Seite der Gebdude zuldssig. Werbeanlagen und Schriften diirfen nur bis zu der Héhe der Fenster-
briistung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Héhe darf 60 cm nicht tiberschreiten.

Die Breite der Werbeaniagen darf 3,00 m nicht iiberschreiten (von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, sofern stédtebauliche Aspekte dies begrinden).

Bei der Ausfiihrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den h&ufig aufdringlichen,
grofien Reklametrdgern oder Lichtreklamen vorzuziehen.

Zuldssig sind;

- auf die Fassade farblich zurlickhaltend gemalte Schriftziige,
- hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,
- massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben,
die von der Wand abgesetzt sind,
- bemaite Biechtafeln,
- schmiedeelserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.

Texiliche Festsetzungen Softe 7 von 8 Seiten
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Unzuldssig sind:

- GroBflichenwerbung als selbstleuchtende Werbetréger,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

- serienmiBige Werbeaniagen, die sich nicht in die Umgebung einfligen,

- grelle Farbttne (rot, gelb und griin nur in gedeckten Farbténen verwenden),
- Aufenleuchten als Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.

42 Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, dag sie vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar
sind.
Sie milssen dem farblichen Ton der umgehenden Bauteile angepafdt sein.

Die Pflanzliste ist Bestandteil des Anhangs zu den Textlichen Festsetzungen.

Aufgestelit im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-ing.{FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-Ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im November 1997/S012W/tf971112
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2.1 Pflanzenliste - Auswahl (Vorschlagsliste)

2.1.1  Hausearten - Auswall

2.1.1.1 Baume [1. Ordnung

Acer campestre Feldahom
Corylus columa Baumhaset
Crataegus laevigata 1. S. Weiidomn
Prunus dulcis EBmandel
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche

2.1.1.2 Obsteehslze

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel: "Boskop"
"Gewlirzlutken”
"Gravensteiner”
"Klarapfel”
"Roter Berlepsch”

Birne: "Clapps Liebling”
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

2.1.1.3 Striucher

Amelanchier canadensis Felsenbime
Buddleia in Sorten Schmetterlingsflieder
Caryopteris clandonensis Bartblumenstrauch
Corylus avellana ‘Haselnuf}
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Forsythia intermedia Forsythie

Ribes alpinum ' Alpenjohannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe

u.a.

Anhang

Seite 1
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2.1.14

Klclterpflanzen

Aristolochia macr.

Clematis - Arten

Fallopia aubertil

Hedera helix

Lonicera - Arten
Parthenocissus tric. " Veitchit"
Vitis vinifera

Griinflichen - Auswahl

Biume

Prunus avium
Prunus dulcis
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Striucher

Acer campestre
Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Der Anteil der Nadelgeholze an der Bepflanzung darf nicht mehr als 20 %
der Anzahl der Gehdlze betragen.

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten
Schlingknéterich
Efeu

Geiliblatt Arten
Wilder Wein
Weinrebe

Vogelkirsche
Efmandel
Stieleiche
Eberesche

Feldahom
Komelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
Weildom
Heckenkirsche
Schiehe
Vielbliitige Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

?\nhang
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Begriindung zur Bebauungsplandnderung

Stadt Wachenheim
Bebauungsplan ,Altenbach - West* 2. Anderung
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Kosten der Erschlieung

Empfehiung

AnderungsbeschiuB

Die Stadt Wachenheim beabsichtigt, die bebaute Ortslage in Richtung Norden zu erweitern, da eine
gesteigerte Nachfrage nach Wohnbaufldchen besteht. Es sind Voraussetzungen zu schaffen, die eine
geordnete stédtebauliche Weiterentwicklung der Stadt gewéhrieisten.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden und die ErschlieBung des Gebiets ,Auf der H8he" zu sichern, ist
die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Altenbach - West® notwendig.

Zusétzlich liegen fir den im Plan mit D gekennzeichneten Bereich Bebauungskonzepte vor, die einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung nicht entgegen stehen, aber durch die zur Zeit bestehenden
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht umgesetzt werden kdnnen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der bestehende Bebauungsplan ist aus den Vorgaben des Fl3chennutzungsplans entwickelt.

Bei den Neuplanungen werden keine Gebietserweiterungen vorgenommen. Der Wirtschaftsweg ,Auf
der Hohe" wird teilweise aus dem Bebauungsplangebiet herausgenommen,

Bezilglich der Gebletsarten sind keine grundsétzlichen Verénderungen beabsichtigt.

Der bestehende Bebauungsplan und die Neuplanungen entsprechen somit umfassend dem
Flachennutzungspian,
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3. Geltungshereich der Plandnderungen
Die Plandnderungen beziehen sich auf folgende Flurstiicke:

Aus dem Geltungsbereich des 2. Anderungsplans zum Bebauungsplan werden folgende Flurstiicke
herausgenommen:

Flache 1: 3409/3 teilw., 3129/1 teilw,

Hierbei handelt es sich um den Wirtschaftsweg ,Auf der Hohe". In seinem nérdlichen Bereich wird
dieser Weg aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen. Bei der Uberplanung
der Bereiche ,Auf der H6he" bzw. ,Rechts dem Diirkheimer Weg" sind wegen erforderlicher
Neutrassierungen des Weges keine Anderung des Bebauungsplans ,Altenbach - West"

2. Anderung mehr notwendig. Dieser Bereich wird mit in das neue Plangebiet aufgenommen,

Der Bebauungsplan wird in folgenden Bereichen geéndert:

Flache 2: 3129/1, 2128/4 {Bereich C)

im bestehenden Bebauungsplan sind die getroffenen Festsetzungen sehr offen. Da zu befiirchten ist,
daR die Moglichkeiten des zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Altenbach - West"

1. Anderung voll ausgenutzt werden und somit negative Auswirkungen auf das Stadtbild in diesem
exponiert liegenden Stadteingangsbereich zu erwarten sind, wird fir den Bereich C eine Uberplanung
der bestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Fidche 3. 3409/3, 3130/3 teilw., Anbindung Wirtschaftsweg ,Auf der HGhe" an die B 271
(Weinstrae)

Der bestehende Kreuzungsbereich stellt eine Gefahrenstelle dar. Der Weg soll zum Verkehrsbe-

ruhigten Bereich umgewidmet werden.

Flache 4: 3168/1, 3169/1, 3165/1 teilw., 3166/2 (Bereich D)
(Siehe unter Punkt 1.)

Fur alle weiteren Fidchen des Bebauungsplans ,Altenbach - West bleiben die Festsetzungen des
1. Anderungsplans verbindlich.
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4, Bestandssituation der Anderungsflichen

Fldche 1;

Uber dieses Teilstiick des Wirtschaftsweges werden zur Zeit die nordlich gelegenen Wingertflachen
fur den landwirtschaftlichen Verkehr erschlossen. Zusétzlich haben sich die an diesen Weg angren-
zenden Grundstlickseigentiimer teilweise Grundstiickseinfahrten geschaffen, obwohl deren Grund-
stlicke aus Richtung Suiden (ber die offentlichen Anliegerstraen erschlossen sind und kein An-
spruch auf eine riickwdrtige ErschlieRung besteht.

Flédche 2:

Im &stliichen Bereich der Flache befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsstelle. Der westliche
Bereich ist zur Zeit unbebaut; der 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan weist diesen Bereich jedoch
als Baufliche aus. Diese Fldche kann bei der heutigen Nutzung und Bebauung weder Gber die
Sffentlichen Strafen, noch Uber die privaten Grundstiicksbereiche erschlossen werden. Eine
Erschliefiung dieser Fldche sollte bei der Uberpianung des Gebiets ,Auf der Héhe® vorgesehen wer-
den.

Flache 3:

Der jetzige Einfahrwinkel in die WeinstraSe ist sehr spitz und dadurch untibersichtlich.

Nérdlich des Einmiindungsbereichs befindet sich die Hof- und Stellfidche eines Autohéndlers.

Um eine sichere Kreuzungssituation zu erreichen, sollte der Weg (die Strae) rechtwinklig auf die
Weinstrae auftreffen.

Flache 4:

Der Bereich ist zur Zeit teilweise ungenutzt, Die mit Grésern (berwachsene Brachfldche war friiher
Lagerplatz eines Baubetriebs.

im ¢stlichen Teil der Flache ist im 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan eine Uberbaubare
Grundstiicksfliche von ca. 33 m x 15 m ausgewiesen. Da die Anzahl der Wohneinheiten in den
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zur Zeit nicht begrenzt ist und die Gebdude-
dimensionen nur (ber die Zahi der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl und die Geschof3fldachenzahl
eingeschrankt ist, wiren auf dieser Baufldche bis zu ca. 20 Wohneinheiten mdéglich. Dies wirde eine
sehr hohe Verkehrsbelastung des gesamten Baugebiets und des Blockinnenbereichs mit sich bringen
(Ziel-, Quellverkehr). Eine neue Konzeption sieht die Flache mit vier Doppeihdusern (8
Doppelhaushélften) bebaut vor, in denen insgesamt 8 Wohneinheiten untergebracht werden sollen.
Mit dem nahegelegenen Kinderspielplatz kénnte bei einer Ubernahme dieser Planung in einen
rechtskriftigen Bebauungsplan ein familiengerechter, innerstédtischer, ruhiger Wohnbereich
entstehen.

Im Bereich der im 1. Anderungsplan ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksfliche wurden im
Laufe des Verfahrens zur 2. Anderungsplanung zwei Doppelhduser errichtet.
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6.1

Planungsiiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Das Gebiet ,Auf der Hohe" (Rechts dem Dirkheimer Weg) ist jangfristig die letzte
Erweiterungsmdglichkeit der Ortslage Richtung Norden. Diese Erweiterung wird begrenzt durch die
bebauungsfreie Ost-West-Schneise zwischen den Siedlungshereichen Wachenheim und Bad
Diirkheim, die der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz von 1989 vorsieht.

Mit der vorliegenden Pianung soll die ErschlieBung der noch bebaubaren nordlichen Fléche
Wachenheims gesichert werden.

Die Planungsvorgaben der nérdlichen Plangebietsbereiche des Bebauungsplans JAltenbach - West"
soflen so umgeplant werden, da3 ein harmonischer Ubergang der Bebauung zwischen dem Gebiet
_Altenbach - West" und den zu Uberplanenden nérdiichen Flachen gewéhrieistet ist.

Die Anderungen sollen auRerdem eine hohe Flexbilitat fir die Planungen im Gebiet ,Auf der Héhe I
sicherstellen.

Die Bebauung zwischen Miiller Thurgau-Weg und Deutscher Weinstrafie sollte hhenmaig an die
umgebende Bebauung angepafit sein. Eine fuBldufige, Sffentliche Verbindung zwischen den beiden
0.g. Straen mu bei der Planung sichergestellt werden. Die ErschlieBungswege sind von privater
Seite zu errichten und miissen ausreichend dimensioniert sein.

Nach intensiver Beratung hat sich der Rat der Stadt Wachenheim entschlossen, die vorliegende
Planungskonzeption fiir die Flache D mit der Bebauungsplandnderung festzuschreiben.

Erlduterungen und Auswirkungen der Planung und der Textlichen Festsetzungen,
Begriindung und Abwidgung

Verkehrserschliefiung

Nérdliche Anderungsbereiche

Der bestehende Wirtschaftsweg soll zur spateren ErschileBung des Plangebiets ,Auf der Héhe" und
zur ErschlieRung der Fliche C genutzt werden. Der Weg Ist verkehrsberuhigt auszubauen. Die
Wegbreite von 5,50 m - 6,00 m ist bei den bestehenden Grundstiicksverhiltnissen ausreichend.

Beim Einmindungsbereich zur Weinstrafe ist der Weg auf seinem letzten Stiick so zu verlegen, daf
zwei bis drei ausfahrende Fahrzeuge rechtwinklig zur Weinstrae hintereinander aufgestellt sein
kénnen. Das im Plan eingezeichnete Sichtdreieck ist von sichtbehindernden Begrunungen,
Finfriedungen und sonstigen Bebauungen freizuhalten, um die Einsehbarkeit in die Weinstrale zu
ermdglichen und einen sicheren Verkehrsablauf zu gewdhrleisten.

Bei der Verinderung der Straenfithrung werden keine (iberbaubaren Grundstiicksflachen
angetastet; lediglich im Bereich der Freifldiche des Autohéndlers werden fir diese MaBnahme Flédchen
bendtigt.

Nach der Herstellung der ErschlieRung fiir das Baugebiet ,Auf der HGhe I¥, wére eine Verdnderung
des Ausfahrtsbereiches nicht unbedingt notwendig. Der Verkehrsberuhigte Bereich kdnnte dann ewvtl.
zur Einbahnstrale gemacht werden, so dad nur das Einfahren von der Weinstraite aus méglich wire;
gefihrliche Ausfahrvorgénge kdnnten dadurch verhindert werden. Bei einer Nutzung des Weges in
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beiden Fahrtrichtungen, sollte der Einmindungsumbau mit Hilfe der neu entwickelten Bauleilplanung
in jedem Falle umsetzbar sein. Mit der Neuplanung ist das erforderliche Planungsrecht geschaffen.
Die StraRenbauverwaltung wies in ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplan darauf hin, daB
auferhalb der Ortsdurchfahrt (ndrdlich des Weges Plan-Nr. 3409/3 keine privaten Ein- und Ausfahrten
erlaubt sind. AuRerdem ist das Lichtraumprofil der B 271 und der L525 freizuhalten.

Forderungen fur LarmschutzmaRnahmen kénnen weder von der Gemeinde noch von den betroffenen
Anliegern an den Trager der Baulast der B271 und der L525 gestellt werden. Die Verkehrshelastung
der BundesstraRe betragt im betroffenen Bereich 12688 KFZ/24h, die der Landesstrafe 3923
KFz/24h Jeweils nach der Z#hlung von 1990. Detailplanungen sind mit dem StraBen- und
Verkehrsamt Speyer abzustimmen. Durch die geplanten Manahmen darf den Klassifizierten Stral3en
kein zusitzliches Oberflachenwasser zugeflihrt werden.

Fir den nérdlichen Wegteil, der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen
wurde, ist bei der Neuplanung Baugebiet ,Auf der Hohe I eine flexible Trassierung mdglich.
Vorstelibar wiére es, den Weg an der Stelle, an der er aus dem neuen Geltungsbereich herausfiihrt, in
Richtung Norden zu verziehen, oder bei einer Notwendigkeit der rickwértigen ErschlieBung der
siidlichen Grundstiicke die alte Wegefilhrung beizubehalten.

Anderungsbereich D

Zur ErschlieBung dieses Bereichs soll die vom Miller Thurgau-Weg abgehende Stichstrafe in Rich-
tung Westen verlangert werden. Die StraBenverkehrsfiiche ist niveaugleich und verkehrsberuhigt
auszubauen. Ein problemioses Einfahren in die neu zu bildenden ndrdlichen und sudlichen
Grundstiicke muf gewihrleistet sein. Als Fortfihrung der Anliegerstrae ist der aus Osten von der
Weinstrafte aus ankommende Fuflweg anzubinden. Kurze Wege flir FuBgénger sind zu schaffen. Die
Fulwegbreite: muft so gewihlt werden, daf z.B. zwei Kinderwagen problemlos aneinander vorbei
kommen. Feuerwehr- und Milifahrzeuge missen auch auf den neu geplanten Privatstraen
entsprechend der geltenden Vorschriten zufahren konnen. Zur Millentsorgung missen die
Miilibehdltnisse zumindest an den bestehenden Wendeplatz gebracht werden. Nach neuen
Vorschriften ist das Rickwartsfahren von Millfahrzeugen nicht mehr erlaubt. Da der Bebauungsplan
_Altenbach -West" jedoch vor dem inkrafitreten dieser Bestimmung entwickelt und rechtskraftig wurde,
kann bis zum bestehenden Wendeplatz riickwérts gefahren werden.

Fiir alle Anderungsbereiche gilt;

Zur Raumbildung soliten entlang der umgeplanten bzw. neu geplanten Straten (6ffentlich) und Wege
(privat) in den privaten Vorgédrten Bidume, Striucher und Begrilnungen vorgesehen werden. Eine
vielfsltige Nutzung des StraRenraums (Aufenthaltsfunktion, FuRgéngerbereich, Spielbereich) kann
damit angeregt werden.

Ruhender Verkehr

Alle privaten Stellpldize sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Sie sind innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Weitere private Stellplétze sind vor den Garagen (5m
Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garage bzw. Stellplatz) und in den Vorgarten-
bereichen maglich.
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6.2

6.3

im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflichen kann, soweit dies der Strafenquerschnitt erlaubt,
idngsgeparkt werden.

Technische Infrastrukiur

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen innerhalb der Stralenverkehrsflachen unterge-
bracht werden. Die Versorgung der Erweiterungsfldchen der Crslage Wachenheims in Richtung
Norden ist dabei zu beriicksichtigen.

Bei der Anlage des Baugebiets sind die verschiedenen Erschlieungstrdger zu koordinieren, um
Fehlplanungen zu vermeiden und Kosten zu sparen.

Nutzung

Die bestehende und in der 1. Anderungsplanung festgesetzte Nutzungsart soll grundsétzlich auch
fir die Plandnderungsbereiche erhalten und weiterentwickelt werden. Die Dorfgebietsnutzung (§ 5
BauNVO) soll lediglich insofern eingeschrénkt werden, daf:

1. Anlagen fiir értliche Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,
Vergnligungsstétten,

nicht zuléssig sind.

Die unter 1. bezeichneten Nutzungen sind an speziell dafiir ausgewiesenen Bereichen im
Stadtgebiet unterzubringen. Der Ansiedlung solcher Einrichtungen sollte eine planerische

Gesamtkonzeption zugrunde liegen,
Die Unterbringung eines Gartenbaubetriebs wiirde an den uberpfanten Bereichen eine zu gro3e
Flacheninanspruchnahme erfordern. Andere, das Dorfgebiet aufwertende Nutzungen wiirden

dadurch verdréngt.

Tankstellen und Vergniigungsstétten ziehen Verkehr an. Dieser sollte in den {iberplanten Bereichen,
soweit maglich, gering gehalten werden. Die genannten Nutzungen scheiden somit aus.

Maft der Baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird im gesamten Gebiet nicht verandert und mit 0,4 festgesetzt.

Fir das Dorfgebiet ist die GRZ gegeniiber der hdchstmdglichen 0,6 somit auf 0,4 reduziert, um eine
starkere Versiegelung zu verhindern und den andespilegerischen Eingriff zu minimieren.

Weiter wurde das Maid der Bebaubarkeit iiber die Zahl der Vollgeschosse, die Firsthéhe, die
Dachneigung und den Zuschnitt der Baufenster begrenzt. Durch diese Art der Festsetzung, bei der

Begrindung Seite 6



STADT WACHENHEIM BEBAUUNGSPLAN ,,ALTENBACH - WEST* 2. ANDERUNG

die ortscharakteristischen Vorgaben und die topographischen Gegebenheiten (Landschaftsbild,
Stadtsilhouette) berlicksichtigt wurden, ist eine duffere Kubatur gegeben, die eine maximale Aus-
nutzung der Gebidude beziglich der méglichen Gescholfliche zuléit.

Damit bei dieser Ausnutzbarkeit die Gefahr unvertriglicher Verdichtung ausgeschlossen wird, die
einen extremen Ziel- und Quellverkehr zur Folge hatte, wurde die Anzahl der Wohneinheiten im
Gebiet C auf zwei pro Gebdude bzw. pro Doppelhaushéifte und im Bereich D auf eine pro
Einzelhaus bzw. Doppethaushélfte festgesetzt. Die Mindestgdfie der Grundstiicke ist im Gebiet C
auf

400 m? nach unten begrenzt. Die Bauweise wurde als offene Bauweise, bei der nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulédssig sind, festgelegt. Im Gebiet D sind die Gberbaubaren Grundstlicksflichen so
begrenzt, dait eine Festsetzung der Mindestgrundstiicksgroen bezilglich einer unvertréglichen
Nutzungsverdichtung nicht mehr notwendig ist.

Die Firsththe in D darf nicht héher ais 10,0 m sein. Die Hohe der umgebenden Bebauung wird
damit aufgenommen. In Verbindung mit der Festsetzung zur Bezugshdhe und der Hithenlage des
Sockeis filgt sich die migliche Neubebauung in die Ortslage ein.

Im Gebiet C ist diese Hohe auf 7,50 m begrenzt, wobei dort als Berugsh&éhe einerseits das
Strafenniveau der WeinstraBe und andereorseits das des Weges ,Auf der H6he" herangezogen wird.
Eine harmonische Gestaltung der Stadteinfahrt und der Stadtsithouette kann so hergestellt werden.
Im Osten der C-Fliche wurde das bestehende Baufenster in Richtung Norden auf eine Breite von
20 m bis zur Gebietsgrenze erweitert. Damit ist es moglich, die Bebauung der Neuplanung des
Gebiets ,Auf der Hohe 1 direkt mit der Bebauung im Gebiet ,Altenbach - West" zu verbinden.

Um VerkehrserschlieRung und Bebauung spéter flexibel weiterentwickeln zu kénnen, wurde auch
der Grundstiickszwickel des Fiursticks 3129/1 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans

herausgenommen.

Die Bestimmungen zur Stellung der baulichen Anlagen sollen die Straenraumgestaltung
unterstiiizen und somit den Offentlichen Raum aufwerten. Aullerdem spielte bei der Stellung der
Gebiude die Orientierung zur Sonne eine besondere Rolle (Energiesinsparung).

Um einer weiteren Versiegelung vorzubeugen und die gestalterischen Ziele der Planung
umzusetzen, diirfen Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der {berbaubaren
Grundsticksflichen oder in den speziell ausgewiesenen Bereichen untergebracht werden. Zwischen
Garage und StraBenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten, um vor der
Garage bzw. vor dem Carport einen weiteren Stellplatz nachweisen zu kénnen.

Aus Skologischen und gestalterischen Griinden wird festgesetzt, die Stellpldtze mit Pergolen bzw.
Rankgeriisten zu tberbauen und diese zu begrinen.
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6.4

6.5

Festsetzungen zur 8uleren Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur duieren Gestaltung baulicher Anlagen und zur
Freiraumgestaltung wurden ortscharakteristische Merkmale herausgearbeitet. Auf die Gestaltung
soll besonders im dffentlichen Raum geachtet werden,

Die Dachflaichen sind wegen der relativ grofen fldchenméRigen Wirkung von besonderer
Bedeutung fir das Ortsbild. Die Festsetzungen Gber Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
Dachiiberstand und Traufausbildung sowie die Form und Dimension der Dachaufbauten und
Dachflichenfenster sind auf die bestehenden Strukturen abgestimmt und sollen die homogene
gestatterische Entwicklung des Stadtbildes unterstiitzen. Ebenso verstehen sich die Festsetzungen
zur Fassadengestaltung, Einfriedung (das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz ist zu
berticksichtigen) und die Festsetzungen zu den Werbeanlagen,

Bei den Festlegungen wurden die Grundsdtze der Gestaitung mit den Erfordernissen neuer
Techniken (Solaranlagen, Satellitenempfangsanlagen) und der Gestaltungsfreiheit abgewogen.
Deshalb sind die Gestaltungsforderungen, die an den vom dffentlichen Raum aus einsehbaren
Bereich gestellt werden, oft hdher als die Festsetzungen, die flr die privaten Bereiche gelten.

Griin- und Freiflichen (6kologische Aspekte)

Da sich gegeniber der jetzigen Bebauungsmdglichkeiten bezilglich des Eingriffs in Natur und
Landschaft nur unwesentliche Verédnderungen ergeben (Versiegelungsmdéglichkeiten), wurde nicht
eigens ein Landespflegerischer Planungsbeitrag fir die Planidnderungen erarbeitet. Die Eingriffe
werden durch die niedrige GRZ (0,4) fir ein Dorfgebiet (im MD sind gemal BauNVQ maximal 0,6
mdglich) gering gehalten.

Um die entstehenden Eingriffe auszugleichen, wurden Festsetzungen fiir die nicht tiberbaubaren
Grundstiicksbereiche getroffen, die die jetzige Gkologische Wertigkeit des Griinbestands erheblich
aufwertet. Siehe hierzu die Festsetzungen unter Punkt 2. u. 10 der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und Punkt 1.1.1 und 2. der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Zuséatzlich wird empfohlen, die Oberflachenwésser auf den privaten Grundstiicken zu versickern,
bzw. diese als Brauchwasser oder Gartenwasser aufzufangen und zu nutzen. Es ist jedoch zy
beachten, daB es bei der Nutzung von Dachablaufwasser im Privathaushalt zu ungeahnten
Hygieneproblemen kommen kann. Trotz der Existenz der DIN-1988 Teil 4 (die die technische
Ausfithrung von Brauchwasseranlagen regeit) und Beauftragung eines Fachbetriebes mit der
Installation der Hausleitung, ist das Risiko einer akzidenteilen Fehlbildung bei der Installation eines
zweiten Leitungssystems grundsatzlich gegeben. Dies ergibt sich vor allem aus der Notwendigkeit
einer Einspeisung von Trinkwasser in die Regenwassertanks wéihrend einer l&ngeren
Trockenperiode, Obwohl bei Beachtung der einschlégigen Rechtsvorschriften und technischen
Normen die Installation einer Brauchwasseraniage keinerlei Genehmigung bedarf ist es u. E. aus
den dargelegten Griinden erforderlich, da alle Brauchwasserinstallationen den
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Verbandsgemeindewerken Wachenheim zwecks hygienetechnischer Uberwachung zu melden sind.
in der Hygienebranche ist man sich weitgehend einig, dafd die Nutzung von Dachablaufwasser auf
Gartenbewidisserung, Reinigung (z.B. von landwirtschaftlichen Geréten) und Toilettenspiilung (nicht
zum Wasche waschen) einzuschrinken ist.

AuRerdem ist flir den Bau spezieller Versickerungseinrichtungen darauf hinzuweisen, dal eine
wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich ist. Beim Anlegen von Versickerungsteichen, Zisternen u.4.
ist das Anlegen eines entsprechenden Uberlaufes in die Kanalisation u. E. unverzichtbar, da bei
Hochwasserspitzen Folgen fir die Unterlieger auftreten.

Aus hygienischen Griinden mun auf die Standortwahl der ,Griinen Tonne® geachtet werden, die nur

an schattigen, kithlen Stellen aufgestellt werden darf,
(Siehe hierzu: Schreiben Gesundheitsamt Neustadt vom 12.10.1995)

7. Bodenordnung

Fiir die Ordnung von Grund und Boden ist ein freiwillige Bodenordnung vorgesehen.

8. Flachenbilanz Anderungsbereiche

Die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommene Wegefliche und der
Grundstlicksteil des Flurstiicks 3129/1, der aus dem Flangebiet herausgenommen wurde, haben
Zusammen eine Grdfe von ca. 1.000 m?

lm Bereich der Wegeinmindung wird lediglich eine Verlegung der Trassierung vorgenommen; die
zusétzlichen Verkehrsflachen fir die bendtigten Schieppradien sind unwesentlich.

Die Fldche D ist 2.500 m? grof3.

Davon sind ca. 210 m? als ErschlieBungsfldchen genutzt.

9, Kosten der ErschlieBung {Stand August 1997)

Die geschatzten ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet belaufen sich auf ca. 0,4 Mio DM.
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10.

Empfehlung

Der Baubeginn ist den Tragern offentlicher Belange, sofern sie in ihren Kompetenzen tangiert
werden konnen, frihzeitig anzuzeigen. BPadurch ist eine koordinierte Ausflihrung der
ErschliefRungsmalknahmen mdaglich.

Die ausfithrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes

hinzuweisen,

Bei BaumaRnahmen ist auf die bestehenden Leitungen zu achten.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Wachenheim

Dipl.-ing.(FH) Ludwig Braun Architekt
Dipl.-ing. Matthias Braun Stadtplaner

Frankenthal, im November 1997 /mb/3012W\bg971112
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VERFAHRENSYERMERKE - BEBAUUNGSPLAN "ALTENBACH-WEST"
1. ANDERUNG

TS oZDoTS o= ET

Die Aufstellung dieses Planes ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG vom
Rat der Stadt YWachenheim am 30. Januar 1984 beschlossen worden.

Wachenheim, den,........... ...,

Magel, Stadtbirgermeister

Die vereinfachte Anderung ist gemdf § to 8BauG durch den Rat der
Stadt Wachenheim an.......... ... cuiar.. als Satzung beschlossen

worden,

Wachenheim, den. . ...

Magel, Stadtbtirgermeister. .

Rechtswirksamkeit
Nach Zustimmung durch die Kreisverwaltung Bad Diurkheim ist der Bebau-
ungsplan am, ........oeunn... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit

i1it diesem Tage ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Warhanhaim . Aan

--------------------

iiagel, Stadtbirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. AnderungsbeschiuB:
Der Rat der Stadt Wachenheim hat in seiner SitZUNg aMu....cociemamcmniscnmnes die
2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Offentliche Bekannimachung des Anderungsheschlusses:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1
BauGB erfolgfe am ... .

3. Beteiliqgung der Trager offentlicher Belange:

Das Verfahren zur Beteiligung der Trager sffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1
BauGB wurde am .., .eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ... .

4. Beteiliqung der Blrger
Die Birgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am ..o .

5. Auslequng des Planentwurfes:
Der Planentwurf lag gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

........................... DS ZUM seivrrecarreascerneees UG,
........................... BiS ZUNT verereenseesnesenceness AUS
........................... DIS ZUM wcerncerinnmiressenesr 2US

6. Satzungsbeschiuf des Bebauungsplans:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat nach
vorangegangener Priifung der Anregungen und Bedenken den Bebauungsplan in
seiner SItZUNG aM ..eveniomse als Satzung beschlossen.

7. Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gemil § 12 BauGB
erfolgte am .....cuvceennnneicinnnnee .

Der Bebauungsplan (2. Anderung), bestehend aus: Planzeichnung, Textlichen
Festsetzungen zu Bereich A u. B, Textliche Festsetzungen im Schriftteil zur
2. Plandnderung, Begriindung und Satzung stimmt mit alien seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Gemeinderates liberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehaiten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner

Bekanntmachung / mit Wirkung vOm ..., ! riickwirkend
VOIM crervrrarsresersmiisersesanmnensans in Kraft
O} ccrirsrreeenirieanamsenassssssarsnsssrrnsnnesssantsnse DAtUM: vovecerrrviararnessrmssnnnnnnn

(Biirgermeister)
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