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TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

Z2UM BEBAUUNGSPLAN "WEEDSTRASSE-NORD" DER GEMEINDE TIEFENTHAL,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LANDKREIS BAD DURKHEIM

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in der letztgliltigen Fassung.

2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.
1990 (BGBl. I S. 132) in der letztgliltigen Fassung.

3. Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 (GVB1.
S. 307) ber. GVBl. 1987 S. 48 in der letztgliltigen Fassung.

4. Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der

5. Landespflegegesetz in der geltenden Fassung vom 01.05.1987.

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke
sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen.

Soweit filir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen
werden. Ausgehend von einer mdglichen Ablesegenauigkeit von
0,5 mm wird fiir die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlich-
keit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.l u. 6 BauGB

§§ 1 - 15 BauNVvoO)
Dorfgebiet gemdB8 § 5 BauNVO und Dorfgebiet mit Nutzungsein-

Im Dorfgebiet mit Nutzungseinschr&dnkung sind nur landwirt-

Es sind je Wohngebdude hdchstens 3 Wohnungen zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 16-21 BauNVO)

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17 2Abs.l
BauNVO als H6chstwerte im Rahmen der Vorschriften der Landesbau-
ordnung (LBauO) und der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen verbind-

0. RECHTSGRUNDLAGEN
letztgililtigen Fassung.

0.1 Geltungsbereich
0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
1.0
1.1

schrankung gem. § 1 BauNVO.
1.2

schaftliche Nebengebdude zulidssig.
1.3

lich.
2,2

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf h&chstens zwei Geschosse be-
grenzt. Es sind somit ein- oder zweigeschossige Gebiude zulissig.
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO)

Die Bauweise fiir das Dorfgebiet wird im Geltungsbereich die-
ses Planes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Ein-

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen bzw. Einstellpl&tze und andere Nebenanlagen bei
Einzelhdusern diirfen nur auf einer Seite des BaukOrpers

Die Hohe fertiger ErdgeschoBfuBboden, gemessen in der Mitte

des Gebdudes an der StraBenseite der das Grundstiick erschlies-

senden StraBe, darf nicht mehr als 0,60 m iiber StraBenkrone

Kniesttcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des
Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachgeschosses
und der Oberkante Dachhaut) sind nur {iber dem 1. VollgeschoB

DACHGESCHOSS

¥

VL LS 7 7T
1
1. YOLLGESCHOSS |

Die Firsthdhe der Gebiude, gemessen von der Oberkante Erdge—
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nur Sattel- und Kriippelwalmd&cher zuldssig. Auf
Garagen und Nebengeb&duden ohne Aufenthaltsriume sind auch

Die Dachneigung der Hauptgebdude muB mindestens 16 Grad und
darf hdchstens 46 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachfor-
men ist der lange Schenkel maBgebend. Auf Garagen und Neben-
gebduden ohne Aufenthaltsrdume darf die Dachneigung max. 30

3.0
zel- und Doppelhiuser zulissig.
4.0
errichtet werden.
5.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
5.1
Mitte Fahrbahn liegen.
5.2
zuldssig.
Uber dem 2. VollgeschoB sind Kniest&cke unzul&ssig.
Systemskizze:
NBERKANTE DACHHAUT
l
KNIESTOCKHOHE :
l
- |
— ROHBAUFUSSBODEN DACHGESCHOSS
5.3
First, darf maximal 10 m betragen.
6.0 DACHGESTALTUNG (§ 86 Abs. 1 Nr.l LBauO)
6.1
Flachddcher zugelassen.
6.2
Grad betragen.
6.3

Als Dacheindeckung sind nur rot- und brauntonige Ziegel zu-
ldssig.

Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind zul&dssig.



FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gldn-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder Me-
tallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien sollen

e

hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz,
Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

X t Z ur Grinordnung

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 Abs. 1 Nr.

3 LBauO)

.1

.2

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflidchen bestehender Bauk&r-
per sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellflichen, Terrassen
und des Zugangs als Griin- und Pflanzfl&ichen anzulegen und
zu unterhalten.

Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinflidchen zu gestal-
ten und zu unterhalten. Sie sind als Strauchpflanzung, bo-
dendeckende Pflanzung oder Rasenfliche mit Einzelgehdlzen

anzulegen. Es sind landschaftsgerechte heimische Arten zu

verwenden (Geh&lzartenliste). In jedem Vorgarten ist min-

destens ein mittelkroniger Laubbaum (Gehdlzartenliste) zu

pflanzen und zu unterhalten. Obstbidume aller Art sind zu-

ldssig.

BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

.2

An der Nordseite des Plangebietes ist eine liickenlose Baum-
Strauchpflanzung anzulegen und zu unterhalten, die eine End-
wuchshBhe von 4,0 m nicht unterschreiten darf. Die Fl&che
ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die dreireihige Pflanzung ist mit einem Reihenabstand und
einem Pflanzabstand in der Reihe von je 1,0 m anzulegen. Die
Pflanzen in jeder Reihe sind um 0,5 m gegeneinander versetzt
anzuordnen (Liickenpflanzung). Es sind Gruppen von drei bis
sieben Pflanzen einer Art zu bilden, die iiber zwei bis drei
Reihen miteinander verzahnt sind.

Die Anzahl der Pflanzen je Art muB den angegebenen Prozent-
zahlen der nachfolgenden Pflanzenliste entsprechen.

Artenliste fiir den Pflanzstreifen:

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn 8 %
Carpinus betulus Hainbuche 8 %
Prunus avium Vogelkirsche 8 %
Quercus robur Stieleiche 8 %
Sorbus aucuparia Eberesche 8 %
40 %
Straucharten: °
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 10

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Viburnum opulus

HaselnuB

WeiBdorn

Europ. Pfaffenhiitchen
Schlehdorn

Gewbhnl. Schneeball
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10. ERSATZMASSNAHMEN ( § 5 LPflG)

Die Ortsgemeinde Tiefenthal fiihrt die erforderlichen Er-
satzmaBnahmen durch. Sie stellt dazu eine Fl&che von
1000 m2? zur Verfligung. Die Fl&dche ist im nachfolgend
abgebildeten Ubersichtsplan M 1:25.000 und im Lageplan
M 1:1.000 dargestellt.

Die MaBnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
erldutert.
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UBERSICHTSPLAN M 1:25.000

Die Flidche filir ErsatzmaB-
nahmen ist mit einem Kreis
gekennzeichnet.
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LAGEPLAN M 1:1.000

Die Fl&che fiir Ersatzmaf-
nahmen ist schraffiert ge-
kennzeichnet.




Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat zusammen mit dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung in der Zeit
vomZ b, Okt 1992 bis 2 7. Nov, 1992 dffentlich ausgelegen. Ort und
Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15 Okt. 1992

ortsiiblich bekanntgemacht.

Tiefenthal, den | 3 Marﬂ%? Sralin
Blirgermeister

Die Textlichen Festsetzungen haben dem SatzungsbeschluB vom
| '..\I iC ”-..:'
........ﬁ:k??;jg%ﬂ..... zugrunde gelegen.

| 3. Méarz 1993

Tiefenthal, den ....cceceeeeees

./Q;éféf{fé;ﬁﬁﬂ:??.. 5 ¥ 5.5 8RR

Blirgermeister

Bebauungsian
Ausgefertigt -
Li.iﬂfenihﬂl ,den 27, Mal 1993
Orisblirgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WEEDSTRASSE-NORD" DER GEMEINDE TIEFENTHAL,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM

ANLASS

Zur Abrundung der Ortslage und zur WirtschaftlichkeitserschlieBung
der WeedstraBe hat der Rat der Gemeinde Tiefenthal beschlossen,

das 0,5 ha groBe Baugebiet im Nordosten als solches festzusetzen
und damit auch in diesem Teil des Dorfes die stddtebauliche Ordnung

zu sichern.

BAULEITPLANUNG

Im Parallelverfahren entsprechend § 8 (3) BBauG wird zur 1. Anderung
des Fldchennutzungsplanes auch dieser Bebauungsplan aufgestellt. Die
Ausweisung als Dorfgebiet entspricht einmal der gemischten Baufliche,
die als Darstellung in der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes beab-
sichtigt ist und des weiteren dem Nutzungskonzept der Dorferneuerungs-
planung. Es besteht unmittelbarer Kontakt im Westen zu dem Bebau- .
ungsplan "In den Birkengdrten" und im Sliden zu dem Bebauungsplan

"Ortsmitte".

LAGE DES PLANGEBIETES IM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Die WeedstraBe folgt hier der alten Wegefiilhrung der ehemaligen Kreis-
straBe, die im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens aufgeldst wor-
den ist und hier die Aussiedlungsbereiche andient. Um nun mit der
zweigeschossigen HOchstgrenze einen RaumabschluB zu erreichen, k&én-
nen in dem {iberbaubaren Bereich optimal fiinf Bauk&rper untergebracht



werden. Nachfolgend ist angedeutet, wie diese flinf Bauk&rper ge-
stellt werden kénnen, um flir den ndrdlichen WeedstraBenanteil auch
optisch einen gewissen Raumeindruck zu erreichen. Das ist am ehe-
sten dadurch méglich, daB der ndrdlichste Baukdrper mit dem Gie-
bel zur StraBe und auch etwas vorgezogen gesetzt wird, wobei wei-
tere MOglichkeiten denkbar sind, die sich aus dem zugelassenen
Einzel- oder
Doppelhausan-
satz ergeben.
Auf der neben-
stehenden Ab-
bildung sind
die BaukOrper-
stellungen an-
gedeutet, aber
kein Festset-
zungselement.

Um einen unbe-
dingt erforder-
lichen Orts-
randabschluB
nach Norden

- auch in An-
lehnung an das
Griinfldchen-
konzept der
Dorferneuerung
zu erhalten -,
s B wird eine 3 m
breite Grin-

/] B
A< BSTL. DERWEEDSIR™ bindung vorge-
[P

sehen, die mit
Bdumen und
Strduchern angelegt werden soll, sicher aber auch Obstbdume auf-
nehmen kann.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung durch den Energieversorgungstrdger
Pfalzwerke AG ist gesichert. Auch in wasserwirtschaftlicher Hin-
sicht bestehen sowohl an die Wasserversorgung als auch an die Ka-
nalisation feste Anschliisse an die jeweiligen zentralen Netze. Die
Ober fldchenwasserabfiihrung erfolgt bereits nach AbschluB des Flur-
bereinigungsverfahrens iliber den Umweggraben (siehe Plan). Auch die
Erdgasversorgung verfiligt liber einen festen AnschluBpunkt (Saar-
ferngas AG). Die Miillentsorgung ist kreisseitig geregelt.

FLACHENBILANZ:

Verkehrsfliche 735 m2
Bach / Graben . 40 m2
Gemeinbedarfsflidche Feuerwehr 190 m=2
Dorfgebiet (MD), davon Fliche mit Pflanzbindung 96 m2, 2.630 m?2
Flidche insgesamt: "3 «+595 Mm

1.128 m? zuldssige Grundfldche
2.256 m2 " GeschoBfl&che

2.820 m2? MD/Gemeinbedarfsfliche GRZ 0,4
2.280 m2 " " GFzZz 0,8

nn



GRUNORDNERISCHE AUSSAGEN

Das Plangebiet liegt am nord8stlichen Ortsrand der Gemeinde Tie-
fenthal und ist liber die StraBen "In den Birkengdrten" und
"WeedstraBe" zu erreichen. Es hdlt AnschluB an die flurberei-
nigte Fldche. Der silidliche Teil des Plangebietes umfaBt einen
Teil der WeedstraBe. Die Fldche zwischen der WeedstraBe und

dem landwirtschaftlich genutzten, langgezogenen Gebdude ist

zum Teil festgefahren oder versiegelt. In der Mitte des Plange-
bietes verlduft ein ca. 3 m breiter Graben (B&6schungsoberkante),
der bis an die WeedstraBe reicht und dann verrohrt ist. Der ndrd-
liche Teil des Plangebietes umfaBt den Feldweg, der die Fortset-
zung der WeedstraBe darstellt. Die librigen Anteile des Geltungs-
bereiches sind intensiv genutztes Ackerland. Durch die geplante
Nutzung (Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nebengebdude) kommt
es im wesentlichen zu einer zusdtzlichen Versiegelung der Grund-
fldche. Von Bedeutung ist hier die Versiegelung eines Teils der
Ackerfldche im n&rdlichen Bereich des Plangebietes. Die iliberbau-
bare Grundstlicksfldche (nach zuldssiger GRZ) betridgt hier ca.
1.128 m2.

Eine zus&dtzliche Versiegelung fiir die ErschlieBung ist nicht vor-
gesehen, da diese liber die vorhandenen StraBen und den Feldweg
vorgenommen wird.

AuBerdem ist neben der Bodenversiegelung mit einer Verdnderung
der Bodenstruktur auch im Bereich der unversiegelten Fl&dchen zu

rechnen.

Da die geplante Bebauung am Ortsrand liegt, wirkt sie sich beson-
ders auf das Orts- bzw. Landschaftsbild aus.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Um die geplante Bebauung zur freien Landschaft hin abzuschirmen,
ist eine 3 m breite Bepflanzung an der ndrdlichen

Grenze des Plangebietes vorgesehen. Diese Anpflanzung setzt sich
aus standortgerechten, landschaftstypischen Geh&lzen entsprechen
der nachfolgenden Artenliste zusammen. .

Vorgesehen ist eine dreireihige Pflanzung mit einem Reihenabstand
von 1,0 m. Der Pflanzabstand in der Reihe betr&dgt ebenfalls 1,0 m.
Die Pflanzen in jeder Reihe sind um O,5 m gegeneinander versetzt
(Lickenpflanzung) . Es sollen Gruppen von drei bis sieben Pflanzen
einer Art gebildet werden, die sich llber je ein bis zwei Reihen
miteinander verzahnen. Die Anzahl der Pflanzen je Art soll den
angegebenen Prozentzahlen entsprechen.

Artenliste fliir den Pflanzstreifenr

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn 8 %
Carpinus betulus - Hainbuche 8 %
Prunus avium - Vogelkirsche 8 %
Quercus robur - Stieleiche 8 %
Sorbus aucuparia - Eberesche 8 %

40 %



Straucharten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 10 ¢
Corylus avellana - HaselnuSB 10 ¢
Crataegus monogyna - WeiBdorn 10 %
Euonymus europaea - Europ.Pfaffenhiitchen 10 %
Prunus spinosa - Schlehdorn 10 ¢
Viburnum opulus - Gewbhnl. Schneeball 10 &

60 %
ERSATZMASSNAHMEN

Zur Ermittlung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen wird dem Bestand
des Plangebietes der voraussichtliche Zustand nach erfolgter Be-

bauung (Eingriff) gegeniibergestellt.

Zur Bewertung des ©kologischen Potentials wird den einzelnen Teil-
fldchen entsprechend eines Bewertungsrahmens (herausgegeben von

der Oberen Landespflegebehdrde bei der Bezirksregierung Rheinhessen-
Pfalz (nachfolgend abgebildet) ein Wertfaktor zugeordnet.

Die Differenz zwischen den ermittelten Gesamtwertzahlen gibt
den Wertverlust an. Dieser Wertverlust ist durch den Wertgewinn,
der durch die ErsatzmaBnahmen erzielt wird, auszugleichen.

Bewertungsrahmen
Biotoptypen ’ Wertfaktor
1. Versiegelte Flichen 0,0
2. Wassergebundene Decke 0,1
Pflasterflidchen
3. Begriinte Dachflichen 0,2
Rasengitterflédchen
libererdete Tiefgarage
4. intensiv bewirtschaftete
Ackerflichen/Rebflichen - 0,3
5. Extensive Ackerfliche/Rebfliche mit
©  Wildkrdutern 0,8
6. Gartenflichen : 0,3
Private Griinflichen in R
Industrie- und Gewerbegebieten
7. Gartenflichen 0,4
Private Griinflichen in
Misch- und Wohngebieten
: (Hausgédrten)
8. Kleingartenanlagen 0,4

9. Offentliche Griinfliche 0,5



(z.B. ROhricht, hochstaudenreiche

- Feuchtwiesen, Bruchwilder, Dinen,

Trockenrasen, Ufersiume u.a.)

10. Offentliche Griinfliche 0,8
Parkanlagen mit altem Baumbestand
extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald

11. Flachen mit Festsetzungen fir 0,6

i MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; (gemdB § 9 (1),
Ziffern 20 und 25 Baugesetzbuch)

12. Intensive Grilinlandnutzung 0,4

13. Extensive Griinlandnutzung 0,7

14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4

15. Streuobstwiesen 0,9

16. Brachflachen/Sukzessionsflichen 0,7
soweit nicht Ziffer 24

17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald
Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlze/Hecken/stufige Wald-
rander 0,7
21l. Einzelbdume, Baumgruppen, 0,8
Allieen
22. unbelastete Gewdsser mit 0,8
" Ufersaum '
23. Fischereilich genutzte Teiche 0,4
Freizeitgewdsser
24. Biotoptypen nach § 24 LPflG 1,0

Bei der anschlieBenden tabellarischen Gegeniiberstellung der
einzelnen Teilflichen im Plangebiet wurde beriicksichtigt, daB
die Verkehrsflichen bereits iiberwiegend vorhanden sind. Eine
zusdtzliche Bebauung bzw. Versiegelung filhrt im Bereich der
vorhandenen Acker- und Gartenflichen zu einem Wertverlust.



Bestand

Teilfliche GrdBe X Wertfaktor = Wertzahl
Befestigte Verkehrsfl&dche 659 m?2 x 0,0 = 0,0
Unbefestigte Verkehrsfl&dche

(Feldwegq) 76 m2 x 0,2 = 15,2
Bach / Graben

mit Erlenbewuchs 40 m2 x 0,6 = 24,0
Gartenfldche mit einzelnen

Obstbdumen 1.030 m2 x 0,5 = 515,0
Ackerfl&dche 1.790 m2 x 0,3 = 537,0
Gesamtfl&che 3.595 m2 = 1.091,2
Voraussichtlicher Zustand nach der Bebauung

Teilfl&che GroBe x Wertfaktor = Wertzahl
Befestigte Verkehrsfl&che 659 m2 x 0,0 = 0,0
Teilweise befestigte Verkehrs-

fldche (Schottertragschicht) 76 m2 x 0,1 = 7,6
Bach / Graben

mit Erlenbewuchs 40 m2 x 0,6 = 24,0
Fldche mit Pflanzbindung 96 m2 x 0,6 = 57,6
Hausgartenfl&che 1.596 m2 x 0,4 = 638,4
Zuldssige {iiberbaubare

Grundfl&che 1.128 m2 x 0,0 = 0,0
Gesamtfl&dche 3.595 m2 = 727,6
Die Berechnung ergibt einen Wertverlust von (1.091,2 - 727,6 =)

363,6.

Die Gr&Be der Fl&che, auf der die ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt
werden sollen, hdngt davon ab, welche Aufwertung im 8kologischen
Sinne durch die MaBnahme erfolgt.

Um den Zusammenhang zu verdeutlichen, soll folgendes Beispiel auf-
gezeigt werden:

Intensiv bewirtschaftete Ackerflichen auf kalkig-mergeligen B&den
werden der Nutzung entzogen und als Brachflidche belassen oder als
extensives Griinland genutzt. Mit der Extensivierung wiirde eine Ent-
wicklung in Richtung Kalkmagerrasen einsetzen.

Der Wertfaktor der Fl&che kdnnte deshalb von 0,3 auf 0,7 heraufge-
setzt werden. Es ergdbe sich also eine Aufwertung um O, 4.
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Um den Wertverlust von 363,6 auszugleichen, widre in diesem Fall
eine Fl&dche von 909 m2 erforderlich.

Eine Aufwertung um 0,3 wiirde dagegen eine Fl&chengr&Bie von 1.212 m?
erfordern, um den Wertverlust von 363,6 auszugleichen.

FLACHE FUR ERSATZMASSNAHMEN

Die Ortsgemeinde Tiefenthal stellt eine Fl&che von 1000 m2 Gr&Be

fir die Durchfiihrung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen zur Ver-
fligung. Die Fl&che, die ca. 1100-1200 m norddstlich von Tiefenthal
liegt, ist auf dem Ubersichtsplan M 1:25.000 und auf dem Lageplan

M 1:1.000 dargestellt. Die Pl&ne sind der Textlichen Festsetzung

zum Bebauungsplan unter Nr. 10 ErsatzmaBnahmen beigefligt. Die Fliche
liegt auf dem Flurstiick 813. Dieses Flurstiick wurde insgesamt von
der Gemeinde erworben. Der verbleibende siidliche Teil des Flur-
stiicks soll bei anderen Bebauungsplanverfahren als Fliche fiir Er-
satzmaBnahmen in Anspruch genommen werden.

Es wird angestrebt, nach und nach die gesamte Fliche der Flurstiicke
813 und 814 filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Natur und Landschaft zu nutzen, um einen Zusammenhang zum
6stlich angrenzenden Naturdenkmal "Eiswiesen" herzustellen.

Das ND "Eiswiesen" stellt sich als Mulde am westlich geneigten

Hang dar. Die Senke ist kleinrdumig gegliedert. Es finden sich
Bereiche mit unterschiedlichen Feuchtigkeitsstufen, eine Quelle
speist einen kleinen Tilimpel, davon ausgehend sind wechselfeuchte
Zonen bis hin zu trocken-warmen Standorten auf kalkig-mergeligem
Untergrund am Rand der Senke vorhanden. Dichte Geblische und mehre-
re GroBbdume bilden den rdumlichen Rahmen des Bereiches und tragen
zudem zur Gliederung des ansonsten durch Geh8lze wenig strukturier-
ten Gebietes bei.

Die Fl&dche filir die ErsatzmaBnahmen sollte in Anlehnung an die Natur-
denmal-Fl&dche gestaltet werden. Da diese Fldche zur Zeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird, ist zundchst eine Extensivierung
geplant. Dadurch wird es m&glich, daB sich standortgerechte, heimi-
sche Vegetation ansiedeln kann. Zus&dtzlich sollte entlang des n&rd-
lich angrenzenden Weges auf einer Breite von 5 Metern eine frei-
wachsende Hecke mit drei Pflanzreihen mit standortgerechten heimi-
schen Straucharten entsprechend der nachfolgenden Artenliste ange-
legt werden, um eine rdumliche Gliederung des Bereiches zu erzielen.

Straucharten flir die dreireihige Pflanzung:

Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - ; Rosa canina

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
WeiBdorn - ' Crataegus laevigata
HaselnuB - Corylus avellana:

Bei anderen Vorhaben, die die Durchfilhrung von ErsatzmaBnahmen er-
forderlich machen, sollte versucht werden, auch die angrenzenden
Fldchen zu erwerben. Die freiwachsende Hecke sollte dann nach M8g-
lichkeit bis zur Fliche des Naturdenkmals fortgesetzt werden.
AuBerdem sollte auch die Westgrenze entlang des Weges mit einer
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mehrrelhlgen Hecke bepflanzt werden. Entlang der Siidgrenze sollte
eine liickige Strauchreihe angepflanzt werden.

Die Fldche fiir ErsatzmaBnahmen sollte in den ersten 3-5 Jahren
ein- bis zweimal jdhrlich gem#ht werden. Um der Fliche einen Teil
der Ndhrstoffe zu entziehen, soll das Midhgut abgeridumt werden.
Nach diesen anfdnglichen PflegemaBnahmen sollte die Fliche nur
noch alle zwei Jahre einmal gemdht werden oder entsprechend dem
Entwicklungsstand nur noch nach Bedarf gepflegt werden.

Ziel der MaBnahmen sollte die Entwicklung und Erhaltung eines
Kalkmagerrasens sein.

Die Durchflihrung der ErsatzmaBnahmen erfolgt unter enger Absprache
mit der Unteren Landespflegebehé&rde.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Kanalisation ca. 60.000.-- DM
Wasserversorgung ca. 12.000.-- DM
StraBenbau ca. 30.000.-- DM.
FINANZIERUNG:

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden Erschlies-
sungsbeitrdge nach BauGB sowie Kanalbaubeitr&ge nach den geltenden

Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben. Der Gemeindeanteil wird aus
Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den nidchsten 5 Jahren finanziert.
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ABWAGUNG V. O R DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Von den beteiligten Trdgern &ffentlicher Belange haben folgen-
de Dienststellen keine Anderungswilinsche vorgetragen:

- Handwerkskammer in Kaiserslautern

- Bisch6fliches Ordinariat Speyer

- Gesundheitsamt Ludwigshafen/Rhein, Nebenstelle Frankenthal

- Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Neustadt/WeinstraBe

- Wehrbereichsverwaltung IV Wiesbaden (vorsorgliche Bedenken
nicht weiter im Nachtrag begriindet)

- Katasteramt Grilinstadt

- Ev. Kirche der Pfalz, Speyer (weil keine Interessen des
Prot.Pfarramtes, vertreten von Wattenheim, beriihrt werden).

Kulturamt Neustadt/WeinstraBe v. 23.01.1990

Die Anregung, an der Ostlichen Seite des geplanten Baugebietes
bis zum Vorfluter 572 einen Wirtschaftsweg mit Wendemdglichkeit
auszuweisen, sollte in dieser Bebauungsplandnderung nicht er-
folgen. Einmal werden alle verbleibenden landwirtschaftlichen
Flurstiicke von Wegefldchen angedient (Parzellen 562 bis 1390/2
~und des weiteren kann ein solcher Zuwegungswunsch im Rahmen der
spdteren Planung vorgesehen werden.

Oberpostdirektion Karlsruhe vom 20.02.1990

Die liegenden Fernmeldeleitungen werden beriicksichtigt. Dem zu-
stdndigen Fernmeldeamt in Neustadt wird rechtzeitig vor Baube-
ginn mitgeteilt, daB die Tiefbau- und VersorgungsmaBnahmen ko-
ordiniert werden.

Pfalzwerke in Ludwigshafen vom 18.01.1990

Die beiden Starkstromkabel sind in ihrem Verlauf bekannt und

werden beachtet. die Eintragung ist im Bebauungsplan-Original
vorgenommen worden. Die Pfalzwerke werden rechtzeitig von den
anstehenden ErschlieBungsmaBnahmen unterrichtet.

Landwirtschaftskammer in Kaiserslautern vom 23.02.1990

Dem Vorschlag der Landwirtschaftskammer wird seitens der Gemein-
de Tiefenthal zugestimmt.

zu 1) Die Flurstlicksnummern 563 - 569 bzw. deren Flichen werden
nach Osten hin erweitert, um diesem Dorfgebiet die entsprechen-
de Ausnutzungschance zu geben.

Zu 2) Demzufolge kann auch ein eingeschridnkter Teilbereich fest-
gesetzt werden, der sich mit der hinteren Bebauung befaBt, um
landwirtschaftliche Nebengeb&dude zu errichten. Dadurch wird auch
der Kontakt zum Aussiedlungsbereich im Nordosten von Tiefenthal
funktional unterstlitzt. Der Vorschlag der Landwirtschaftskammer
wird als wesentliche Verbesserung auch im Sinne der st&dtebau-
lichen Planung angesehen.
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Zu 3) Die Zufahrt zum Grundstiick 563 kann in den siidlichen Be-
reich verlagert werden, ohne Festsetzungen zu verdndern.

Zu 4) Die Grabenrdumung der Parzelle 572 wird sichergestellt,
soweit dieser noch offen ist und auch als solcher erhalten
bleiben soll. Der westlich verrohrte Teil des Grabens ist
nicht mehr revitalisierbar.

Zu 5) Die Flurstiicke 570 - 1393 k&nnen eine Erhhung der GFZ
von 0,4 auf 0,6 gemdB BauNVO vom 23.01.1990 erhalten, die erst
nach Absendung der Unterlagen ins Anhdrungsverfahren in Kraft
getreten war. Die entsprechende Korrektur ist in den Rechts-
grundlagen dieser Plandnderung erfolgt. Die Abstdnde zur vor-
handenen Feldscheune im riickwdrtigen Bereich regeln sich nach
der zustdndigen Landesbauordnung.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim vom 28.02.1990

Grundsdtzlich zwar keine Bedenken; jedoch waren bei dem Erst-
entwurf keine Aussagen iliber ErsatzmaBnahmen im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages gemacht worden. Dieser
Planungsbeitrag ist auf den Seiten 3 - 5 der Begriindung auf-
gefiihrt. Die Stellungnahme des Kreises korrespondiert in die-
sem Falle mit den Ergdnzungswilinschen seitens der Landwirt-
schaftskammer, so daB ein KompromiB erreicht werden kann zwi-
schen den Anliegen der landwirtschaftlichen Produktionsweise
einerseits und der Ortsrandeingriinung - gemdB dem Vorschlag
der Dorferneuerungsuntersuchung - andererseits.

Bei den textlichen Festsetzungen ist der Begriff "Bauwich-
seite" herausgenommen worden. Der Begriff "StraBenoberkante"
ist der kldrenden Form "StraBenkrone Mitte Fahrbahn" ge-
wichen. :

Das Walmdach ist als Dachform gestrichen, weil im Zuge der
WeedstraBe diese Dachform noch nicht vorkommt und erst in
der Erweiterung der Birkengdrten zur Diskussion steht.

Des weiteren ist die Ziffer 6.4 herausgenommen worden, weil
sie ausreichend mit Ziff. 5.2 abgedeckt ist.

Diese Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes in der Zeit vom 2§, 0Dkt, 1997 bis £ 7, Nov. 1997
6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung
wurden am |5 (kt, 1992 ortsiiblich bekannt gemacht.

Tiefenthal, den ..3.Mdv.1993....

Za?%éfz.%é%7m;mqﬂf4ki’ ....... .on

Ortsblirgermeister
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Wadhrend der 6ffentlichen Auslegung sind keinerlei Anregungen
oder Bedenken weder von privater Seite noch von Trdgern Sffent-
licher Belange gegen den Bebauungsplan vorgebracht worden.

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB wvom . nwm e
zugrunde gelegen.

| v

Tiefenthal, den .....cccce0c0esss

7% J%;ﬁ?}?4y7/%4{..........

Ortsb germelster

Diese Begrimdung ist Bestandtell

des am 2:2.93.49%3 angezeigten

Bebauungsplanes. kit
Kreisverwaltung Bad Durkheim
Bad Diirkheim, den AL.05. D083

| ftrag

f&é;ﬁﬁ/

(Eichner) -
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