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ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "ORTSMITTE” DER GEMEINDE
TIEFENTHAL, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

O. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert
durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976,
BGBl. I S. 3281, und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 06.07.1979, BGBl. I S. 949).

2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO.-) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

3. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in
der letztgliltigen Fassung.

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in
der letztgliltigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI.
8. 36] =8 17 =,

0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
sticke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen
Linie umzogen.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit fir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze
keine MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese ab-
gegriffen werden. Ausgehend von einer mdglichen Ablese-
genauigkeit von 0,50 mm wird filir die so erfolgten Fest-
setzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm
verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist filir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO
Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG -

§ 17 BaulNVO)

Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des

§ 17 Abs. 1 BauNVO als HOchstwerte verbindlich, soweit
die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sowie
die Vorschriften der Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Bei den Gemeinbedarfsgrundstiicken ist die Grundfldche in gm
als HOochstgrenze angegeben.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im WA-, MD- und MI-Gebiet auf

hochstens zwei Geschosse begrenzt.Fiir die Bauvorhaben im
Gemeinbedarf ist die TraufenhShe als Hbchstgrenze festge-
setzt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als offene und als abweichende Bauweise festgesetzt. In
der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
ldssig. In den Bereichen mit abweichender Bauweise, die
durch den Bestand geprédgt sind, konnen Gebdude in offener,
geschlossener und in Haus-Hof-Bauweise (einseitige Grenz-
bebauung) errichtet werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1

ziff. 4 BBauG - §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zu errichten; auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen auf den seitlichen
Bauwichfldchen gestattet, soweit dies nach Landesrecht
zuldssig ist. Vor Garagen ist ein Stellplatz von min-
destens 5,00 m freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zulé&ssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes darf die Oberkante des ErdgeschoB-RohbaufuBbodens,
gemessen ab Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrs-
fldche (StraBenbegrenzungslinie), in der Mitte der {iber-
bauten Fl&che 0,6 m nicht Uberschreiten.

Bei den hochstzuldssig zweigeschossigen Gebduden im WA-,
MI- und MD-Gebkiet darf die Traufhthe max. 6,20 m Uber
Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden und die Firsthohe
max. 9,00 m Uber Oberkante ErdgeschoB-Rohbaufufboden be-
tragen.



FESTSETZUNGEN NACH LBauO

Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974, in
der Fassung vom 20. Juli 1982 (GVBl. S. 264)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 123 LBauO

6. DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO)

6.1 Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Satteld&dcher, Pult- und Walmd&icher zul&ssig.
Auf Garagen sind auch Flachd&dcher zugelassen.

6.2 Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dach-
geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind nur {iber dem
1. VollgeschoB bis zu einer H8he von 0,6 m zulidssig.
Uber dem 2. VollgeschoB sind Kniestiicke nicht zuldssig.

6.3 Systemskizze
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6.4 Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachnei-
gung von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite
von 1,5 m zul&dssig. Innerhalb einer Dachfliche k&nnen
mehrere gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden,
wenn ihre Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachfliche
nicht Uberschreitet. Der seitliche Abstand der Dachauf-
bauten von den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betra-
gen.
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6.5 Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind auf der
der StraBe abgewandten Seite zul&ssig.

7. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1
LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasiertem
oder gldnzendem Material, Kunststoff, Asbestzement-,
Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zuldssig.
Folgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung
finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder
sandsteindhnliche Materialien.

TEXT ZUR GRUNORDNUNG

8. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Ziff.2 u.
Ziff. 25 a BBauG und § 123 (1) 2ziff. 5 LBauO)

8.1 Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Aus-
nahme der Einfahrt, Stellfldchen und des Zugangs als
Griin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu unterhalten.

8.2 Vorgadrten sind als zusammenhdngende Grinfl&dchen zu ge-
stalten und zu unterhalten. Sie sind als niedrige
Pflanzung (Rasenfldche, bodendeckende Pflanzung) mit
Einzelgehdlzen anzulegen. In jedem Vorgarten ist mindestens
ein den Grundstiicksverhédltnissen entsprechender Baum zu
pflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) ziff. 25 a BBauG).

8.3 Auf Offentlichen und privaten Parkpldtzen ist auf den
Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils fir 4 - 6
Stellplédtze ein Baum entsprechend der Geh&lzartenliste
zu pflanzen und zu unterhalten.

9. BESTANDSERHALTUNG (§9 Abs. 1 Ziff. 25 b u. Abs. 6 BBauG
und § 39 h BBauG)

9.1 Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Einzel-
bdume mit mehr als 6o cm Stammumfang (gemessen in 1 m
HOhe) sind zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Obst-
bdume, die wirtschaftlichen Zielen dienen. Schalenobst
(z.B. Walnuf und EBkastanie) ist jedoch zu erhalten. Vor-
handene Geh&lzgruppen sind zu erhalten. Obstbdume, die
der Ortsgestaltung dienen, sind im Plan als erhaltens-
werte Bdume festgesetzt.



Falls durch die Erhaltung dieser B&dume die Durchfiihrung zu-
lassiger Bauvorhaben im ilberbaubaren Bereich unzumutbar er-
schwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stel-
le des Grundstilickes fiir eine angemessene Ersatzpflanzung

Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden
Bdume vor schddigenden Einflilissen zu bewahren (s. DIN 18920,

Oktober 1973 "Schutz von Bdumen,

Pflanzenbestdnden und Ve-

getationsfldchen bei BaumafBnahmen") .

Zur Sicherung des Ortscharakters, insbesondere im Bereich

des westlichen Ortsrandes,

aber auch siidlich der St.Bernhard-

Strafle ist der Natursteinmauerbestand mit seiner typischen

Mauerbegleitflora zu erhalten.

Die Bepflanzung richtet sich nach der folgenden Geh&lzarten-

9.2

9.3

9.4

10. BEPFLANZUNG
liste:

10.1

Gehdlzartenliste der potentiellen, natlirlichen Vegetation

Hainbuche

Hasel
Heckenkirsche
Hundsrose
Pfaffenhilitchen
Rainweide

Roter Hartriegel
Schlehe
Schneeball
Schwarzer Holunder
WeiBdorn
RoBkastanie
Stieleiche
Bergahorn
Eberesche
Obstarten

10.2 Erweiterte Geholzartenliste

Bdume :

Ahorn in Arten und Sorten
Birke i. A. u. S.
Rotbuche in Sorten
Amberbaum

Tulpenbaum

Zierapfel i. A. u. S.
Zierkirsche 1. A. u. S.
Zierpflaume i. A. u. S.
FliigelnuB

Eberesche 1. A. u. S.

Carpinus betulus
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Cornus sanguineum
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Aesculus hippocastanum
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Prunus spec.

Malus spe.

Pyrus spec.

Acer spec.

Betula spec.

Fagus sylvatica "Spec.
Liquidambar styraciflua
Liriodondron tulipifera
Malus spec.

Prunus spec.

Prunus spec.

Pterocaria fraxinifolia
Sorbus spec.

"



11.

Strducher:

Felsenbirne - Amelanchier canadensis
Berberitze 1. A. u. S. -  Berberis spec.
Sommerflieder i. A. u. S. - Buddleia spec.
Buchsbaum i. A. u. S. -  Buxus spec.
Erbsenstrauch - Caragana arborescens
Scheinquitte -  Chaenomeles spec.
Hartriegel i. A. u. S. -  Cornus spec.

Hasel i. A. u. 8. -  Corylus spec.
Felsenmispel i. A. u. S. -  Cotoneaster spec.
Hagedorn i. A. u. S. = Crataegus spec.
Ginster i. A. u. S. -  Cytisus spec.
Maiblumenstrauch i. A, u. S.- Deutzia spec.
Spindelstrauch i. A. u. S. -  Euonymus spec.
Prunkspiere -  Exochorda racemosa
Scheinspiere - Holodiscus discolor ariefolius
Hortensie i. A. u. S. -  Hydrangea spec.
Johanniskraut i. A. u. S. -  Hypericum spec.
Stechpalme i. A. u. S. - Ilex spec.

Goldregen i. A. u. S. -  Laburnum spec.
Rainweide 1. A. u. S. -  Ligustrum spec.
Heckenkirsche i. A. u. S. - Lonicera spec.
Magnolie i. A. u. S. -  Magnolia spec.
Fiederberberitze -  Mahonia aquifolium
Pfeifenstrauch i. A. u. S. -  Philadelphus spec.
Fasanenspiere = Physocarpus opulifolius
Fingerstrauch i. A. u. S. -  Potentilla spec.
Alpenrose 1. A. u. S. ~  Rhododendron spec.
Rose i. A. u. S. -  Rosa spec.
Spierstrauch i. A. u. S. - Spirea spec.
Kranzspiere i. A. u. S. - Stephanandra spec.
Schneebeere i. A. u. S. -  Symphoricarpos spec.
Flieder i. A. u. S. - Syringa spec.
Schneeball i. A. u. S. = Viburnum spec.

und Schlinggehdlze

11.1

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) und Abs. b BBauG) '

Die unzulidnglich gestalteten Fassadenbereiche von Nebenge-
bduden sowie die Einzdunungen der privaten Grundsticksfla-
chen entlang der o6ffentlichen StraBen und Wege sind zur

ortsgestalterischen Aufwertung mit Schling- und Kletterge-

hélzen der folgenden Liste zu bepflanzen (z. B. Flurstilick 38

und 59 HauptstraBe und Hintergasse 167/2):

Gem. Efeu - Hedera helix

Wilder Wein — Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Schlingkndterich -  Polygonum aubertii

Wein in Sorten - Vitis vinifera

oder Spalierobst 1. A.



11.2 Im Bereich der Sichtwinkel von einmiindenden StraBen sind
ausschlieBlich Gehtlze zu verwenden, die eine H8he von
0,8 m nicht lberschreiten mit Ausnahme einzelner hoch-
stdmmiger, nicht sichtbehindernder Bd&ume.

Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:

Maiblumenstrauch - Deutzia gracilis
Zwergliguster = Ligustrum vulgare "Lodense"
Mahonie -  Mahonia aquifolia

Glanzrose = Rosa nitida
Zwergpurpurweide = Salix purpurea "Nana'
Zwergsilberweide -  Salix repens argentea
Rosmarienweide = Salix repens rosmarinifolia
Engadinweide -  Salix wehrhahnii
Schneespiere - Spirea arguta

11.3 Die Bepflanzung der privaten Grundstiicksfldchen richtet
sich grundsdtzlich nach den GehOlzartenlisten der Punkte

9.1 und 9.2.

11.4 Der Spielplatz ist durch Pflanzungen nichtgiftiger Geholz-
arten 6ffentlich einzugriinen.

12. SONSTIGES

12.1 Der StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz entstehen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes keine rechtlichen und sonsti-

gen Nachteile.

Dieser Text hat zusammen mit der Begriindung sowie dem Bebauungs-

und Griinordnungsplan in der Zeit vom /5 H A9F5 bis f€ L 4985
6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am | . ¢ ortsiblich bekanntgemacht.

Tiefe'thai;'aen $ T 90

Der Text hat dem SatzungsbeschlufB vom « 2 VAL, 1. . zugrunde gelegen.

Tiefenthal, den ..........

Blirgermeister L“
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ANLASS

Zur Vorbereitung von EventualmaBnahmen der Dorferneuerung,

ded weiteren zur Sicherung von Freifldchen und deren Ge-
staltung sowie einer geregelten Bebauung hat sich der Rat

der Gemeinde Tiefenthal aus der Eigeninitiative heraus ent-
schlossen, flir den Bereich der Ortsmitte einen Bebauungs-

und Grinordnungsplan aufzustellen. Hierzu wurde in Anlehnung
an den neuen Entwurf des Fldchennutzungsplanes mit integrier-
ter Landschaftsplanung dem Planungsbiiro Dr. Scholz, Osnabriick/
Bad Diirkheim, der Auftrag erteilt. Vor der Offentlichen Aus-
legung sind durch BeschluB des Gemeinderates die Flurstiicke
1392, 1386 und 1383/3 in den Geltungsbereich einbezogen worden.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungs- und Griinordnungsplanes kann
aus dem genehmigten Fl&dchennutzungsplan von 1981 abgeleitet
werden. Da keine neuen Baufldchen hinzugetreten sind, zeigt

der neue Fldchennutzungsplanentwurf im wesentlichen - auf

den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bezogen - eine Re-
duzierung der Baufldchen zugunsten des privaten Griins. Wdh-
rend der Bebauungsplan in seinen Mindestfestsetzungen i. M.

1 :+ 1.000 erstellt wird, ist der Griinordnungsplan zur besseren
Lesbarkeit und differenzierteren Aussagen i. M. 1 : 500 ausge-
flihrt worden. Wegen des gezielten dringendsten Gestaltungsbe-
reiches, der WeedstraBe, im Ostlichen Teil des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ist fiir die Gestaltungsvorschldge der MaB-
stab 1 : 200 gewdhlt. Der Bebauungs- und Grinorcnungsplai
schlieft in seinem rdumlichen Geltungsbereich an bestehende Be-
bauungsplédne an. Die Flurstilicke 1392, 1386 und 1383/3 sind noch
im Bebauungsplan "Ostlich der WeedstraBe" enthalten und sind

dort spdter auBer Kraft zu setzen.
Durch den genehmigten Fldchennutzungs- und Landschaftsplan 1985

der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim ist ebenfalls die nutzungs-
rechtliche Ableitung des Bebauunasplanes gesichert.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Bei einer durchschnittlichen Zweigeschossigkeit als H&chst-
grenze ist die Nutzung nach Allgemeinem Wohngebiet, Dorf- urd
Mischgebiet entspr. §§ 4, 5 und 6 BauNVO aus der gegebenen Si-
tuation festgesetzt worden.



Der Ortsmittebereich wird dabei von dem StraBenquadrat Haupt-
straBe-WeedstraBe-Hintergasse und BahnhofstraBe bestimmt. Das
sidliche Drittel wird {iberdies noch von der St. BernhardstrafBe
west-0stlich durchzogen.

Die Neubaugebiete im Norden und der sogenannte Ostring verfi-
gen Uber einen direkten StraBenkontakt zur Ortsmitte. Zwar er-
scheint die Ortsmitte in ihrer Funktion etwas kopflastig nach
Stiden; jedoch spielt dies bei der zumutbaren Zeitwegentfernung
des duBersten Siedlungsberinges keine Rolle. Die bereits heute
erkennbare Betonung, der WeedstraBe und dem Weedplatz eine
verstdrkte Kommunikationsgrundlage zuzugestehen, vermittelt
Uberdies zwischen den beiden Neubaugebieten. Die einzige den Ort
beriihrende klassifizierte StraBe ist die L 453, deren Umgehung
langfristig in den Sliden der Gemarkung gerickt werden soll,
heute aber zwischen den beiden Kirchen von der BahnhofstraBe
bis zur WeedstraBe durch Dienstleistungen und Gemeinbedarf die
Anziehungskraft fir die t&@glichen Basisfunktionen ausfillt.

Eine gewisse Torwirkung ist beiden Enden der HauptstraBe beim
Auftreffen von BahnhofstraBe und NeuleiningerstraBe nicht ab-
zusprechen. Die Uberlieferten Bauformen sind deshalb vertraut,
weil der Gesamtorganismus der Siedlung und somit auch ihre Ge-
stalt lbersehbare Form und Gr&B8e hat. Insofern wird in Tiefen-
thal das Vorhandene geachtet, um das notwendige Neue zu inte-
grieren. Daraus erhebt sich ein Leitgedanke dieser Planung,
Tiefenthal als Siedlung im l&ndlichen Raum mit seiner gewach-
senen, historischen Struktur nicht visuell durch eine Konfron-
tation zu beeintrdchtigen. Mangels eines durch den Ort flieRen-
den Baches mit uferbegleitendem Griin wird die Frage der Grin-
fldchendurchdringung mit den Vorgaben zu l&sen sein, die sich
meist auf private Fl&dchen stiitzen.

ERSCHLIESSUNGSABSICHT

Schlisselindikatoren der GrundsatzerschlieBung sind
1. die bestehenden StraBen aufzunehmen;

2. die FuBwegverbindung von der Hintergasse zur HauptstrafRe
als Nord-Siud-FuBweg einem mdglichst West-Ost gerichteten
FuBweg durch die privaten Fldchen der iberwiegenden Gar-
tenldndereien zur Vollendung eines ErschlieBungskreuzes
fallweise herbeizufiihren;

3. die WeedstraBe mit ihrer angerfdrmigen Ausbuchtung fir griin-
gestalterische Absichten flir die FuRgdngerfreundlichkeit aufzu-

bereiten;

4. den ohnehin bereits flir die Kerwe genutzten Weedplatz mit-
tels Brunnen und Sitzgruppen sowie Solitdrb&dumen anzureichern;
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5. Baultcken sorgsamst im Hinblick auf kiinftige Raumwirkungen
zu schlieBen und

6. wie die Linde in der BahnhofstraBe auch andere StraBenziige
durch Geh&lzgruppen und Solitdre aufzulockern.

WEEDPLATZ UND WEEDSTRASSE

Auf dem Weedplatz laufen Neuleininger-, HauptstraBe, St. Bern-
hardstraBe, WeedstraBe und Ostring zusammen. Die relativ gestaltlose
Asphaltflédche ist so aufzulockern, daB sowohl die notwendigen
FahrstraBen "ablesbar" sein werden als auch mittels Brunnen,
Sitzgruppen und Gehdlzen eine auf Pflasterbasis zu gestaltende
Platzfldche belebt wird. So sehr zum Beispiel das neue einge-
schossige Haus mit Satteldach im Winkel von Haupt- und Neulei-
ninger-StraBe optisch stdrt und so leicht nicht aus der Welt
zu schaffen ist, so verhdltnism&Big rasch lassen sich derar-
tige Raumwunden mit Bepflanzungen verdeckend, kaschieren. .
Gleiches gilt librigens flir die Nordseite bzw. den NordabschluB
der WeedstraBe, wo das eingeschossige Gebdude keinen Raumab-
schluB gewdhren kann.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung Pfalzwerke kann den méglichen Spitzen-
bedarf im Bebauungsgebiet voll decken. Es bestehen auch Anschliisse
in der Ortslage fiir die Saarferngas.

Mit der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist Tiefenthal
an die zentralen Systeme der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
angeschlossen. Bei der speziellen Versorgung des gedachten Brun-
nens auf dem Weedplatz kann der bisherige Hochbehdlter am Ost-
ring das Wasser im natlrlichen Gef&lle liefern.

SPIELPLATZ

Der bestehende Spielplatz - exakt in der Mitte des Plangebietes -
ist zwischen der Hintergasse und der St.Bernhard-StraBe durch
einen FuBweg erreichbar. Langfristig ist auch eine Zuwegung in
West-Ost-Richtung beabsichtigt. Der jetzige Kinderspielplatz

wird auf 400 gm erweitert.



MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Soweit im Verfahrensgang dieses Bebauungsplanes etwas
liber die Dringlichkeit und Reihenfolge der Mafnahmen ge-
sagt werden kann, wird die Einbeziehung von Tiefenthal

in die Forderungsgemeinden zur Dorferneuerung eine Inten-
sivierung der Vorhaben bringen.

In erster Linie geht es der Gemeinde durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes um eine Realisierung der
Ordnung auf dem Weedplatz. Da hier eine Anzahl zum Teil
flankierender MaBnahmen geblindelt zu betrachten ist, steht
zum Teil in Selbsthilfe die Anlage eines Brunnens auf dem
Weedplatz an, der zugleich die Auflockerung der versiegel-
ten Fl&dche des Platzes mit anteiliger Pflasterung bringen
muf.

Ein zweiter Abschnitt ist mit dem Ausbau der WeedstrafBe
in ihrem westlichen Ruhebereich beabsichtigt sowie Pflan-
zungen, die auch die Nordseite der StraBe besser abschlieBen.

Die Linde auf der Bahnhofstrafe wird im Einvernehmen mit

dem Besitzer, Herrn Lang, aus der Versiegelung etwas befreit.
Dieses Naturdenkmal soll besseren Kontakt des Wurzelbereiches
zur Oberfldche erhalten. Evtl. wird auch eine Sitzgelegen-
heit untergebracht.

Mittelfristig steht der Ausbau des FuBwegenetzes an , auch
die Verbesserung der Natursteinmauern. Ebenso kann die Um-
wandlung eines Wirtschaftsgebdudes in ein Wohngebdude an

der HauptstraBe im Zuge der Hofreitenerhaltung erfolgen.

Alle weiteren MaBnahmen werden im Rahmen der Dorferneuerung
vertieft untersucht und dargelegt.



FESTSETZUNGEN

Neben den Mindestfestsetzungen entsprechend § 30 BBauG lber
Art und MaB der baulichen Nutzung, ilberbaubare Bereiche so-
wie Verkehrsfldchen sind auch noch die Grlinfl&dchen ein not-
wendiger Bestandteil des Planes geworden. Dariber hinaus
sind zumindest informatorisch denkmalpflegerische Belange
angezeigt. Nicht nur die beiden Kirchen

Ev. Pfarrkirche von 1767, ein dreiseitig geschlossener Saal-
bau mit eingebautem Westturm, in welcher eine schdne Holz-
kanzel mit reicher Schnitzerei und Intarsien um 1700 etwa
stammt,

Kath. Kirche St. Georg, ein Neubau von 1931 mit dem Georgs-
relief um 1470, dessen Fassung erneuert wurde sowie einer
Mutter Gottes, aus Holz des 18. Jh.,

sondern auch das ortstypische Mauerwerk. Dieses ist neben
Teilen des Nordrandes und des Westrandes der Ortslage vor
allem an der St. Bernhard-StraBe zu finden oder begleitet
den FuBweg zwischen St.-Bernhard-Strafe und HauptstraBe
im sagenumwobenen "Raubrittergdfchen".

Drei landwirtschaftliche Hofreiten sind erkennbar und als
MD-Gebiet festgehalten. Alle Gebdude sind m&glichst von Bau-
grenzen umfaBt, wobei der Spielraum zwischen der HauptstraBe
und der St.-Bernhard-StraBe nicht zu Lasten des Freiraumes
vor sich gehen darf, auch wenn dadurch die St.-Bernhard-
StraBe auf ihrer SlUdseite vom Anbau freibleibt. Einzelhei-
ten hierzu sind in der Dorferneuerungsplanung noch zu ver-
tiefen, so daB dieser Bebauungsplan mehr als Konzeption fur
die weitere Ausgestaltung anzusehen ist.

Von der anfa@nglich vorgesehenen geschlossenen Bauweise ist

- auch mit Anregung des Kreises Bad Diirkheim - fiir die Teil-
bereiche II und IV abgesehen worden. Die vorhandene Bebau-
ungsstruktur in diesen Teilbereichen ist im wesentlichen
durch die abweichende Bauweise in Form der sogenannten Haus-
Hof-Bebauung (einseitige Grenzbebauung) gekennzeichnet. Der
auf der folgenden Seite abgebildete Ausschnitt der Bebauung
an der HauptstraBe (Grilinordnungsplan) 1ldB8t dies deutlich er-
kennen.

"Wird in der Haus-Hof-Bauweise nach der vorhandenen Bebau-
und oder nach einem Bebauungsplan an eine Grundstlicksgrenze
gebaut, so ist zur gegeniiberliegenden Grundstlicksgrenze des
gleichen Grundstickes ein Bauwich in doppelter Breite einzu-
halten; bei vorhandener Bebauung genligt bei Gebduden bis =zu
zwel Geschossen ein Bauwich von 5 m. Ausnahmen von der in
Satz 1 vorgeschriebenen Breite k&nnen gestattet werden, wenn
die Unterschreitung geringfiigig und der Brandschutz gewdhr-
leistet ist."

Diese abweichende Bauweise erhdlt durch den Bebauungsplan

eine ausreichende Konkretisierung. Es 1&B8t sich - eventuell
schon durch eine vertiefte Untersuchung der Dorferneuerunas-
planung - auch ein "besonderes Wohngebiet" infolge der Hof-



reiten darlegen. Das wiirde aber zu einer spdteren Anderuna
des Bebauungsplanes filihren. Es bietet sich jedoch am Bei-
spiel der Haus-Hof-Bebauung an, die Offnung des Gevierts
zu den StraBen zu erreichen, die bisherigen Wirtschafts-
gebdude zu Wohngebduden umzufunktionieren und dadurch Bau-
land am Ortsrand einzusparen. Schlieflich wird die Zunahme
der Bevdlkerung in der Ortsmitte diese selbst an Bedeutung
steigern.

Die Linde auf der BahnhofstraBe ist als geplantes Natur-
denkmal - nach Riicksprache mit der Unteren Landespflegebe-
hdrde - gekennzeichnet. Mit dem Eigentlimer ist einvernehm-
lich verhandelt worden, daf im Rahmen der Dorferneuerung
eine Baumscheibe aus der versiegelten Fl&che herausprdpa-
riert wird.

Eine Umlegung wird aller Wahrscheinlichkeit nicht erfor-
derlich.




GRUNORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

PLANBEREICH

Der Bearbeitungsraum des Griinordnungsplanes deckt sich mit
dem des Bebauungsplanes. Das gilt auch fir die beiden wdh-
rend des AnhOrungsverfahrens hinzugenommenen Erweiterungen

an der Gemeinbedarfsfl&dche des Masurenhofes wie am Nordab-
schluB der WeedstraBe. Hier muRte eine Ausweitung des Planes
deshalb erfolgen, weil am Masurenhof ein Erweiterungsbau er-
richtet worden war, der aber im Zuge des groBen Gartens nicht
zu einer Beeintrdchtigung des slidlichen Ortsrandes fihrt, so-
wie am Nordrand der WeedstraBe, weil durch das Verlegen der
Kanalisation sowie durch den StrafBenbau 1984 ein durch Grin-
abschirmung notwendiger RaumabschluB erforderlich wurde.
Irgendwelche anderweitigen Uberlegungen zur Griinordnung lagen
nicht vor. Der Beginn dieses Grinordnungsplanes fiel mit der
Aufstellung des Landschaftsplanes zusammen, so daB davon ausge-
gangen werden kann, daB eine Ableitung des Grilinordnungsplanes
aus dem Landschaftsplan erfolgt ist.

Ergdnzende Fachleistungen sind insofern notig geworden, weil
in der Aussage des Grinordnungsplanes verstarkt die Vergros-
serung eines Ausschnittes der WeedstraBe erfolgt und hier die
erste Prioritdt in der Gemeinde vorliegt.

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, daBf im Verhé&ltnis zur bereits
Uiberbauten Fldche wenige Geh&lze im Innern des Plangebietes
festzusetzen waren. Mit dem Bebauungsplan lief das Verfahren,
die Winterlinde auf der BahnhofstraBe als Naturdenkmal zu be-
antragen.

BESTAND

Die Ortsmitte von Tiefenthal ist in ihrer baulichen wie kul-
turellen Entwicklung ldndlich gepré&dgt. Alte Funktionsstrukturen
sind noch iberwiegend vorhanden.

So sind einerseits die im Ortlich anstehenden Buntsandstein
gehaltene zweigeschossige Bebauung mit den dazugehdrenden aus
Naturstein gefertigten Einfriedigungen charakteristisches Merk-
mal, andererseits aber auch die zum GroBteil noch vorhandenen
Kulturobstgdrten, die dem Ort ein harmonisches Bild verleihen
und eine LandschaftsangepaBtheit vermitteln.

Die BahnhofstraBe mit der vorhandenen Friedenslinde vermittelt
ein typisches, intaktes StraBenbild.

Die parallel verlaufende WeedstraBe bietet dagegen derzeit

ein schlechtes Beispiel. Der sidéstlich vorgelagerte Weed-
platz, der einmal j&hrlich als "Kerweplatz" genutzt wird, ist
ebenfalls sehr unstrukturiert und bedarf einer gezielten Grin-
ordnung.



Der binnenwdrts der StraBen "Hintergasse", "St. Bernhard-
Strape", "BahnhofstraBe" und "WeedstraBe" gelegene grof-
zligige Freiraum wird derzeit kleingdrtnerisch genutzt und
hat einen guten Bestand an Kulturobstarten.

Eine fugBl&dufige Verbindung der StraBen "Hauptstrafe" und

"St. Bernhard-StraBe", im Volksmund "Das Reil'sche" ge-

nannt, ebenso wie die Verbindung "St. Bernhard-StraBe" /
"Hintergasse", im Volksmund "Das G&B'sche" genannt, sind orts-
typische Merkmale und dienen als wichtige, erhaltenswerte
FuBwege.

Der Westrand des Plangebietes bildet gleichzeitig den noch
unverfdlscht gewachsenen Ortsrand, gebildet aus Naturmauern
und Kulturobstwiesen.

FLACHENNUTZUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Bereits im Fl&chennutzungsplanentwurf 1984 ist gegeniiber der
friheren vorbereitenden Bauleitplanuno darauf hingezielt,
die Bebauung slidlich der St.Bernhard-Strafe nicht bis an die
Wegefldche zu filhren. Demnach wird ein Freiraum angepeilt,
der auf der folgenden Abbildung griin angelegt ist.
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Grundsatzlich zeigt Tiefenthal eine lineare Dorfform. Die
HauptstraBe ist das formbestimmende Element. Der "Gebdude-
zwang" entstand bei Tiefenthal in einer leichten Muldenlage.
Allerdings f&dllt gerade die HauptstraBe dadurch auf, daB

sie auBer Geranienkdsten keine Pflanzen zeigt, ocbwohl

einige Standorte vorhanden sind, die Solitdrbdume zugelassen

hatten.




Auch die St. Bernhard-StraBe und die Hintergasse sind eng,

so daB mittels der Neubauplanung ein l&nger gedehntes An-
dienungsviereck gesucht werden muBte, das einen Beidrich-
tungsverkehr zuldBt. Ausgesprochene Ausnahme ist die Winter-
linde auf der BahnhofstraBe, die eine Aufweitung des Raumes
sehr gut ausnutzt und durch Privatinitiative gefdrdert wurde.

IMMISSIONEN

Durch handwerkliche Einrichtungen werden die Umfelder der
Misch- und Wohngebiete immissionstechnisch nicht oder kaum
splirbar beeintrdchtigt. Tiefenthal hat durch Aussiedlungen
an den Nordostrand der Ortslage mit Hilfe der Flurbereinigung
einen Teil der landwirtschaftlichen Betriebsproduktion heraus-
verlagert; jedoch sind - wie die nebenstehende Ubersicht

des Plangebietes zeigt - insgesamt noch neun Haupt- und
Nebenerwerbsbetriebe vorhanden. Die Aussiedlerstandorte

sind blau und die verbliebenen landwirtschaftlichen Betriebe
sind gelb dargestellt. Sie sollen auch weiterhin in der
Ortslage verbleiben und sind nach den Abstandshaltungen

und der entsprechenden VDI-Norm in Dorfgebiete gesetzt, wo-
durch ihre betriebliche Situation - auch nach Ansicht der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, AS Kaiserslautern -
nicht eingeschréadnkt wird.

Andererseits hat die Gemeinde zu verstehen gegeben, daB man
bislang zusammengelebt hat und dies auch kilinftig wiinscht.
Die Silo-Anlage auf dem Flurstick 93 wird abgebaut. Die
zuwegung zum Hofgeldnde von der St. Bernhard-StraBe ist vor-
bildlich, weil beidseitig Blumenbeete in der Vegetations-
periode auf den ersten Blick nicht den Eindruck eines land-
wirtschaftlichen Betriebes vermitteln.

Der bereits vorhandene FuBweg von der Hintergasse bis zur
HauptstraBe dient auch den bestehenden Kinderspielplatz an.
Der Spielplatz wird nicht von Geruchsbeldstigungen landwirt-
schaftlicher Betriebe beeinfluft. Ebenso wird der Verldr-
mungsgrad, den die Kinder verursachen, von den Nachbarn
nicht als stérend empfunden. Es tritt noch hinzu, daB mit-
telfristig der Durchgangsverkehr aus der St.Bernhard-Strafe
herausgenommen werden soll, wonach festzuhalten ist: die
OrtsstraBen, die L 453 sowie ihre flankierenden Baugebiete
mit MD-, MI- und WA-Festsetzung lberschreiten nicht die zu-
ldssigen H6chstwerte der nach DIN 18005 zulédssigen Richt-
werte.
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EIGENTUMER

Mit Ausnahme der beiden Flurstiicke 13, 13/2 am Westrand

des Plangebietes sowie 713 am Ostrand des Plangebietes,

die den Kirchen geh&ren, der Gemeinbedarfsfldche auf Flur-
stlick 30 des Masurenhofs als Altenpflegestdtte und dem
Flurstiick 96 im Winkel von BahnhofstraBe und HauptstragBe,
auf welchem die Gemeindeverwaltung Tiefenthal steht, haben
alle Ubrigen bebaubaren Grundstiicke private Eigentilmer. Die
L 453 ist der StraBenverwaltung zugeordnet.

BURGERVERSAMMLUNG

In einem Lichtbildvortrag und anschlieBender Fragestunde
wurde im ersten Abschnitt der Planung und Vorlage des Ent-
wurfs zur Grinordnung eine vorgezogene Blirgeranhdérung durch-
gefihrt, die sich mit den Prioritédten dieses Bebauungsplanes
auseinandersetzte. Bedenken gegen die Grilinordnung sind nicht
aufgekommen.

FLACHEN MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Die StraBenverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz hat sich
einverstanden erklédrt, die L 453 im Plangebiet zu belassen,
wenn keine finanziellen und rechtlichen Nachteile zu erwar-
ten sind. Das hat die Gemeinde beschlossen. Die Winterlinde
auf der BahnhofstraBe ist als ND beantragt worden. Alle So-
litdrbdume mit einer langfristigen Lebenserwartung - wozu
auch verschiedene Obstbdume westlich der BahnhofstraBe am
Ortsrand einbezogen wurden - sind entsprechend § 9 (1) Ziff.
25 b BBauG festgesetzt.

BEWERTUNG DES PLANBEREICHES

a) aus_Gkologischer Sicht
Aus Okologischer Sicht besonders hoch zu bewerten sind
zum einen die fiir die Region typischen, in der Gemeinde

turen, sowohl innerhalb der engeren Ortslage als auch in
den Randbereichen der Kernzone. Da es sich hierbei vor-
nehmlich um extensiv genutzte Kulturfldchen handelt und
nicht so sehr um nach bestimmten Spritz-, Diinge- und
Schnittpldnen intensiv gepflegte Obstplantagen, kann da-
von ausgegangen werden, daR sie einer besonders arten-
reichen Lebensgemeinschaft Raum bieten. Dieser Lebensage-
meinschaft gehtren potentiell folgende charakteristische,

in ihrem Bestand bedrohte Tierarten an:
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Gartenschldfer, Neuntodter, Raubwlirger, Steinkauz, Ha-
selmaus, Iltis, Steinmarder, Siebenschlidfer, Baumfleder-
maus, Grinspecht, Tagfalterarten, Schlupfwespen, Hum-
meln etc.

In ihrer fldchenhaften Ausdehnung innerhalb der bebauten
Ortslage sind die Obstbaumwiesen ein wichtiges Binde-
glied zum freien Landschaftsraum und ermdglichen somit
lebensnotwendige Wechselbeziehungen verschiedener Bioz6-
nosen.

Einen weiteren Okologisch wertvollen Lebensraum bieten

die flr Tiefenthal ortstypischen und noch weitverbreiteten
Natursteinmauern, insbesondere dort, wo sie der Einfriedi-
gung der unbebauten Gartenflidchen dienen. Steinbrechge-
wdchse, Moose, Farne und Flechten sind typische Siedler-
pflanzen der Mauerkronen, in Fugen und Ritzen. Neben In-
sekten und Spinnen, wichtiger Vogelnahrung, die sich in
den Mauerfugen aufhalten, sind z. B. Eidechsen als wédrme-
liebende Tiere auf besonnten Mauerteilen anzutreffen. Uber-
haupt bieten Mauern dadurch, daB sie sowohl Sonnen- als
auch Schattenseiten zeigen, auf engstem Raum die unter-
schiedlichsten Lebensbedingungen. Das Material - Bundsand-
stein - beinhaltet ein spezifisches Ndhrstoffangebot,

dem Bewuchs und Lebewesen angepafBt sind.

Im Verhdltnis zu den vorgenannten hervorragenden Lebens-
rdumen ist der sonstige relativ spdrliche Baum- und
Strauchbestand im Planbereich von eher geringer okolo-
gischer Bedeutung. Hier ist durch gezielte Ergdnzung mit
standortgerechter Bepflanzung im privaten und O6ffentlichen
Raum, insbesondere jedoch in den Randbereichen, eine Ver-
besserung zu erreichen.

Neben ihrer &kologischen Bedeutung haben die vorgenannten
Elemente eine wesentliche Funktion flir den Charakter des
Ortsbildes Tiefenthals.

So tragen die Natursteinmauern als Fortsetzung der charak-
teristischen Bebauung wesentlich zur Gliederung und Raum-
bildung innerhalb des Ortskerns bei. Durch ihr Vorhanden-
sein sind die unterschiedlichen Funktionsbereiche wie Hof-
lagen, Gartenfl&@chen und StraBen- bzw. Wegeraum gut ables-
bar. Maschendrahtzdune und Metalltore, die an die Stelle
von Natursteinmauern und Holztoren getreten sind, stéren
das Ortsbild erheblich und sollten in ortsiliblicher Weise
ausgewechselt werden.

Die hofnahen Gartenfldchen und Obstwiesen, die insbeson-
dere zwischen Hintergasse und St.-Bernhard-StraBe sowie
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slidlich der St.-Bernhard-StrafBe ausgeprdgt sind, aber
auch den Ortsrand nach Norden, Westen und Siden hin ab-
runden, unterstreichen den Charakter der dorflichen
Siedlung und bilden ein Gegengewicht zu den in sich ge-
schlossenen Hoflagen.

Demgegeniiber erscheint der gesamte StraBenzug L 453/
WeedstraBe, insbesondere aber der Kreuzungspunkt mit
St.-Bernhard-Strafe, Ostring und HauptstraBe, ungeglie-
dert ohne rdumliche Einfassung und ohne Bezug zum ge-
wachsenen Ortsbild. Flir eine unbedingt erforderliche
Gestaltung dieses Bereiches dient als Vorbild die dem
dérflichen Charakter angepafte BahnhofstraBe, die vor
allem im Abschnitt zwischen HauptstraBe und St.-Bernhard-
StraBe durch maBstabsgerechte Randbebauung und alten
Baumbestand gut gefaBt ist. Die inmitten des StraBenzu-
ges stehende Winterlinde (Tilia cordata) ist als hervor-
ragendes Charakteristikum des Ortsbildes anzusprechen.

Bei der Beurteilung des Planbereiches hinsichtlich seiner
Nutzungseignung flir die Freizeitgestaltung ist wiederum
die dorfliche Struktur Tiefenthals in Ansatz zu bringen.
Unter diesem Aspekt sind die vorhandenen Mdglichkeiten,
zum einen durch die vielen Freifldchen in unmittelbarer
Ndhe zur Bebauung und zum anderen durch die enge Nachbar-
schaft zum freien Landschaftsraum als ausreichend anzu-
sehen. Durch eine Verbesserung des FuBwegesystems sowie
die fuBgidngerfreundliche Gestaltung der StraBenrdume ist
der Erholungswert noch zu steigern. Der in der Plange-
bietsmitte vorhandene Kinderspielplatz ist eine sinnvolle
dffentliche Ergdnzung zum Bestand an privaten Freiflédchen.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Aus der Bewertung des Planbereiches nach &kologischen und
gestalterischen Gesichtspunkten sowie der Nutzungseignung
ergeben sich fiir die Grinordnung folgende Schwerpunkte:

a)

b)

c)

Erhaltung und langfristige Sicherung der privaten Garten-
fldchen einschlieBlich des Baumbestandes.

Erhaltung und Ergdnzung der Natursteinmauern.

Gestaltung der 6ffentlichen StraBenrdume, insbesondere

des StraBenzuges L 453/WeedstraBe einschlieBlich des Weed-
platzes und der Wegegabelung, die sich im Norden des Plan-
gebietes zwischen der WeedstraBe und dem Ebertsheimer Weg
ergibt.
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d) Erhaltung und Ergdnzung des vorhandenen FuBwegesystems
und verkehrsberuhigte, fuBgdngerfreundliche Gestaltung
der untergeordneten StraBen St.-Bernhard-Strafe und Ost-

ring.

e) Einbindung des Plangebietes in die im Norden, Westen und
Stiden angrenzende freie Landschaft.

Zu a) :

Die privaten Gartenfldchen werden zur Zeit, wie bereits dar-
gestellt, in groBen Teilen als Obstgdrten genutzt und dem-
entsprechend relativ extensiv bewirtschaftet. Zur Erhaltung
des ©kologischen Wertes dieser Bereiche ist auch weiterhin
eine Unterhaltung und Pflege erforderlich, die jedoch nicht
nach oSkonomischen Gesichtspunkten ausgerichtet sein sollte.
Das bedeutet

- weitestgehender Verzicht auf Biozide (chemische Pflanzen-
behandlungsmittel) und Kunstdinger,

- Liicken durch Neuanpflanzungen ersetzen,
- ja&hrliches Auslichten der Baumkronen,

- Behandlung der Baumwunden mit gutem Baumwachs oder Teer-
prdparaten,

- zweimalige Mahd der Wiesen im Juni und vor der Obsternte.

Darliber hinaus sollten die Obstbdume nicht UbermdBig von
Algen, Flechten und Moosen gesdubert und Baumhdhlen als
Wohnstdatten flir Vogel, Sdugetiere und Insekten gesichert
werden. Zusdtzlich sollten Nistkdsten flir Vbgel, Kleinsdu-
ger und Fledermduse aufgehdngt werden.

Die Kernzonen der privaten Gartenfldchen sind im Griinordnungs-
plan dargestellt und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Analog zum Grinordnungsplan setzt der Bebauungsplan diese Be-
reiche als private Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Haus-
gdrten" fest.

Zu b) :

Die Natursteinmauern sind als gliedernde Elemente und als
traditionelle Trennungslinie zwischen den einzelnen Funktions-
bereichen zu erhalten und zu pflegen. Stdrende Elemente wie
Maschendrahtzdune sollten entweder beseitigt und durch le-
bende Hecken ersetzt werden oder mit geeigneten Rankern dau-
erhaft begrint werden. In einigen Bereichen sind die Natur-
steinmauern mit gleichem Material zu ergdnzen.



Natursteinmauern,
hier als Einfassung
des schmalen FuBwe-
ges, sind gliedernde
Elemente im Ortsbild.
Sie bieten den "Mau-
erspezialisten” in
der Tier- und Pflan-
zenwelt wertvollen
Lebensraum.

Diese Abbildung zeigt
bei Zuwegunuen die
Unterbrechungen des
Natursteinmauerwerks,
das nicht einmal ab-
gedeckt zu werden
brauchte, aber zwei-
fellos auf die orts-
bildbestimmende Farb-
und Formgebung ver-
welst. Dieser Vor-
schlag gilt flir den
westlichen Teil der
St.-Bernhard-Strage.



Zu c):

Der Weedplatz sowie - im weiteren Verlauf - die WeedstrafBe
sollen entsprechend der im Plangebiet vorherrschenden Klein-
raumigkeit durch Einbringung von GroBgriin (Hochstammb&umen)
und abwechslungsreicher Fldchengestaltung mittels Pflaste-
rung und Moblierung (Brunnen, Ruhebidnke, Pflanzbeete) ge-
gliedert werden. Gemeindsam mit der vorgesehenen baulichen
Neukonzeption in diesem Bereich kann so der bislang unge-
ordnete und unmotivierte Platz der MaBstdblichkeit des Um-
feldes angepaft und als attraktiver Kommunikationspunkt der
Bevdlkerung zur Verfiigung gestellt werden.

Im Rahmen der Griinordnungsplanung wurden mehrere Alternativen
diskutiert, die insbesondere die Verkehrsfihrung im Platz-
bereich betrafen. Dabei tritt der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan, im Gegensatz zum jetzigen Zustand mit finf auf-
einander zulaufenden StraBen, fiir drei Strafen ein, die dem
Durchgangsverkehr verbleiben. Die einzelnen Alternativen

sind im Folgenden kurz dargestellt.
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St.-Bernhard

StraBe und Ostring kénnen
fuBgdngerfreundlich wer-
den. Ansonsten stand zur
Diskussion, gem. Skizze 1
einen Dreiecksplatz zu
belassen, der randlich
eingegriint worden wire.

Skizze 2 wirde mit Bus-
halte und Fahrbahnteilern
eine "abknickende Vor-
fahrt" eingebaut lassen,
die aber wegen der Nut-
zungsbeschré&nkung flir die
L 453 seitens der StraBen-
bauverwaltung keine Durch-
flihrungschance hat.

Skizze 3 hdtte die Mdglich-
keit aufgezeigt, die Weed-
straBe auf eine gerundete

L 453 zu fiihren, aller-
dings auch mit Einschlup
der L 453.

So ist nun Skizze 4 im Be-— - X
bauungsplan beabsichtigt,
bei dem sich die Chance
einer Kommunikationsfldche
am ehesten bietet und die
anderweitig beschriebenen
Gestaltungsméglichkeiten
er0ffnet.
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Griingestalterischer Verbesserungsvorschlag Weedplatz

Derzeitige Situation: Unstrukturierter Platzbereich.
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Verbesserte Platzsituation durch Uberstellen mit groBfkronigen
Bdumen (z. B. Winterlinde, Bergahorn) und fldchige Unterpflan-
zung - Fldchengestaltung durch Wechsel im StraBenbelag.
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Grungestalterischer Verbesserungsvorschlag WeedstraBe

Derzeitige Situation: unstrukturierter StraBenraum
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Gliedernde Gestaltung der WeedstraBe mittels abgestufter Pflan-
zungen (Bdume, Strauchgruppen, Fldchenpflanzunag); Verkehrsberuhi-
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Auf dem Grinordnungsplan selbst wird zusdtzlich eine Alter-
native zur Platzgestaltung im MaBstab 1 : 200 vorgestellt,
die noch stdrker die FuBgéngerfreundlichkeit im Platzbereich
betont und Nutzungsmdglichkeiten flir den FuBgdngerbereich
auf der Westseite der Weedstrafe aufzeigt.

Eine notwendige r&umliche Begrenzung im Norden erhédlt die
WeedstraBe durch eine intensive Griingestaltung der Dreiecks-
fldache zwischen WeedstraBie und dem Ebertsheimer Weg. Durch
eine blickfangende Strauch- und GroBbaumpflanzung kann hier
zur Verbesserung des Ortsbildes eine Raumbildung erzielt wer-
den, die zur Zeit durch den freien Blick auf das vorhandene
Einfamilienhaus nicht gegeben ist. Die nachfolgenden Skizzen
sollen im Grundrif und in der Ansicht die Planungsabsichten
verdeutlichen.

Die Gestaltung des Weedplatzes/Weedstrafe und der nordlichen
Dreiecksfldche wird im Rahmen der Dorferneuerungsplanung kon-
kretisiert und realisiert.

Neben diesen intensiven griingestalterischen MaBnahmen ist mit
relativ einfachen Mitteln der StraBenraum der HauptstraBe zu
beleben, da sich hier durch die abwechslungsreiche Gestaltung
der Hduserfonten und -giebel ohnehin schon ein ansprechendes
Bild ergibt. Vereinzelte Bdume k&nnen zusdtzliche Akzente
setzen.
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Gringestalterischer Verbesserungsvorschlag:
Nordlicher Abschluf der Weedstrafe
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und ortsgestalterisch unzureichender

Derzeit stddtebaulich
StrafBenabschluR.
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Verbesserung des StraBenabschlusses durch Anlage eines Sitzberei-

ches mit entsprechend ortsgestalterisch wirksamen arofkronigen
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Gringestalterischer Verbesserungsvorschlag:
HauptstraBe in Richtung Osten
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Vereinzelte Bdume bringen belebende Effekte in den StraBen-
zug, der durch den Kirchturm gut abgeschlossen ist.
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Zur Verbesserung der fuBldufigen Verbindungen innerhalb des
Plangebietes wird zum einen eine Fortfilihrung des Nord-siid-
Weges nach Norden, ausgehend von der Hintergasse, in der
Planung aufgenommen. Zum anderen soll eine Ost-West-Verbin-
dung durch die Privatgédrten zwischen Hintergasse und St.-
Bernhard-Strafe mit méglicher Verbindung zur BahnhofstraBe
eingerichtet werden.

Zur Aufwertung des zentralen FuBwegesystems sieht der Grin-
ordnungsplan eine randliche Eingriinung der Privatgdrten vor,
die flr gelegentliche Ein- und Durchblicke abschnittsweise
unterbrochen werden sollte.

Eng verbunden mit der Erweiterung des FuBwegenetzes ist die
verkehrsberuhigte Gestaltung der St.-Bernhard-StraBe und des
Ostringes, durch die das Ortsbild eine Aufwertung erfdhrt
und filir FuBgdnger sowie spielende Kinder ein zusdtzlicher,
stérungsarmer Freiraum geschaffen wird.

Durch eine abwechslungsreiche Pflasterung sowohl der FufB-
wege als auch der verkehrsberuhigten Bereiche soll die Funk-
tion "Vorrangfldche fiir FuBgdnger" noch unterstrichen werden.

Beim FuBwegkreuz, von dem die Nord-Slid-Verbindung gr&Bten-
teils besteht, ist beabsichtigt, die bisherige Privatgar-
tenstruktur nicht zu beeintrdchtigen. Statt der Maschen-
drahtzdune sollen mdglichst niedrige lebende Hecken die
FuBwege begleiten.

Skizze 1 zeigt dazu 1
noch die St.Bernhard- \

StraBe, bei der auf D
einen Gehsteig verzich- -
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tet wird, Flachborde 2 ;
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Skizze 2 zeigt eine 2
Ausweitung filir den
Fahrverkehr, die nicht

dem angestrebten Cha-

rakter entspricht,

wdhrend




Skizze 3 in der kilinst-
lich eingeengten Form
flir den FuBgdnger wenig
wirtschaftlich und an-
strebbar ist.

Natursteinmauerwerk,
moglichst beidseitig,
teils mit Ranker und
Klimmer zu begriinen,
kommt dem Wunsch der
Gemeinde am ndchsten.
Das zeigt die Skizze 4.
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Die Bildbeispiele zeigen eine
Auswahl moderner, industriell
hergestellter Pflasterungen,
mit denen dem Charakter be-
stehender Wege in angemesse-
ner Weise entsprochen werden
kann. Oft wird der neue Be-
lag visuell zugédnglicher,
wenn "natlirliche" Pflaste-
rungen damit kombiniert wer-
den, zumal es in Tiefenthal
mbglich ist, aus dem in der
Ndhe der Ortslage liegenden
Steinbruch die entsprechen-
den farblich abgestimmten
Natursteine zu finden bzw.

zu fertigen.

Durch Mitenialwechsel lassen sich Flachen sehr Nicht alle Teille eines Weges mussen die gleiche
lebendig gestalten. Oberflache haben.

e ; i t )
Rascnsteine (i Flache s e zwar belahibar aber Potonpllasterstene gibl o= m vicieon ! srecfoe
grurn sen sollen fizhen Formen, Farben und Vorlegoarten
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Fiir die Gestaltung des Ortsbildes wichtig ist eine Eingriinung
der privaten Garten- und Hoffldchen gegeniiber der freien Land-
schaft. Neben der Erhaltung des besonders prdgnanten Ensembles
aus Natursteinmauer und Obstgehdlzen am westlichen Plangebiets-—
rand ist dazu die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang
der ndrdlichen und siidlichen Plangebietsgrenze erforderlich.
Die Gehdlzauswahl richtet sich nach den textlich festgesetzten
Pflanzlisten, wobei die filir Tiefenthal typischen Obstbdume
sowie heimische Laubgehtlze iiberwiegen sollten. 2ur Auflockerung
der Pflanzungen k&nnen gelegentlich Bliten-— und Ziergehotlze
eingestreut werden.

VERWIRKLICHUNG

Die Verwirklichung der z. Z. noch nicht voll nutzbaren Frei-
riume zu Sffentlich nutzbaren Bereichen sollte nach einem
Drei-Stufen-Ausbauplan erfolgen, wobei als dringendste Stufe
der Ausbau und die Gestaltung des Weedplatzes inklusive der
WeedstraBe ansteht, als zweite Ausbaustufe die fuBldufige
Ankniipfung des "Weedplatzes" an das "G&ss 'sche" und Ausbau
des 6stlichen Binnenbereiches. Als dritte Stufe wlirde der
westliche Binnenbereich gestalterisch aufgewertet und fir
die Offentlichkeit nutzbar gemacht. Hier wdre auch die fufi-
ldufige Anknlipfung zur Bahnhofstrafie zu realisieren.

FLACHENBILANZ

Verkehrsfldche einschl. verkehrsbe-

ruhigter Zone und FuBwege 15.810,-- gm
Gemeinbedarfsfldche 4.285,-- gm
Allgemeines Wohngebiet 4.820,-- gm
Dorfgebiet 22.010,-- gm
Mischgebiet 36.485,-- agm
Offentliche Griinflache 610,-— gm
Private Grinfldche 18.430,-- gm

Fldche insgesamt 102.450,-- gm



UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Es sind fiir
die drei Schwerpunktbereiche der Ausfiihrung

1. Weedplatz,

2.
3 s

WeedstraBe und
BahnhofstraBe

Kosteniibersichten gefertigt, die sich im wesentlichen mit

zwel L&sungsvorschldgen befassen,

einmal in einer gestalte-

risch weniger aufwendigen Art und einer starker aorfange-

paBten Ausfihrung:

WEEDPLATZ

ca.

1.600,—-- gm Flédche

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

1.000 gm
275 gm

400 cbm

65 cbm
325 gm
10 Stck.

verkehrsberuhiger Platz

WeedstraBle — Verkehrsnutzung

Riumungsarbeiten cbm/15,--DM
Mutterboden cbm/17,-- DM
Pflanzflichen gqm/25,-- DM

Hochstdmmige Bdume
i 300,-- DM

Méblierung pauschal

Brunnenanlage mit
Leitungsanschluf

Naturstein Betonsteln
qm/150, - DM au/60, - DM
150.000,-- DM 60.000,-- DM
41.250,-- DM 16.500,~- DM
6.000,-- DM 6.000,-- DM
1.105,-- DM 1.105,-- DM
8.125,-- DM 8.125,-- DM
3.000,-- DM 3.000,-- DM
15.000,-- DM 15.000,-- DM
9.000,~- DM 9.000,-- DM
233.480,-- DM 118.730,—— DM




WEEDSTRASSE

ca. 2.100,-- gm Flé&che

Naturstein Betonstein
qm/150,-- DM qm/60,—- DM
ca. 150 gm Stellpldtze-StraBenpflaster 22.500,-- DM 9.000,-- DM
ca. 330 gm verkehrsberuhigter Bereich 49,500,-- DM 19.800,-—- DM
ca. 1.500 gm StraBen— u. Gehsteigflidche
(Schwarzdecke) qm/68,-- DM 102.000,-- DM 102.000,-- DM
ca. 120 gm Pflanzfldchen qm/25,-- DM 3.000,-- DM 3.000,-- DM
ca. 10 Stck. Hochstdmmige Bdume
a 300,-- DM 3.000,— DM 3.00C,—— DM
ca. 24 cbm Mutterboden cbm/17,-— DM 408,-- DM 408 ,-- DM
ca. 150 cbm RAumungsarbeiten
cbm/15,-- DM 2.250,-- DM 2.250,-- DM
Moblierung pauschal 13.000,-- DM 13.000,-- DM
195.658,-- DM 152.458,-— DM
BEREICH BAHNHOFSTRASSE
ca. 860,-- gm Flédche
Natursteinpfla— Betonverbundstein-
ster vorhanden pflaster
qm/80,-- DM qm/60,-- DM
ca. 480 qm Verkehrsfldche
verkehrsberuhigt u.Stellpl. 38.400,—- DM 28.800,-- DM
ca. 260 qgm verkehrsberuhiger Bereich 20.800,-- 15.600,-— DM
ca. 130 cbm . .
(260 cbm) Riumungsarbeiten cbm/15,- DM _-1L329:___?§ __3_299:_-_?T
ca. 25 cbm  Mutterboden cbm/17,-— DM 425,-- DM 425,-- DM
ca. 120 gm Pflanzfldchen gm/25,-- DM 3.000,-- DM 3.000,-- DM
ca. 5 Stck. Hochstimmige Bdume & 300,- DM 1.500,-- DM 1.500,-- DM
Moblierung pauschal 10.000,-- DM 10.000,-- DM




Geschédtzte Ausfihrungskosten
fiir die 3 Bereiche 505.213,--

Planungskosten gem. §§ 13, 14,

15 und 17 HOAI vom 20.12.1976

(BGBl. I S. 3616)

Mindestsatz der Honorar-

stufe IV '

100 % Grundleistungen 70.090,~--

DM 334.

DM 53.

413,-- DM

480,-- DM

GESCHATZTE AUSFUHRUNGS-
UND PLANUNGSKOSTEN 575.303,--

Was den reinen Straienbal. anbelangt, so sind

kosten der DurchfthrungsmafBnahmen anzusetzen:

StraBenplanung (3 Cbjekte) 5.250,--

Oberleitung 3.100,--
Ortliche Bauleitung 4.200,--

DM 387.

DM
DM
DM

Summe : 12.550,~~

893,-- DM



ABWAGUNG V O R DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

zu Stellungnahmen, die Anregungen und Bedenken enthalten:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim vom 19.11.1984

Den Anreqgungen des Kreises ist - auch nach miindlicher Vorbe-
sprechung in Bad Dirkheim zwischen der unteren Landesplanungs-
behdérde und dem Planer - voll zuzustimmen. Die textlichen Fest-
setzungen werden in der Form abgedndert. Wichtig ist, daB statt
der geschlossenen Bauweise flir das Auslegungsverfahren in gros-
seren Flidchenanteilen die "abweichende Bauweise" dargelegt und
in der Begriindung erldutert wird. Dadurch hat die Gemeinde weni-
ger Zwange auf sich zu nehmen. Es besteht liberdies Zeit wdhrend
der Dorferneuerungsplanung, um sich mit den einzelnen Baukdrpern
vertieft zu befassen. Das zweite Schreiben des Kreises vom
06.12.1984 gab AnlaB, sich mit der LandesstraBenverwaltung zu
unterhalten. Es wurde eine LOsung gefunden, die am SchluB der
Textlichen Festsetzungen aufgefiihrt ist.

StraBenbauamt Speyér vom 12.11.1984

Die L 453 sollte aus dem Plangebiet aus verfahrensrechtlichen
Griinden herausgenommen werden. Eine miindliche Vereinbarung er-
folgte daraufhin zwischen dem Abteilungsleiter in der Landes-
straBenverwaltung Rheinland-Pfalz in Koblenz, Herrn Demel, und
dem Planer, nachdem das SBA Speyer dieses Gesprdch angeregt hatte.
Die L 453 kann im Plan verbleiben, weil am Weedplatz eine Zu-
fahrtsverbesserung zur Landesstrafe ins Auge gefaBt wird. Im
Text wird 1lt. Besprechung vom 14.12.1984 aufgenommen: "Der
StraBenbauverwaltung entstehen im Geltungsbereich keine recht-
lichen und sonstigen Nachteile". Dieser Satz ist vom Gemeinderat
beschlossen.

Die Neuanpflanzung von groBkronigen Bdumen wird zur Absicherung
des Verkehrsraumes im Bedarfsfalle friihzeitig mit dem SBA Speyer
abgestimmt.

Wasserwirtschaftsamt Neustadt/W. vom 12.12.1984

Seitens der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim wird der Nachweis
liber die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen zur schadlosen Ab-
fihrung des Oberfldchenwassers erbracht.

Saarferngas, Frankenthal vom 07.11.1984

Baumabstand an den Schutzstreifen der Gasleitungen wird beach-
tet. Die Leitung wird im Bebauungsplan libernommen. In der Begrin-
dung wird darauf verwiesen, daB flir Tiefenthal keine Gasversor-
gung besteht.

Katasteramt Griinstadt vom 14.12.1984

Keine Bedenken. Vergleich mit neuen Katasterunterlagen ist er-
folgt. AuBerdem ist am "Masurenhof" siidlich der HauptstraBe we-
gen eines Neubaus die Gemeinbedarfsfldche und der ilberbaubare
Bereich auf Flurstlick 32/2 erweitert worden.
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Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und dem
Griinordnungsplan einschlieflich der textlichen Festsetzu
gemdB § 2 a (6) BBauG in der Zeit Vom/f/;lf-f’fbls {f"ﬁ
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am 4  |u
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Tiefentthal, den |./.4Vve. ivii...

ABWAGUNG N A CH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Da aus der Bilirgerschaft keine Anregungen und Bedenken einge-
gangen waren, ist lediglich noch einmal das StraBenbauamt Spever
mit seiner Stellungnahme vom 14.08.1985 anzufilihren.

Die angesprochene Neuabpflanzung entlang der L 453 wird im Ein-
vernehmen und in Zusammenarbeit mit dem StraBenbauamt Speyer
ausgefiihrt. Hierzu werden liberdies die Empfehlungen abgewartet,
die aus dem Griinfldchenplan des beabsichtigten Dorferneuerungs-
konzeptes erwachsen. Auflerdem ist am SchluB der textlichen Fest-
setzungen der vereinbarte und von dem Gemeinderat beschlossene
Satz "Der StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz entstehen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes keine rechtlichen und son-
stigen Nachteile" einbezogen worden.

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschluf vom -........%%..zu-
grunde gelegen.

Tiefenthal,
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