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B-PLAN DER GEMEINDE TIEFENTHAL
"IN DEN BIRKENGARTEN, 2.ANDERUNG" BEGRUNDUNG By

1. Erfordernis der Planéﬁfstellung

Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es Ffiir
die stddtebauliche Entwicklung u.Ordnung erforderlich ist. (§ 1 Abs.3 BAUGB) .

Die Gemeinde Tiefenthal hat die Anderung des B-Planes "In den Birkengirten"
beschlossen um einzelne Vorschriften des-Planes im Interesse einer weiteren
geordneten stddtebaulichen Entwicklung hinzuzufiigen oder zu 4ndern.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und in die iiberértliche Planung

Die Gemeinde Tiefenthal beabsichtigte mit dem Bebauungsplan "In den Birken-
garten" die im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
fir die Gemeinde Tiefenthal vorgesehene bauliche Entwicklung im Norden des
Gebietes, dem Bedarf entsprechend zu ordnen.

Der Fldchennutzungsplan sieht fiir den Geltungsbereich des B-Planens "Wohnen"
vor. Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und sieht
zum iliberwiegenden Teil "Allgemeines Wohngebiet" vor.

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist eine kleinere Fliche als Ubergang zum
Dorfgebiet des alten Ortsteiles als Mischgebiet ausgewiesen.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes erstreckt sich im An—
schluf an den nérdlichen Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Tiefenthal.

Im Westen und im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an den
Geltungsbereich.

Im Stiden grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes "In den Birkengdrten
- Erweiterung -" an den Geltungsbereich.

Im Osten schlieft der Plan an den norddstlichen Bereich der im Zusammenhang
bebauten Ortslage.

4.Bestand innerhalb und auferhalb des riumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In den Birkengdrten" ist in der
Zeichnung mit dick gestrichelter Linie umfahren. Die Erschliefungsanlagen
sind hergestellt und der iiberwiegende Teil der zur Verfiliigung stehenden Bau-
grundstiicke ist inzwischen bebaut. Lediglich einzelne Grundstiicke sind noch
unbebaut.

Gegeniiber der katasteramtlich unzureichenden Originalfassung des B-Planes "In
den Birkengdrten'" wurde der nunmehr vorliegende Plan "Anderung 2" auf der
Grundlage der inzwischen erneuerten Flurkarte dargestellt.
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5. Erlduterung der Planung

5.2

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des B-Planes
zum iberwiegenden Teil "Allgemeines Wohngebiet" und zum kleineren Teil
"Mischgebiet" vorgesehen. Die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet " ist
aus dem Fldchenutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim ent-
wickelt. Die Festsetzung "Mischgebiet" wurde nach Abwiqung getroffen,

um so bereits fritheren Anrequngen der Landwirtschaftskammer zu ent-
sprechen, die einen Ubergangsbereich zwischen dem Dorfgebiet der alten
Ortslage und dem Wohngebiet im Geltungsbereich des B-Planes zu schaffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches orientiert sich das MaB der baul. Nutz-
ung mit der Grundfldchenzahl unterhalb der Obergrenzen der BAUNVO. Die
bebaubaren Fldchen entsprechen im wesentlichen den stiddtebaulichen
Grundziigen des Ursprungsplanes. Um der in den letzten Jahren eingetret-
enen Entwicklung Rechnung zu tragen, wurden die bebaubaren Flichen mit
verdnderten Abstandsmapen zu den Strapenbegrenzungslinien und zu den
riickwartigen Grundstiicksgrenzen neu geordnet. Diese Verdnderung soll
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke hinsichtlich der Orientierung
der Gebdude aber auch der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen dienen.
Sie entspricht auBerdem dem in den vergangenen Jahren geiibten Verwal-
tungshandeln, einzelne Gebdude mit geringeren als im Ursprungsplan vor-
gesehenen Strafenabstdnden zuzulassen.

Wegen der besseren Ausnutzung bei Ausbau der Dachgeschofe sollen nach
der 2.Anderung des B-Planes "In den Birkengirten" auch Kniestdcke und
Dachaufbauten in geringem Umgang méglich sein. Genauere Festlegung
hierzu sind in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Ebenfalls um eine bessere Ausnutzung der Dachgeschosse zu erméglichen,
wurde die zuldssige Dachneigung gemidf Planeintrag erhoht.

Neu in den Plan aufgenommen wurde eine kleinere Fliche fiir den Gemein-
bedarf. Es ist vorgesehen, auf dem gekennzeichneten Grundstiick im Nord-
osten des Plangebietes ein kleines Feuerwehrgeridtehaus mit den dazuge-
hérigen Nebenrdumen und KFZ-Stellplatzfldchen zu errichten.

Verkehrsanlagen

Hinsichtlich der Verkehrsanlagen wurden die Vorschriften des Ursprungs-—
planes unverdndert iibernommen. Aktualisiert wurde die Darstellung der
"Nebenerschliepungsfldchen" als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim—
mung, verkehrsberuhigt zu gestalten.
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5.3 Ver—und Entsorungsanlagen

Die Erschliefungsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In den
Birkengdrten" wurden inzwischen auf der Grundlage des Ursprungsplanes
hergestellt. Die Wasserversorqung erfolgt durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim. Fiir die Abwas-
serbeseitigung steht das 6ffentliche Kanalnetz mit 6ffentlicher Kldran-
lage mit zur Verfiigung.

5.4  Griinordnung

Die Vorschriften iiber die griinordnerischen Mafnahmen nach dem Landes-
pflegegesetz von Rheinland-Pfalz wurden unverdndert in den "Anderungs-

plan 2" {ibernommen.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren

Die Planentwicklung auf der Grundlage des Ursprungsplanes ist bereits weit
fortgeschritten. Die Festsetzungen im Anderungsplan dienen der stiddtebau-
lichen Ordnung der noch unbebauten Grundstiicke sowie als Grundlage fiir Umbau-
und Erweiterungsmafnahmen auf bebauten Grundstiicken.

7. Erschliefung und Versorung

Die Erschliefung des Gebietes ist, wie bereits erldutert, abgeschlossen.

8. Kostenschdatzung und Wirtschaftlichkeit

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes "In den Birkengdrten" hat keinen Einfluf
auf die Kosten der Erschliefung.

BESTATIGUNG:

Die Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB teilge-
nommen.

Diese Begriindung wurde mit Beschluf des Gemeinderates vonczéiéégﬁzﬁﬁébilligt.

Tiefenthal, den ,7.

Hinweis: Die beigefiigten Erlduterungen zur Landschaft-und Griinordnungsplanung
sowie zur Verkehrserschliefung sind Bestandteil dieser Begriindung.
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B-PLAN "IN DEN BIRKENGARTEN" 2 .ANDERUNG 2 VON 10

I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST IN DER
ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG MIT GESTRICHELTER LINIE UMFAHREN.

§2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

GEM. BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

1. ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. BEBAUUNGSPLAN
1.2. INTEGRIERTER GRUNORDNUNGSPLAN

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
2.3. URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

n —~

§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +

§ 1 BAUNVO (4+5) )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN.

(2) ZULASSIG SIND

1. WOHNGEBAUDE,

2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDEN HANDWERKSBETRIEBE,

3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE
UND SPORTLICHE ZWECKE.

3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN
1. BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

2. SONSTIGE NICHT STURENDE GEWERBEBETRIEBE,
3. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN

4. GARTENBAUBETRIEBE

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 6 BAUNVO
5. TANKSTELLEN,

MISCHGEBIET GEM. §6 BAUNVO

(1) MISCHGEBIETE DIENEN DEM WOHNEN UND DER UNTERBRINGUNG VON GEWERBE-
BETRIEBEN, DIE DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STOREN.

) ZULASSIG SIND

. WOHNGEBAUDE,

GESCHAFTS- UND BUROGEBAUDE,

EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE

-BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

SONSTIGE GEWERBEBETREIBE,

. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN SOWIE FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE,
SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE,

6. GARTENBAUBETRIEBE,

LN =N

(Sl =N

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS.5 BAUNVO
7. TANKSTELLEN
8. VERGNUGUNGSSTATTEN

DIE AUSNAHMEN NACH § 6 ABS.3 BAUNVO SIND GEM. § 1 ABS. 6 BAUNVO
NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND DAMIT NICHT ZULASSIG.
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

I. V. M. § 17 BAUNVO )

FESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN ALS HOCHST-
WERT. DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN

DER LBAUO NICHT ZU EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.

C) BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE BAUWEISE WIRD GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN
WIE FOLGT FESTGELEGT:

GEBIET A: OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GEBIET B: OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

D) GRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR.3 BAUGB)

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET BETRAGT DIE MINDESTGRUSSE DER BAUGRUND-
STUCKE FUR EINZELHAUSER 500 M2 UND FUR DOPPELHAUSHALFTEN 250 M2.
DIE MINDESTBREITE FUR EINZELHAUSER BETRAGT 18.00 M, FUR DOPPEL-
HAUSHALFTEN BETRAGT SIE 9,00 M.

E) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE GEBAUDE SIND PARALLEL ZU DEN STRASSENSEITIGEN BAU-

GRENZEN ZU ERRICHTEN.

AUSNAHMSWEISE KOUNNEN IM NORDWESTLICHEN BEREICH DES B-PLANES DIE
GEBAUDE PARALLEL ZU DEN RUCKWARTIGEN BAUGRENZEN ERRICHTET WERDEN.
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F) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

( § 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE ZULASSIG.

VOR DEN GARAGEN IST EIN STELLPLATZ ALS STAURAUM ZUR UFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE (STASSENBEGRENZUNGSLINIE) VON MINDESTENS 5,00 M
VORZUSEHEN.

G) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB )

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
SIND IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ENT-
SPRECHEND DEM EINTRAG IN DIE PLANZEICHNUNG FESTGESETZT.
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1) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 9 ABS. 2 BBAUG

BEZUGSHOHE  +/-0,00 IST OK STRASSENBELAG DER AM NACHSTEN GELEGENEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (GEPLANTE ODER AUSGEFUHRTE GRADIENTE)

IN GEBAUDEMITTE BZW. GARAGENMITTE. DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS UBER
DEM KELLERGESCHOSS DARF EINE HOHE VON + 1,00 M NICHT UBERSTEIGEN

DIE LBAUO §1 ABS. 4 IST HIERBEI ZU BEACHTEN.

VERSETZTE EBENEN INNERHALB DES GEBAUDES SIND ZULASSIG, SOFERN DIE
REGELUNGEN UBER DIE HOHE DER DACHRINNE ERFULLT SIND.

DIE OBERKANTE DER DACHRINNE DARF BEI I +ID EINE HOHE VON + 4,00 M
NICHT UBERSCHREITEN UND MUB MIND. + 2,80 M BETRAGEN. (VERGL. SKIZZE)
BEI ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE DARF DIE OBERKANTE DER DACHRINNE EINE
HOHE VON + 6,30 M NICHT UBERSCHREITEN UND MUB MIND. +5,30 M BETRAGEN.
DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE BETRAGT BEI I+ID 10,00 M,

BEI II BETRAGT SIE 11,00 M

DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS DER GARAGE DARF EINE HUHE VON

+ 0,20 M NICHT UBERSTEIGEN.

HINWEIS: KELLERGESCHOSSE DER BAULICHEN ANLAGEN SIND AUFGRUND DER
TOPOGRAPHISCHEN VERHALTNISSE NICHT IMMER IM FREIEN GEFALLE AN DAS
OFFENTLICHE KANALNETZ ANZUSCHLIEBEN UND ZU ENTWASSERN. FUR DIE IM

UG ANGEORDNETEN NASSRAUME SIND ENTSPRECHENDE ABWASSERHEBEANLAGEN
VORZUSEHEN. (DIN 1986)
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2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

( § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB )

2.2.1 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
NACH § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

DIE EINBINDUNG DER ORTSRANDLAGE HAT DURCH EINEN PFLANZSTREIFEN
VON 3 m BZW. 5 m BREITE AUF DEN ANGRENZENDEN PRIVATGRUNDSTUCKEN
ZU' ERFOLGEN. DIE EINFRIEDUNG IST UM > 50 CM VON DER GRUND-
STUCKSGRENZE AUF DAS GRUNDSTUCK ZURUCKZUSETZEN UND DIE
ZWISCHENFLACHE IST MIT NACHFOLGENDEN GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.
DER LANDSCHAFTSPRAGENDE BEWUCHS IM BUSCHUNGSBEREICH AN DER
WESTGRENZE IST ZWINGEND ZU ERHALTEN. ERGANZEND SIND PFLANZEN
DER FOLGENDEN ARTENAUSWAHL VORZUSEHEN (1 SOLITARGEHOLZ /

100 M? GARTENFLACHE)

QUERCUS RUBRA ROTEICHE

ACER PLATANOIDES BERGAHORN
POPULUS TREMULA ZITTERPAPPEL
ALNUS INCANA ERLE

CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN
ACER CAMPESTRE FELDAHORN
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
PRUNUS SEROTINA TRAUBENKIRSCHE

2.2.2. VERKEHRSGRUN

HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

BEPFLANZUNG WIRD Z. T.VOM PRIVATEN VORGARTENBEREICH
UBERNOMMEN. ( 1 SOLITARGEHOLZ JE 100 M2 VORGARTENFLACHE)
Z.B. - QUERCUS RUBRA HOCHST. 4XV ST.U. 10-20 AMERIKANISCHE
ROTEICHE

S. SCHNITT A-A

DER BAHNHOFSTR. KOMMT FUR DEN KALTLUFTABFLUSS EINE BEDEUTUNG
ZU. IM GEHWEGBEREICH SIND DESHALB KLEINKRONIGE ALLEBAUME
Z.B. ACER PLATANOIDES "GLOBOSUM" 3 X V HOCHST. 250/300,
ROBINIA PSEUDOACACIA "UMBRACULIFERA" 3 X V HOCHST. 250/300)
ZU PFLANZEN.

NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

BEPFLANZUNG WIRD Z.T. VOM PRIVATEN VORGARTENBEREICH
UBERNOMMEN, SONST Z.B.

— SORBUS ANGURARIA 3 X V HOCHST. 250/300 EBERESCHE
- SOPHORG JAPONICA 3 X V HOCHST. 250/300 SCHNURBAUM
S. SCHNITT B-B
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SPIELPLATZ-GRUN

DIE EINPASSUNG IN DEN LANDSCHAFTLICHEN CHARAKTER HAT
INSBESONDERE IM UBERGANGSBEREICH ZUR FREIEN LANDSCHAFT DURCH
PFLANZSTREIFEN VON > 5 m BREITE MIT PFLANZUNGEN DER FOLGENDEN

ARTENAUSWAHL ZU ERFOLGEN Z.B.

ACER CAMPESTRE FELDAHORN
ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
CASTANEA SATIVA ESSKASTANIE
CORNUS I.S. HARTRIEGEL
PINUS MONTANA MUGHUS KIEFER I.S.
PINUS SILVESTRIS KIEFER I.S.
PRUNUS CERASIFERA WILDKISCHE
PYRACANTHA I.S. FEUERDORN
QUERCUS ROBUR EICHE
QUERCUS RUBRA ROTEICHE
SORBUS AUCUPARIA VOGELBEERE
VIBURNUM FRAGRANS SCHNEEBALL
ROSA RUGOSA KARTOFFELROSE

2.2.3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

DER VORGARTEN, D.H. DIE FLACHEN ZWISCHEN GEHWEGHINTERKANTE
UND HAUSFLUCHT, IST NACH FERTIGSTELLUNG DER GEBAUDE
GARTNERISCH ZU GESTALTEN. DER VORGARTEN UBERNIMMT Z. T. DIE
BEPFLANZUNG DER HAUPT- UND NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSEN MIT
SOLITARGEHOLZEN. JE 100 M2 VORGARTENFLACHE IST MIT EINEM
GROSSGEHOLZ, 70 % DER GESAMTFLACHE MIT KLEINGEHULZEN UND
STAUDEN SOWIE DIE RESTLICHE FLACHE MIT GEHOLZEN UNTER 3,9 m
WUCHSHOHE ZU VERSEHEN, NACHFOLGENDER ARTENAUSWAHL:

KLEINGEHOLZE - STAUDEN

HYPERICUM CALYCINUM 15/20 ) BODENDECKER JOHANNISKRAUT
VINCA MINOR 15/20 ) IMMERGRUN
CAREX PENDULA ) SEGGENGRAS
PENNISETUM COMPRESSUM ) LAMPENPUTZERGRAS
DESCHAMPSIA CAESPITOSA ) GRASER RASENSCHMIELE
FESTUCA GLAUCA ) BLAUGRAS
FESTUCA SCOPARIA ) GRUNGRAS
LAVANDULA ANGUSTIFOLIA ) LAVENDEL
RUDBECKIA FULGIDIA T.S. ) SONNENBRAUT
DELPHINIUM CULT I.S. ) BLUTENSTAUDEN RITTERSPORN
AUBRIETIA DELTOIDES I.8§. ) BLAUKISSEN
ALYSSUM SAXATILE ) GELBKISSEN
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GEHOLZE / SOLITARGEHOULZE

ROSEN I. S. ROSEN
AMELANCHIER CANADENSIS 150/175 FELSENBIRNE
PINUS MONTANA 80/100 KIEFER

PINUS NIGRA AUSTRIACA 175/200 SCHWARZKIEFER
TAXUS BACCATA 100/125 FELSENMISPEL
ZUSATZLICH EIBE

SORBUS AUCUPARIA 1757200 VOGELBEERE

2.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO

- LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) VOM 28.NOVEMBER 1986
(GVBL. 1987 §.48) IN DER FASSUNG VOM 01.APRIL 1991 )

A. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 86 ABS.1 NR.1 LBAUO

DACHFORM:

FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GEM. PLAN-
EINTRAG SATTELDACHER, WALMDACHER ODER KRUPPELWALMDACHER ALS DACHFORM
ZULASSIG.

FUR GARAGEN ENTLANG VON GRENZEN SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

DIE DACHNEIGUNG DER DACHER IST FESTGESETZT GEM. PLANEINTRAG.

GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTEN UND DACHFENSTERN:
DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND NUR IM 1. DACHGESCHOSS ZULASSIG UND NUR IN
GEBAUDEN MIT I+D. ZUR GLIEDERUNG DER DACHFLACHEN IST EINE KOMBINATION AUS
MEHREREN (HOCHSTENS 3 STUCK) DACHAUFBAUTEN MOGLICH. STRASSENSEITIG DARF
DIE EINZELBREITE NICHT MEHR ALS 3,50 M BETRAGEN, GEMESSEN AN DER BREI-
TESTEN STELLE.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG MUP MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.

BEI ZWEIGESCHOSIGEN GEBAUDEN SIND DACHAUFBAUTEN UND KNIESTOCKE UNZULASSIG.
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B. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

( § 86 ABS. 1 NR.3 LBAUO )

MULLBOXEN SIND NUR ALS INTEGRIERTER BESTANDTEIL DES GEBAUDES
ZULASSIG.

1

DER UBERGANG VON FERTIGFUSSBODEN ERDGESCHOSS TERRASSE ZU DEN NATURLICHEN
ANSCHLUSSHOHEN DES GELANDES IST IN ANLEHNUNG AN DIE TOPOGRAPHISCHEN
GEGEBENHEITEN IN EINEM BOSCHUNGSVERHALTNIS > 1:4 ZU TERRASSIEREN.

BEI BAULICHEN MASSNAHMEN ZUR TERRASSIERUNG DES GELANDES SIND
HOHENSPRUNGE BIS MAX. 50 CM ZULASSIG. MATERIALAUSWAHL
ENTSPRECHEND 1.2

BEFESTIGTE FLACHEN
ENTSPRECHEND DER FUNKTION UND WERTIGKEIT SIND DIE BELAGE IN FORM
UND FARBE ZU DIFFERENZIEREN IN '
- FUSSWEGFLACHEN
— HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
~ NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
NAHERES WIRD IM GESTALTUNGSPLAN GEREGELT.

AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNGEN

BEI GRUNDSTUCKEN IN DER HANGLAGE SIND ENTLANG DER STRASENBE-
GRENZUNGSLINIE BIS ZUR GEBAUDEFLUCHT AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN BIS IN HOHE DER STRASSENOBERFLACHE ZUGELASSEN.

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG (§ 86 ABS. 1 NR.3

LBAUO )

EINFRIEDIGUNGEN ZWISCHEN GEHWEGHINTERKANTE UND HAUSFLUCHT SIND NUR
ALS AUFKANTUNGEN BIS MAX. 40 CM HOHE ZULASSIG.

EINFRIEDIGUNGEN BIS. MAX. 100 CM SIND NUR AB FLUCHT HAUSVORDERKANTE
ZULASSIG UND IN HOLZBAUWEISE AUSZUFUHREN.

5. SCHNITT A-A

DIE EINFRIEDIGUNG ZWISCHEN DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN UND DEN
NICHT ZUM VORGARTEN ZAHLENDEN BEREICHEN SIND ALS MASCHENDRAHT-
ZAUNE BIS 150 CM HOHE ODER ALS LEBENDE HECKE AUSZUFUHREN.
(PFLANZENAUSWAHL NACH 2.2.3)
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