”w " BEARBEITET:
\
1 T DR. HARTMUT SCHOLZ - PLANUNGSINSTI

N NIKOLAIONT 1-2 - 4500 OBNABROCK - TELEFON (0541%) 2

L - Dol

TEXTULTICHE FESTSETZUNGEN )
~ ZUM BEBAUUNGSPLAN "IN DEN BIRKENGARTEN - ERWEITERUNG"

DER

GEMEINDE TIEFENTHAL, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM,

LANDKREIS BAD DURKHEIM

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253).

2. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986
(GVBl. S. 307, ber. GVBl. 1987, S. 48).

3. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
derzeitig geltenden Fassung.

4. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Verordnung
vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 01.05.1987.

Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke
sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzo-

gen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen
werden. Ausgehend von einer m&glichen Ablesegenauigkeit von
0,5 mm wird fiir die so erfolgten Festsetzungen in der Ort-
lichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mischgebiet gem&B § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 16-21 BauNVO)

Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17 Abs. 1
BauNVO als HOchstwerte im Rahmen der Vorschriften der Landes-
bauordnung (LBauO) und der {iberbaubaren Grundstiicksflichen ver-
bindlich.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf hdchstens zwei Geschosse be-
grenzt. ’
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird im Geltungsbereich dieses Planes als offene
Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zu-
lassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen bzw. Einstellpl&dtze und andere Nebenanlagen bei Ein-
zelhdusern dlirfen nur auf einer Bauwichseite errichtet werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die HOhe fertiger ErdgeschoBfuBboden, gemessen in der Mitte

des Gebdudes an der StraBenseite der das Grundstiicks erschlies-
senden StraBile, darf nicht mehr als 0,60 m iilber StraBenober-
kante liegen.

Die Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdge-
schoBfuBboden, darf bei eingeschossiger Bauweise max. 3,50 m
und bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,50 m betragen.

Die FirsthOhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante Erdge-

schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im
First, darf maximal 10 m betragen. :

DACHGESTALTUNG (§ 14 BauNVO - § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher zulds-
sig. Auf Garagen sind auch Flachd&dcher zugelassen, sofern sie
nicht eine Grundfldche von 60 m2 {ibersteigen.

Die Dachneigung muB mindestens 20 Grad und darf hdchstens
45 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der lan-
ge Schenkel maBgebend.

Als Dacheindeckung sind nur rot- und brauntonige Ziegel zu-
ldssig. '

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des
Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des dachunterliegenden
Geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bei eingeschossi-
ger Bauweise bis zu einer HShe von 1,0 m zuldssig.

Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung

von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von 2,0 m
zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche k&nnen mehrere gleich-
artige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite
die halbe Ldnge der Dachfl&dche nicht {iberschreitet. Der seit-
liche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muB min-
destens 1,5 m betragen.
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7. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr.l LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder glén-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder Me-
tallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien sollen
hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz,
Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

TEXT Z UR GRUNORDNUNG

8. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Die nicht {iberbauten Grundstilicksfldchen bestehender Bauk&r-
per sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfldchen, Terrassen
und des Zugangs als Grilin- und Pflanzfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

8.2 Vorgédrten sind als zusammenhdngende Griinfldchen zu gestal-
ten und zu unterhalten. Sie sind als Strauchpflanzung, bo-
dendeckende Pflanzung oder Rasenfldche mit Einzelgeh&lzen
anzulegen. Es sind landschaftsgerechte heimische Arten zu
verwenden. In jedem Vorgarten ist mindestens ein hochstdm-
miger Laubbaum (Gehdlzartenliste) zu pflanzen und zu unter-
halten. Obstbdume aller Art sind zulédssig. :

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat zusammen mit dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung in der Zeit
vom 02, Okt 1983  1is 0 3. Nov, 1983 offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

0 5. Jan. 1990

Tiefenthal, den ............

L), Hogeyioadiger . . . .. ...

Ortsbirgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "IN DEN BIRKENGARTEN - ERWEITERUNG"

DER GEMEINDE TIEFENTHAL, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM,
LANDKREIS BAD DURKHEIM

ANLASS:

Die zwischenzeitlich blockartige Umrahmung der bestehenden Be-
bauung soll den binnenwdrtigen Teil nunmehr der fiir den Eigen-
bedarf der Gemeinde bestimmten baulichen Ausfiillung dienen. Um
nun hier die stddtebaulich vertretbare Lo&sung fiir Tiefenthal zu
erreichen, beschloB der Rat der Ortsgemeinde Tiefenthal, diesen

Bebauungsplan aufzustellen.,

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG:

Entsprechend der 1. Ande-
rung des Fl&chennutzungspla-
nes der Verbandsgemeinde
Hettenleidelheim sind in
Anlehnung an die immissions-
technischen Belange im we-
sentlichen zwar Baufl&dchen
flir das Allgemeine Wohnge-

o‘o[‘ biet vorgesehen, doch wir-

A ken norddstlich und im Sii-
.t\{;'/’,‘:} den marginale Dorfgebiets-
%ﬂfff-ﬁﬁ anteile in das Plangebiet

Ter "-'/‘42 hinein.
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Derzeitig wird das Gel&nde noch landwirtschaftlich genutzt. Auf
der ndchsten Seite ist auf den beiden Abbildungen nach den je-
weiligen teilausgebauten StraBenstiimpfen die Nutzung vom August
1988 zu sehen, die zumeist an die Gartenflidchen und Wirtschafts-
gebdude der ndrdlichen Bauzeile der Hintergasse heranreicht. Das
leicht abfallende Geldnde neigt sich von Siiden nach Norden, ist
also expositionsfreundlich fiir die kiinftige Bebauung. Das Plan-
gebiet wird nicht von Freileitungen durchzogen. Lediglich das
Wirtschaftsgebdude auf dem Flurstiick 207/4 reicht fingerartig
nordwdrts. Beide StraBenstiimpfe weisen neben einer Bitumenfahr-
bahndecke auch einen einseitigen Gehsteig auf.
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PLANUNGSABSICHT:

Gerade die beiden Photos auf der folgenden Seite sind als An-
haltspunkt zu sehen, wie die ErschlieBung an bestimmten Schliis-
selindikatoren hdngt. Bereits in der Dorferneuerungsuntersuchung
hatte der Gestaltungsvorschlag die "einhangf&rmige" Erschlies-
sung mit einfachen Mitteln angezeigt. So sind denn in beiden
Vorentwurfsdarlegungen - wie die Skizzen zeigen - die jeweili-
gen Wegestlimpfe von der StraBe "In den Birkengdrten" voll aufge-
nommen, um einen beidseitigen StraBenanbau ebenso zu ermdgli-
chen wie vertretbare Bautiefen. So ist aus den beiden Vorschlé&-
gen I und II der zweite Vorschlag mit Sackgassencharakter nicht
gewdhlt worden, sondern Vorschlag I. Sowohl im Ficher der Bau-
kérper im Slidwesten und Siidosten als auch in der mittleren Auf-
weitungssituation fir einen Fahrbahnteiler, Wende- und Stell-
platzmbglichkeit, deutet alles auf eine Verkehrsberuhigung hin.
Wichtig war vor allem, von vornherein die Verkehrsflichen nicht
mehr zu breit auszugestalten, weil man hier gemeindeseitig ein-
schldgige Erfahrungen mit der bestehenden StraBe "In den Birken-
garten" gemacht hat. Mehr und mehr ndhert man sich den Vorstel-
lungen des ortsgerechten StraBenbaus, in welchem die Fahrbahn-
breiten bei 4,50 m liegen. Hinzu tritt, daB auch von der Hinter-
gasse das Ziel weiterverfolgt wird, nach Norden einen Fufiweg vor-
zuhalten, dessen 2 m Breite langfristig ausreichen sollte und
zum Ziel hat, gemdB Dorferneuerungsplanung eine vom Fahrverkehr
in Tiefenthal losgeldste abwechslungsreiche fuBliufige Verbin-
dung etwa in Richtung des auszubauenden Weedplatzes zu erhalten.

Eine rdumlich angrenzende Abstimmung mit den Bebauungspldnen
"Ortsmitte", "In den Birkengdrten" und "WeedstraBe-Nord" ist er-

folgt.

VER- UND ENTSORGUNG:

Durch die ausgebauten oder im Ausbau befindlichen StraBen "In
den Birkengdrten", Weedstrafe, BahnhofstraBe und Hintergasse sind
die Leitungen der technischen Infrastruktur bereits gelegt. Die
Elt.-Freileitung wurde bereits umgelegt und verkabelt bis zu den
AnschluBpunkten der beiden StraBenstimpfe. Auch die Gasversor-
gung verfligt mit dem Ausgangspunkt an der ndrdlichen WeedstraBe
Uber zentralen Anschluf. Allseits sind auch Wasser- und Abwas-
serleitungen mit entsprechenden Dimensionierungen verlegt. Die
Millentsorgung ist kreisseitig geregelt.

GRUNORDNUNG :

Entsprechend den textlichen Festsetzungen ist eine Auswahl in
der Geh&lzliste gegeben, so daB auf diesem Gebiet der sinnvolle
Ubergang der bisherigen randlich angrenzenden Bebauungspldne er-
fillt wird. Dabei wird gemeindeseitig besonders darauf geachtet,
daB Streuobstanteile in der Bautiefe an der Hintergasse ebenso
bewahrt und berlicksichtigt bleiben, wie die im Bebauungsentwurf
vorgeschlagenen Standorte fiir hochstdmmige B&ume.




Vom westlichen StrafBenstumpf 215/2 wird die weitere
ErschlieBungsstrafie im ersten Teil die Sichtlinie zum
Turmhelm der Kath. Kirche an--und freihalten. Der ein-

seitige Gehsteig ohne stbrenden Bord ist bereits ange-
deutet.

A

Der Ostliche StraBenstumpf 215/3 1&4Bt im Hintergrund

die Baumgruppe mit Beginn des heutigen G&Bchens er-
kennen.



IMMISSIONSSCHUTZ:

Mit Ricksicht auf die bisherige Diskussion und die daraus ent-
standenen Planungsvorgaben in den Bebauungspldnen "WeedstraBe-
Nord", "In den Birkengdrten" und "Ortsmitte" zeigt dieser Bebau-
ungsplan in seiner sidlichen Einhangstrafe eine Bautiefe Misch-
gebiet auf. Es erschien zweckmdBig, Misch- statt Dorfgebiet zu
nehmen, weil die Erfahrungen mit eingeschré&nkten Dorfgebieten
keine Empfehlung sein kann. Aus diesem Grunde ist die Grenze
unterschiedlicher Nutzung sowohl im Westen zum Allgemeinen Wohn-
gebiet hinter der Bahnhofstrafie als auch im Osten zum Allgemeinen
Wohngebiet an der WeedstraBe einbezogen worden. AuBerdem miiBte
die AnhOrung entspr. § 4 BauGB ergeben, ob diese zwischengeschal-
tete Art der Nutzung, die letztlich vorausschauendes Ordnen kenn-
zeichnet, auch die Flrsprache in der Abwdgung bzw. im Ausgleich
der Meinungen erhdlt. Mit dieser Festsetzung k&énnte auch den
immissionstechnischen Belangen soweit entsprochen werden, um der
auf Seite 1 planerisch ersichtlichen gemischten Baufl&dchenaus-
weisung zu entsprechen. Die Anhdrung im Rahmen der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes hat von den zu hdrenden Dienststellen
keine Einwendungen ergeben. '

KOSTEN:

Die erschlieflungstechnisch zu veranschlagenden Kosten liegen wie
folgt:

StraBenbau rd. DM 60.000,--
Wasserver sorgung rd. DM 20.000,--
Kanalisation rd. DM 60.000,—--
FINANZIERUNG:

Zur Finanzierung der Erschliefung des Baugebietes werden Erschlies-
sungsbeitrdge nach BauGB sowie Kanalbaubeitrdge nach den geltenden
Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben. Der Gemeindeanteil wird
aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den nd&chsten 5 Jahren fi-

nanziert.

FLACHENBILANZ:

Flache im Geltungsbereich insgesamt 20.100 m?2
Fldche flir den Gemeinbedarf

(Feuerwehr) 320 m?
Verkehrsfldche einschlieflich FuBwege 1.140 m?2 1.460 m?2

Nettobauland (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet) 18.640 m?

7.456 m2 Grundflé&che
14.912 m2 GeschoBflache

18.640 m?2 Grundfldchenzahl 0,4
18.640 m? GeschoBfladchenzahl 0,8



Diese Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und dem Entwurf der Textlichen Festsetzungen in der

zeit vom ) 2, Okt. 1989 bis 0 3, Nov. 1989 bffentlich ausge-
legen.
Tiefenthal, den .Q?:9??:!39Q.....

./2;43.‘;//??{ Vtéf;z.'?om‘?ﬂ. ...... BB e

Ortsblirgermeister



ABWAGUNG VOR DEM SATZUNGSBESCHLQ§§

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bei der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt der An-
schluB an die jeweilig bestehenden AnschluBpunkte der zentralen

Netze der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim.

Bezliglich der Allgemeinen Wasserwirtschaft hat das Ing.Biro Biih-
ler den als Anlage beigegebenen Nachweis gefiihrt, daB durch das

Oberfldchenwasser eine schadlose Abfiihrung erfolgen kann.

Grundsdtzlich keine Bedenken, jedoch sind Ausfiihrungen zu dem FuB-
weg und zur Grilinordnung bzw. AusgleichsmaBnahme zu machen. Beim
FuBweg ist auf Anraten des Kreises und nach Vorbesprechung zwi-
schen Planer und Gemeinde eine m&gliche FuBwegfiihrung in der vor-
liegenden Form in den Bebauungsplan so iibernommen worden, daB Kon-
takt mit dem geplanten FuBweg ndrdlich der Hintergasse im geneh-
migten Bebauungsplan "Ortsmitte" angestrebt wird. Es hat eine pri-
vate Eingabe gegen diesen FuBweg im Nachbarplan und in diesem Plan
gegeben. Die Griinde widerlegen nicht die Ziele der Gemeinde, weil
O0ffentliches Interesse, d.h. fiir das gesamte Dorf, an dem FuBweg
besteht. Ansonsten sind die Darlegungen zur Leistungsfidhigkeit

des Naturhaushaltes in einer gesonderten Nachtragsuntersuchung

im April 1989 durch die Abteilung "Landespflege und Grinordnung"
des Planungsinstituts erfolgt. Der Inhalt ist als Anlage und Teil
dieser Begrilindung angefiigt und weist auch die zielgerechte Aus-
gleichsmafnahme vor. Damit ist den Anregungen des Kreises entspro-
chen worden. i

Die OPD bzw. das zustédndige Fernmeldeamt in Neustadt a.d.W. wird
rechtzeitig von dem Baubeginn informiert.

Die Betriebsabteilung Maxdorf der Pfalzwerke wird rechtzeitig iiber
den Baubeginn betr. die Verlegung ihrer Erdkabelleitungen verstdn-
digt.

'Katasteramt Grinstadt vom 17.02.1989

Grundsdtzlich keine Bedenken. Die Beratung des Katasteramtes bei
der spdter folgenden Baulandumlegung wird on der Gemeinde Tiefen-
thal in Anspruch genommen.

Die librigen Trédger &ffentlicher Belange haben keine Bedenken und
Anregungen angemeldet:

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Neustadt a.d.w.
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserlautern
Kulturamt Neustadt a.d.W.

Wehrbereichsverwaltung IV, Wiesbaden

Bisch6fliches Ordinariat Speyer

StraBenbauamt Speyer

Gesundheitsamt Ludwigshafen

Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz, Ludwigshafen
Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

Evangelische Kirche der Pfalz, Speyer



- Hierzu ist anzufiihren, daB insbesondere die Stellungnahmen der
Landwirtschaftskammer und des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
bei den im Vorfeld aufgenommenen Abwdgungen des gemischtwirt-
schaftlich durchdrungenen Teilbereichs der Ortslage Tiefenthal,
auch im Hinblick auf den gednderten Fldchennutzungsplan und die
Darlegungen zur Dorferneuerungsplanung keine Einwdnde haben, so
daB immissionstechnisch keine Bedenken mehr aufkommen k&nnen.

PRIVATE BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Zu 1. Das Abwdgungsgebot ist in diesem Falle, da es sich um das
Flurstiick 198 handelt, im bereits genehmigten Bebauungsplan "Orts-
mitte" behandelt worden und hier nicht weiter zu vertiefen. Stddte-
bauliche Begriindung und Bezug zur Dorferneuerungsplanung der Ge-
meinde Tiefenthal haben die FuBwegverbindung von den Birkengdrten
bis ilber die Hintergasse nach Siiden ‘empfohlen. Er ist ein grund-
legendes Element zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung.
Ein AbwdgungsverstoB liegt hier fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan nicht vor. Ein FuBweg kann, muB aber nicht gebaut werden.

Die angefilihrten Griinde betr. Fliissigkeitstank, Grundstiicksrand-
bepflanzung und Natursteinmauerwerk sind Gegenstdnde, die im Re-
alisierungsfalle aushandelbar sein diirften.

Zu 2. Der Bebauungsplan ist weder ein auf idealtypische Konzep-
tionen Einzelner noch auf "Bauerwartungsland" abzustellender ge-
meindlicher Plan. ErschlieBungsaufwand und "Allgemeinfl&chen"
werden aus dem Ausnutzungskreuz, MI II o, 0,4 sowie 0,8 ersicht-
lich. MaBgebend sind die Grenzen-des Geltungsbereichs und ver-
markte Grundstiicksgrenzen. Das in 221/1 hineinragende Wirtschafts-
gebdude liegt im nichtiiberbaubaren Bereich. Grundlage ist die Bau-
ordnung des Landes Rheinland-Pfalz.

Natlirlich kann eine Bebauungsplangrenze oder eine Baugrenze einen
BaukoOrper durchschneiden, wie es im Bebauungsplan "Ortsmitte" auch
schon vorgesehen ist. Es bleibt der spdteren Durchfiihrung iiberlas-
sen, ob man bei der Baulandumlegung die Grenze innerhalb des MI-
Gebietes und zwischen den Anteilen des Bebauungsplanes an den
Grundstilicken der Hintergasse oder dem Neubaugebiet zuschl&gt.
Geplante Grundstilicksgrenzen sind kein Festsetzungselement des
Bebauungsplanes.

Bei der Grundstiickszuordnung im Rahmen der Baulandumlegung kann
der Eingeber seine Vorstellungen geltend machen. Sie haben mit

dem Abwdgungsgebot dieses Bebauungsplanes nichts zu tun. Auch

die Darlegungen zum FuBweg zwischen den Flurstiicken 221/1 und
207/4 sind eine Angelegenheit der Baulandneuordnung.

Eine Beeintrdchtigung der bestehenden Gebdude an der Hintergasse
durch die Bebauung im Norden ist aus stddtebaulicher Sicht nicht
festzustellen. Man kann nicht davon ausgehen, daB bisheriges
Freigeldnde kiinftig innerhalb des gesetzlichen Rahmens nicht
bebaut wird. Die Baugrenze der noérdlich anschlieBenden geplan-
ten Bebauung weist nach Landesbauordnung und Planlesbarkeit
ausreichenden Abstand auf. SchlieBlich handelt es sich um die
Exposition (Sonneneinstrahlung, Gerduschdistanz usw.), die der



iberbaubare Bereich an der eingehdngten StraBe vorsieht. Die
Gemeinde weist diese Eingabe mit dem Hinweis zuriick, daB kei-
ne Belastungen erkennbar sind. _

Das Wirtschaftsgebdude, das in Verldngerung des Geb&dudekom-
plexes Nr. 9 und 11 der Hintergasse in den Norden ragt und
als nichtiiberbaubare Fl&dche festgesetzt wird, genieBt Be-
standsschutz. Der baurechtliche Bestandsschutz folgt aus dem
Eigentumsschutz von Artikel 14 Grundgesetz, wenn es zu irgend-
einem Zeitpunkt einmal nach materiellem Baurecht zul&ssig und
dariber hinaus formell genehmigt war. Mithin bietet der Be-
standsschutz seinem Wesen nach nur Schutz einer rechtméBig
geschaffenen Eigentumsposition gegeniiber einem Beseitigungs-
verlangen. Auch hier wird bei der mdglichen Durchfilhrung in
der Baulandumlegung ein befriedigender Weg gefunden werden

miissen.

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom 2 2 [ez 1989 zu-

grunde gelegen.

05, Jan. 1990

Tiefenthal, G615 ..ot asn s e %

Ortsbilirgermeister

Diase Begrijndun‘gmi)st Bestandtesil

des am 7.5: 01. 2990 angezeigten

Bebauungsplanas.
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
Bad Dirkheimn, den 47.949. 7990

-------------- LT



'_'__”I BEARBEIIED:

DA. HARTMUT SCHOLZ - PLANUNGSINSTITUT
MIKOLAIORT 1-7 - 4800 OSHABROCK . TELEFON (8341) 23787

B ] - L 0 % Dol

LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"IN DEN BIRKENGARTEN - ERWEITERUNG"
GEMEINDE TIEFENTHAL
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM

KREIS BAD DURKHEIM

APRIL 1 989



GroBe Ackerfldche - 12.420 gm
GroBe Ackerrandstreifen 1.380 gm
13.800 gm
Fldchenwert Acker 12.420 x 0,15 = 1.863
Fldchenwert Randstreifen 1.380 x 0,35 = 483 10 = 50
In die Formel eingesetzt:
8.380 x (0,15 + 232) = 5,185 1.550,30
10 = = 2.583 gm FEygatg
(0,75 - 0115) = 0,60 O,6O EE S T
0,75 = Flachenwert Fgrgatz 3 - 4 Jahre nach der Aufwertung,
0,15 =" " vor der Aufwertung (Acker).

Das vorbeschriebene Rechenmodell geht davon aus, daB eine Fl§-
chenaufwertung von 0,6 Punkten auf der auszuweisenden Ersatz- (
fldche mit geeigneten, auf das Areal und die Umgebung abgestimm-
ten landschaftspflegerischen MaBnahmen durchgefiihrt wird.

Die Gemeinde Tiefenthal stellt hierfiir das Flurstiick 813 "In den
Eiswiesen" mit einer GrdBe von 2.225 gm zur Verfigung, dessen
gegenwdrtiger Zustand (Acker) mit 0,15 Wertpunkten zu veran-
schlagen ist. Die Differenz zu der berechneten Ersatzfliche von
ca. 360 gm soll und kann im Baugebiet selbst ausgeglichen wer-
den. Die Umwandlung von monokulturellem Ackerland in divers ge-
staltete Gartenfldchen mit Biumen und Striuchern trdgt hier in
Zukunft dazu bei, ein erhdhtes Lebensraumangebot filir Insekten,
Vo6gel und andere Tierarten zu schaffen. Vorrangig soll darauf
hingewirkt werden, daB heimische Baumarten und Gehdlze Verwen-—
dung finden. Zur Verbesserung der Grundwasserbilanz wird emp-
fohlen, nicht das gesamte Oberflichen- und Dachabwasser durch
Kandle abzuleiten, sondern einen gréftméglichen Teil auf dem
Geldnde selbst zu versickern, z. B. iiber eigens daflir angeleg-
te Sickergruben sowohl im privaten wie auch im &ffentlichen Be-
reich. Werden die vorgeschlagenen MaBnahmen auch nur zum Teil (
verwirklicht, kann die Differenz zwischen rechnerischer und
tatsdchlicher Ersatzfldche als ausgeglichen gelten.

Die Ersatzfldche - Bestand

Das Flurstick 813, Gebiet "In den Eiswiesen", liegt ca. 1.250 m
norddstlich des Nordrandes von Tiefenthal und bildet den west-
lichen Zipfel des fldchigen Naturdenkmals "In den Eiswiesen",
wie es in der Liste der Naturdenkmale des Kreises Bad Dirkheim
unter der lfd. Nr. 110 festgesetzt ist und ridumlich mit Plan-
zeichen in den Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Hettenlei-
delheim lbernommen wurde. Siidlich wird die Ersatzfliche durch
den Eiswiesengraben, westlich und n&rdlich durch Feldwege be-
grenzt. Auf dem Flurstiick 814 setzt sich &stlich das ND "In den
Eiswiesen" fort.



Das Flurstiick 813 ist derzeit als Ackerland genutzt. Das Gebiet
war/ist Flurbereinigungsgebiet, so daB Eigentimer und Parzel-
lennummern aus der ND-Liste heute nicht mehr {ibereinstimmen:
Flurstiick 813 befindet sich im Besitz der Gemeinde Tiefenthal
und ist z. Z. mit Raps bebaut. Der Eiswiesengraben ist gegen
die Fl&che mit einem dichten Weiden-/Schlehengebiisch abgepflanzt.
Das Flurstiick 813 fdllt gen Westen stark ab. Die vorherrschende
Bodenart an diesem westexponierten Hang ist Lehm. Die angetrof-
fene Ackerrandvegetation besteht vorwiegend aus der Ackerkratz-
distel, Quecke, und an den durch Befahren verdichteten Stellen
tritt die Flatterbinse (Juncus effusus) auf.

Der Eiswiesengraben selbst ist mit einer Sohlenbefestigung ver-
sehen, begradigt und folgt schnellflieBend dem natiirlichen Ge-
fdlle. Ca. 200 m westlich miindet er in den Pfarrgraben ein.

Blick iber
die Ersatz
fldche Flurst.
813. Das obere
Bild zeigt
den sidlichen,
das untere den
nérdlichen
Teil der Fli-
che. Im Hin-
tergrund das
Naturdenkmal
"In den Eis-
wiesen", auf
dem oberen
Bild rechts
der bepflanzte
Eiswiesengra-
ben. Zwischen
Flurst. 813
und dem ND
liegt noch

das Flurst.
814, eben-
falls mit Raps
angebaut.




—MaBnahmen zur Steigerung der &kologischen Wirksamkeit

Pirimdr ist, daB das Flurstiick 813 aus der intensiven Bewirt-—
schaftungsform genommen wird und sich so durch sukzessive Vor-
gange wieder ein breiteres Artenspektrum herausbilden kann,

das jetzt durch Beackerung, Stickstoffdlingung etc. unterdriickt
wird. Durch die Hanglage bedingt, wird man anschlieBend MaBnah-
men zum Schutz vor Oberfl&dchenwassererosien treffen miissen.

Zum schnellen SchlieBen der Oberfliche sollte eine Wiesenein-
saat mit Wildkrautbeimengung vorgenommen werden. Zusdtzlich
kénnte an der Ostgrenze des Flurstiicks 813 ein kleiner offe-
ner Fanggraben ausgehoben werden, der das iberschilissige Ober-
fldchenwasser vom Flurstiick 814 aufnimmt. Eine an den Graben
anschlieBende, flach ausgemuldete Fliche kénnte so zu einer
Feuchtmulde -gestaltet werden, in der sich dieses UberschuBwas-
ser nach starken Regenfidllen sammelt und fiir lidngere Zeit,
quasi als Tilmpel, stehen bleibt. Angrenzend an die kleine Tiim-
pelzone, sollten - inselartig liber die Fl&che verteilt - Vogel- (
schutz- und -ndhrgehdlze angelegt werden, die AnschluB an die
Bepflanzung des Eiswiesengrabens und an die neu anzulegenden
Feldgehdlzstreifen entlang der Feldwege finden.

Am "TUmpel" selbst sollten Flichen und Rinder der natirlichen
Sukzession liberlassen bleiben, die dort mit hydrophilen Pflanzen
schnell vonstatten gehen wird. Alle weiteren Flichen sind einzu-
sden bzw. zu bepflanzen.

Der eigentliche Wert dieser Fliche ist im Hinblick auf das ca.
150 - 200 m entfernt liegende Naturdenkmal "In den Eiswiesen"
zu sehen, das durch diese ErsatzmaBnahme eine Art westlich vor-
gelagerten "Puffer" erh&lt (wiinschenswert wire eine spdtere
Eingliederung des Flurstiicks 814), und gleichzeitig ist diese
Fldche nach der Aufwertung als inselartige Erweiterung des flo-
ristisch wie faunistisch bedeutsamen Naturdenkmals zu sehen,
dem in der weitgehend ausgeriumten Feldflur der Gemarkung Tie-
fenthals ein hoher Wert beizumessen ist.

Durch die Einsaat, den landschafts- und standortgerechten Straucg;
und Baumeinsatz wird der AbfluBbeiwert der Fliche reduziert (Ex-
hé8hung des Grundwasserregenerationspotentials) und die Skolo-
gische Bedeutung der Fl&che angehoben.

Die spdtere Wirksamkeit sowie die Beschaffenheit des Tlimpels

und des Ostlich liegenden Sukzessionsbereiches sind stark abhdn-
gig vom Ndhrstoffeintrag aus der hdher gelegenen Ackerfl&che

des Flurstilicks 814. Insofern widre hier als begleitende MaBnahme
eine duBerst restriktive Dlingung anzuraten, die zu einer Ver-
hinderung von oberfl&chigen Ndhrstoffauswaschungen beitrigt.



Artenlisten:

Vogelschutzgehdlze:

WeiBdorn Als Gruppen- oder lineare Pflanzung.
Schlehe Je Gruppe mindestens 4 Arten, je Art
Hundsrose mindestens 5, maximal 15 Stiick zusam-
Brombeere menpflanzen. Pflanzabstand unterein-
Heckenkirsche ander: Rasterpflanzung 1,0 x 1,0 m,
Quitte gegeneinander um 0,5 m versetzt.
Sanddorn Pflanzenanzahl pro Gruppe nicht un-
Rainweide ter 25 Stiick. Jungware oder leichter

Heister.

Feldahorn Je Art: Gruppen von mindestens drei
Hainbuche Exemplaren. Reihen versetzt, minde-
Schlehe - stens drei Reihen, sonst finf bis
Rainweide sieben Reihen. Lockerer Rand, sowohl
Schneeball nach innen wie nach auBen. Pflanz-
Wildrose raster wie oben.

Brombeere Qualitdt: leichte Heister und Heister.
HaselnuB

Hartriegel

WeiBdorn

Faulbaum

Holunder

Kreuzdorn

Je 2 Stlck Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm oder
2 Stiick Eiche (Quercus robur), Hochstamm und

je Ldngeneinheit 1 Stiick Vogelkirsche (Prunus avium) .
Wieseneinsaat mit 30 % Gewichtsanteil Wildkrautsamen.

Apfelbdume: je Gruppe 5 - 7 Stilick, Hochstamm

Kostenschdtzung zur Ersatzmafnahme:

l. ca. 45 m Fanggraben anlegen
(etwas vertiefte und verbreitere

Ackerfurche) e U 1.000,=- DM
2. ca. 200 gm Ausschieben einer flachen Mulde -

Aushub in den Seitenbereichen

flach einplanieren ca. 2.000,-- DM
3. ca. 900 gm Feldgehdlze, Vogelschutzgehdlze

und Obstbaumgruppen pflanzen

inkl. Fl&chenvorbereitung ca. 10.000,-- DM
4. ca. 900 gm Wiesenflidche einsden ea, 2.25C¢,-— DM
Geschdtzte Kosten der ErsatzmaBnahme: ca. 15.250,-- DM



Karten— und Plananhang
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Der Kartenausschnitt 1 : 25.000 zeigt die Lage der
Ersatzfldche im Raum der Gemeinde Tiefenthal.

PR

M. 1 : 10.000
Lage der Ersatzfldche zum Naturdenkmal "In den Eiswiesen".
Die Flédche bildet den westlichsten Teil des ND, ist im
heutigen Zustand nicht als solches erkennbar.
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,EBAUUNGSPLAN *“IN“DEN-BIRKENGARTEN “ERWEITERUNG"”
'GEMEINDE TUEFENTHAE Gemelnde
" Verbandsgemeinde Hettenleidelheim -

Landkreis Bad Diirkheim 1. Ausfertigunc
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?{(fw Die Planunterlage filir diesen Bebauungsplan befindet sich in Uber-

{%g einstimmung mit dem Liegenschaftskataster.

6. JAN, 1930
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(Conrad)
Obervermessungsrat Covumnnss

Dieser Bebauungsplan hat mit den Textlichen Festsetzungen und sein
Begrunﬁun% als Entwurf gleichen Inhalts gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 2 bis 3. Nov. 1989 6ffentlich ausgelege

&4'/00% dﬁz;v;a#—v(/,w—' ............

Ortsblirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Diirkheim gemdB
§ 11 Abs. 1 BauGB am .. 7504 4990 . .. angezeigt.

Mit Erklirung vom .74 2% A9%¢ Az.: 610:43/63:05/) Tre -4/Ei-Royrq

-----------------------------------

eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Kreisverwaltung
‘Bad Diirkheim, den A4, 0% A89©

----- A

"Im Auftrag
................... @M

{Eiehnen

Regierungsrat

!égggefertxggfals Satzung, gemidB RatsbeschluB vom 22,12,1989,

Hettenleidelheim, apn lO,'Mai'199qf-

Y
(Happersberger)
Ortsbilirgermeister

_ Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch das
. Osnabriick, den 3.1.1988 /15 6.1989

;LANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Nikolaiort 1-2 - 4500 Osnabrick
Tel. (0541) 22257
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7. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr.l LBauO

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gl&n-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder Me-
tallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien sollen
hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz,
Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

TEXT Z UR GRUNORDNUNG

8. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflidchen bestehender Baukdr-
per sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellflichen, Terrassen
und des Zugangs als Griin- und Pflanzflidchen anzulegen und
zu unterhalten.

8.2 Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinflichen zu gestal-
ten und zu unterhalten. Sie sind als Strauchpflanzung, bo-
dendeckende Pflanzung oder Rasenfldche mit Einzelgehdlzen
anzulegen. Es sind landschaftsgerechte heimische Arten zu
verwenden. In jedem Vorgarten ist mindestens ein hochst&m-
miger Laubbaum (Gehdlzartenliste) zu pflanzen und zu unter-
halten. Obstbdume aller Art sind zuldssig.

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat zusammen mit dem Ent-
3 wurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung in der Zeit

vom 0 2. Okt, 1988 bis 0 3. Nov. 1989 offentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

05. Jan. 1990

Tiefenthal, den ....... i b e

- .’{J"‘.‘d‘:/."fa ﬂt‘;?&’r.‘{'{‘f‘.‘)/:. v ovee

Ortsblirgermeister

Ausgefertigt als Satzung, gemidB Ratsheschlufl vom 22,12,1989.

Hettenleidelheim, den 10, Mai 196C

(Happersberger)
Oritsblurgermeister
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