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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Tiefenthal beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand die Flache eines
Aussiedlerhofes zukilnftig als Dorfgebiet auszuweisen. Damit mdéchte die Ge-
meinde Tiefenthal den Aussiedlerhof in die Gemeinde integrieren und beste-
hende bauliche Anlagen, die bereits auf anderen rechtlichen Grundlagen ent-
standen sind, eine Nachnutzung ermdglichen.

Auf der Flache wurde vor Jahren ein Mehrfamilienhaus gebaut. Dieses wurde als
Ferienwohnungsanlage zum landwirtschaftlichen Betrieb errichtet. Damit wollte
der landwirtschaftliche Betrieb das Fremdenverkehrsangebot in der Gemeinde
Tiefenthal verbessern, um zukinftig Ferien auf dem Bauernhof anbieten zu kon-
nen. Da aufgrund mangelnder Nachfrage nach Ferienwohnungen das Wohnge-
baude in den vergangenen Jahren leer stand, mdchte der landwirtschaftliche
Betrieb dieses Geb&dude zuklinftig als normale Wohnungen dem Wohnungs-
markt zur Verfligung stellen. Dies ist jedoch nur méglich, wenn durch einen ent-
sprechenden Bebauungsplan diese Nutzung zuklnftig zugelassen ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auch ein Abschnitt des Eberts-
heimer Weges als klassifizierte Strale im Bebauungsplan festgesetzt. Hierliber
erfolgt die Erschlielung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 1,81 ha,
wobei der Ostliche Teil weiterhin als landwirtschaftliche Flache festgeschrieben
wird. Der restliche Teil wird als Dorfgebiet festgesetzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Flurstiick mit der Flurstiicksnummer
609 in der Gemarkung Tiefenthal.

5
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Im Landesentwicklungsprogramm [V sind fir die Gemeinde Tiefenthal keine
besonderen Ziele festgelegt, die den Bebauungsplan betreffen. Somit besteht
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kein Konflikt mit den Zielen des
Landesentwicklungsprogrammes.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz sind fir das Plangebiet keine be-
sonderen Ziele zu erkennen. Weiter nordlich befindet sich eine Darstellung eines
regionalen Griinzuges sowie eines Vorranggebietes Wasserwirtschaft mit
Schwerpunkt Grundwasserschutz. Der Aussiedlerhof ist bereits im Regionalen
Raumordnungsplan dargestellt, sodass auch hinsichtlich des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinpfalz sich durch den Bebauungsplan keine Konflikte zu
den dort dargestellten Zielen ergeben. Die Gemeinde Tiefenthal ist des Weiteren
mit der besonderen Funktion Fremdenverkehr und Landwirtschaft belegt und hat
diese Bereiche in der weiteren Planung entsprechend zu bertcksichtigen. Der
beabsichtigte Bebauungsplan unterstitzt diese Ziele.

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim, Teilplan Tie-
fenthal, ist das Plangebiet als Aussiedlerhof im Flachennutzungsplan dargestellt.
An der 6stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich innerhalb des landwirt-
schaftlichen Weges eine Gashochdruckleitung. Weitere Darstellungen sind im
Flachennutzungsplan nicht vorhanden. Da es sich bei dem Bebauungsplan um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist der Flachennutzungsplan
gemal § 13 a Abs. 2 Satz 2 im Wege der Berichtigung anzupassen.

6
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2.4 Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete (NATURA 2000)

Im unmittelbaren Umfeld um das Plangebiet befinden sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet oder weitere Schutzgebiete. Auch ist in der
weiteren Entfernung keines vorhanden, das durch den beabsichtigten Bebau-
ungsplan beeintrachtigt wiirde. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich ohnehin
nur um eine Nutzungsanderung. Die Gebaude sind bereits Bestand und durch
den Bebauungsplan sind keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen flr
Natur und Landschaft zu erwarten.

7
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3. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage, in der sich in den
vergangenen Jahren mehrere Aussiedlerhdfe entlang des Ebertsheimer Weges
angesiedelt haben. Das Plangebiet war dabei eines der ersten Aussiedler in der
Gemeinde Tiefenthal. Der landwirtschaftliche Betrieb wird derzeit in Teilen noch
als Betriebsstétte genutzt. Der eigentliche Betrieb des Betriebsnachfolgers befin-
det sich jedoch weiter nordlich ebenfalls am Ebertsheimer Weg. Das landwirt-
schaftliche Wohnhaus wird derzeit als Altenteil genutzt. Des Weiteren befindet
sich auf der Flache ein Mehrfamilienhaus mit Ferienwohnungen, in dem Ferien
auf dem Bauernhof angeboten wurden. Durch den Bebauungsplan soll nun eine
Nutzungsanderung zuklnftig Wohnungen ermdglichen, da die Nachfrage nach
Ferienwohnungen ausgeblieben ist und sich daran auch nichts &ndern wird. Um
nun weitere bauliche Malinahmen in diesem Bereich regeln zu kénnen, wird im
Bebauungsplan durch Festlegungen von GRZ, GFZ und Anzahl von Wohnungen
die weitere Entwicklung begrenzt, um die stadtebauliche Integration in dem Sied-
lungsbereich Tiefenthal zu gewahrleisten.

Die neue Nutzung als Wohnhaus wird, wenn alle Wohnungen verkauft bzw.
vermietet sind, im Ebertsheimer Weg entsprechenden zusatzlichen Verkehr initi-
ieren, der jedoch aufgrund der geringen Anzahl sich nur unwesentlich erhdhen
und deshalb keine weiteren Beeintrachtigungen auf die benachbarten Wohnnut-
zungen innerhalb der Ortslage bewirken wird.

8
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4, Planungsziele, Planungsgrundsatze

4.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt die in 8 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen
Zielvorgaben, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Er
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
zu dem allgemeinen Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

4.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende
Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von benétigtem Wohnraum durch Umnutzung bereits bestehender
Wohnbebauung

- Integration eines ehemaligen Aussiedlerhofes in das stadtebauliche Gesamt-
gefiige

- Regelung der maximalen Inanspruchnahme durch bauliche Anlagen der
landwirtschaftlichen Betriebsflache.

4.3 Herleitung der einzelnen Festsetzungen
Unter Punkt 3 wurden die stddtebaulichen Grundsétze des geplanten Bebau-

ungsplanes bereits dargestellt. Nachfolgend ist die Umsetzung in dem Bebau-
ungsplan mit den einzelnen Festsetzungen erlautert.

9
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431  Artder baulichen Nutzung

Zul.l.1:

Im Gesamtplangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD 1
und MD 2) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe.

Die Anlagen fir offentliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen werden gemald § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmen gemaéall § 5 Abs. 3 BauNVO, wie Vergnligungsstatten, werden nicht
zugelassen.

Tiefenthal weist eine dorflich, landwirtschaftlich und wohnbaulich gepragte Struk-
tur auf. Zudem handelt es sich bei dem Plangebiet um einen ehemaligen Aus-
siedlerhof mit entsprechenden landwirtschaftlichen Gebduden sowie einem
Mehrfamilienwohnhaus, das als Ferienwohnhaus errichtet worden ist. Mit dieser
Festsetzung der Art der baulichen Nutzungen mochte die Gemeinde somit an
die dorfliche Struktur ankntipfen und weiterhin auch landwirtschaftliche Nutzun-
gen gemeinsam mit Wohnnutzungen zulassen.

10
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432 MalR der baulichen Nutzung

Zul.l.2:

Die Grundflachenzahl wird in beiden Baugebieten auf 0,6 festgesetzt. Damit wird
mit Grund und Boden schonend umgegangen, andererseits aber auch eine hin-
sichtlich des Landschaftsbildes pragende lockere Bebauung erreicht. Es bleibt
allerdings ausreichend Spielraum fiir landwirtschaftliche Nutzungen, wie Geréte-
hallen, Stalle und sonstige Nebenanlagen.

Mit dieser Festsetzung fugt sich das Baugebiet gut in die umgebende Bebauung
ein, die ebenfalls dorflich geprégt ist.
433 Bauweise

Zu l.2:

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhduser. Dabei werden fur das Dorfgebiet MD 1 Einzel-, Dop-
pel- und Mehrfamilienhduser, im MD 2 nur Einzel- und Doppelhéduser zugelas-
sen. Damit soll das bereits bestehende Wohngebaude, ein Mehrfamilienhaus,
zukinftig als allgemeines Wohnhaus nutzbar sein, wo bisher nur Ferienwohnun-
gen zuléassig waren. Somit kbnnen zuklnftig die Ferienwohnungen als Wohnun-
gen in der Gemeinde Tiefenthal genutzt werden und somit die Nachfrage nach
Wohnraum befriedigen.

434 Uberbaubare, nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Zu 1.3:

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO bestimmit.

Dabei wird den bestehenden Geb&auden noch etwas Spielraum eingerdumt,
schreibt jedoch im Wesentlichen den Bestand fest. Die Nebenanlagen sind au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

11
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435 Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zu l.4:

Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze nach § 12 BauNVO diirfen auch aulRerhalb der tiberbaubaren Flachen
errichtet werden. Damit mochte die Gemeinde den dorflichen Charakter wahren
und entsprechende landwirtschaftliche Nebengebdude zulassen. Damit fligt sich
das Baugebiet auch entsprechend in die umgebende Bebauung ein.

4.3.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Zu l.5:

Die Verkehrsflache (Ebertsheimer Weg) wird durch die StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt. Die StraRe ist Bestand und dient zur Erschliefung des Plangebietes.

437  Anzahl der Wohnungen

Zu |.6:

Fir das Dorfgebiet MD 1 wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro
Gebaude auf maximal acht, im Dorfgebiet MD 2 auf maximal zwei begrenzt.
Damit wird der derzeitige Bestand an Wohnungen festgeschrieben, wobei fiir das
landwirtschaftliche Wohngebaude ein Spielraum fir eine weitere Wohnung zuge-
lassen wird. Eine weitere Verdichtung durch zusatzliche Wohnungen soll vermie-
den werden. Damit mochte die Gemeinde die maximale Anzahl der Wohnungen
deckeln, um die benachbarten Wohngebiete, die durch zusétzlichen Verkehr zum
und vom Baugebiet zusatzlich belastet werden, zu vermeiden. Zudem soll eine
zu hohe Verdichtung in diesem Randbereich der Gemeinde vermieden werden.

12
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43.8 Dachform und -materialien
Zull.l.l:

Die Déacher der Hauptgebdude und Garagen im Dorfgebiet (MD) sind als Sattel-,
Walm-, Kriippelwalm- oder versetztes Pultdach auszufiihren und mit Ziegeln oder
Dachbetonsteinen der Farbe Naturrot, Braun und Zwischentdnen aus Rot und
Braun zu decken.

In den Textlichen Festsetzungen sind entsprechende RAL-Farben benannt, die
dieses Farbspektrum bestimmen.

Die Dachflachen sollen einheitlich hergestellt werden, d. h. es darf nur ein Farb-
ton/Dachmaterial verwendet werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzu-
lassig. Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig. Dachbegri-
nung und Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude sind
erwinscht.

Die bereits errichteten Geb&ude haben hinsichtlich der Gestaltung Bestands-
schutz. Es soll jedoch durch diese Festsetzung eine einheitliche Gestaltung er-
reicht werden. Durch Verwendung ortstypischer Baumaterialien wird die stadte-
bauliche Integration in der Gemeinde Tiefenthal erleichtert. Dabei lassen diese
Festsetzungen aber gentigend Spielraum zu, der fur die landwirtschaftliche Nut-
zung, auch unter Beachtung finanzieller Zumutbarkeiten, erforderlich ist.

439 Dachneigung, Kniestdcke, Dachaufbauten und Materialien

Zull.l.2, 1.1.3,1.14, 11.2:

Die zuléassigen Dachneigungen bei den Hauptgebduden wurden fir die beiden
Dorfgebiete mit 20° bis 45° festgesetzt. Fir Nebengebaude, Garagen ist die
zulassige Dachneigung ebenfalls auf 15° bis 45° festgesetzt. Carports sind auch
mit Flachdach zulédssig. Damit soll ebenfalls an die ortstypische Bauweise ange-
lehnt werden, unter Beachtung entsprechender Spielraume fiir die Uberdachung
von Lagerhallen und Stélle und Geréteschuppen.

13
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Die sonstigen Festsetzungen dienen ebenfalls dazu, an die ortstypische Bauwei-
se anzuknipfen und somit die Gebédude in die umgebende Bebauung gut ein-
passen zu kénnen. Da es sich bei dem Baugebiet um eine bereits bebaute Fl&-
che handelt, haben die bestehenden Gebaude entsprechenden Bestandsschutz.

4.3.10 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Zu ll.3:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwen-
dige Mal fir Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befesti-
gung werden versickerungsfahige Materialien empfohlen. Vorgarten dirfen nicht
als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Damit soll eine zu hohe Versiege-
lung in dem Plangebiet vermieden werden. Damit kann das anfallende Oberfla-
chenwasser weiterhin versickern und dem Grundwasser zugefiihrt werden.
Trotzdem bleibt geniigend Spielraum fir die Freiflachengestaltung, insbesondere
vor dem Hintergrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

4311 Stutzmauern, Erdanschittungen und Ausgrabungen

Zu ll.4:

Die Festsetzungen zu Stiitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen werden so
gewahlt, dass eine sinnvolle Gestaltung des Gelandes mdglich ist, auch im Hin-
blick auf die landwirtschaftliche Nutzung. Die maximalen H6hen werden mit
1,0 m festgesetzt, damit sich das gesamte Plangebiet gut in die Umgebung ein-
fugt. UberméaRige Anschiittungen oder Abtragungen sollen vermieden werden.

14
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4.3.12 Antennen, Werbeanlagen und Einfriedungen

Zu ll.5, 11.6:

Die Festsetzungen zu Antennen und Werbeanlagen sowie zu Einfriedungen ori-
entieren sich an der ortstypischen Bebauung in Tiefenthal. Sie verbindet ortstypi-
sche Gestaltungselemente mit von den Bauherren gewtinschten gestalterischen
Spielraum bei der Errichtung und Gestaltung der AufRenanlagen. Dadurch ist die
Nutzung nicht eingeschréankt. Erreicht wird eine einheitliche Gestaltung, die eine
wesentliche Rolle fir den Fremdenverkehr spielt. Die Sockel der Einfriedungen
sind fir Kleinsduger, z. B. Igel, durchgangig zu gestalten, damit diese einen Zu-
gang zu den privaten Nutzgarten haben, die oft als Nahrungshabitat fir diese
Kleinsduger dienen.

4.3.13 Private Stellplatze

Zull.7:

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Diese sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Mit dieser Festsetzung méchte die
Gemeinde erreichen, dass der gesamte ruhende Verkehr der Anwohner auf dem
Grundsttick verbleibt und die das Baugebiet erschlieRende StraRe (Ebertsheimer
Weg) durch private Pkw's nicht zugestellt wird. Damit wird auch ausreichend
Puffer fur Besucher geschaffen. Durch die Festlegung der Materialien soll eine zu
grolRe Versiegelung vermieden werden, damit das anfallende Oberflachenwasser
vor Ort versickern kann.

4.3.14 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll.:

Bei den landespflegerischen Festsetzungen gilt es, einen Ausgleich fur den Ein-
griff in Natur und Landschaft auch innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Bei
dem Baugebiet handelt es sich bereits um eine bebaute Flache, sodass der Be-
bauungsplan gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Der Eingriff ist bereits vollzogen, sodass ein zusatzlicher Aus-
gleich nicht erforderlich wird. Die Anpflanzung von mindestens einem Baum auf
jedem Grundstiick soll eine Durchgriinung erreichen und den Ubergang zur
Landschaft verbessern.

15

D:\TEXTE\2007052\ERLAEUT\20110808_ERL_001_JO_BG JUNI11.DOCX



...
"!' Bebauungsplan "Ebertsheimer Weg 2" !] g'r_

in der Gemeinde Tiefenthal

Begriindung zum Bebauungsplan

Die Festlegung, dass bei der Versiegelung immer versickerungsfahige Beldage zu
nutzen sind, trdgt dazu bei, dass das Oberflaichenwasser versickern kann und
nicht in Regenwasserkanale abgeleitet wird, die die nachfolgenden Gewasser
zusatzlich belasten.

Auch hierbei ist Bestandsschutz vorhanden und die landwirtschaftlichen Erfor-
dernisse zu beachten.

4.4 Grundsatze der ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits komplett tiber den Ebertsheimer Weg erschlossen. Die
Bebauung sowie die ErschlieRung sind bereits vorhanden. Uber den Ebertshei-
mer Weg ist das Plangebiet gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Ortsmitte ist auch gut fuBlaufig zu erreichen.

45 Landespflegerische Grundsatze

Zur Kompensation fur die im Gebiet entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind keine Kompensationsmalnahmen im Bebauungsplan festgelegt, da
es sich bereits um eine bestehende Bebauung handelt. Die erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen sind bereits im Rahmen der Baugenehmigung erbracht wor-
den. Durch den Bebauungsplan wird kein zusétzlicher Eingriff ermdglicht, der
eines Ausgleiches bedarf. Trotzdem wurde pro Dorfgebiet eine zusatzliche
Baumpflanzung gefordert, um die geringfligige Erweiterungsmdglichkeit ausglei-
chen zu koénnen.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

51 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Da es sich bereits um eine bestehende Bebauung handelt und nur geringfiigige
Erweiterungen zugelassen sind, sind die Eingriffe in Natur und Landschaft als
sehr gering zu bewerten und ein zusétzlicher Ausgleich nicht erforderlich.

5.2 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Sozialstruktur

Im Baugebiet wird eine Bebauung angestrebt, die eine gleichartige Sozialstruktur
die der angrenzenden Baugebiete besitzen soll. Nachteile der Auswirkungen auf
die Sozialstruktur in der Gemeinde Tiefenthal sind dabei nicht zu befurchten.
Zukinftig wird das Mehrfamilienhaus mit normalen Wohnungen bewohnt,
wodurch sich neue Anwohner in der Gemeinde Tiefenthal ansiedeln konnen.

53 Larmimmissionen

Durch die Umnutzung von Ferienwohnungen in ein Dorfgebiet werden zuséatzli-
che Anwohner das bestehende Gebaude nutzen, die auch zusétzlichen Verkehr
in den Ebertsheimer Weg und angrenzenden StraRen indiziert. Sie sind jedoch
so gering, dass nachteilige Auswirkungen in der Ortslage von Tiefenthal nicht zu
befurchten sind. Larm, der durch die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet
vorhanden ist, ist zu dulden, da landwirtschaftliche Nutzungen in einem Dorfge-
biet ausdriicklich zulassig sind.
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6. Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des landwirtschaftlichen Betriebes.
Eine Bodenordnung ist nicht mehr erforderlich.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist bereits vorhanden und gesichert. Die Ableitung er-
folgt Gber den Ebertsheimer Weg.

6.3 Flachenbilanz

Fir das Plangebiet gelten insgesamt folgende Flachengrofzen:

Art der Flache FlachengréRe in ha Anteil in %
Bruttobauland 1,870 100,0
Nettobauland (MD 1 und MD 2) 0,611 33,8
Landwirtschaftliche Flache 1,122 62,1
Verkehrsflache 0,073 41
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7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Tiefenthal mochte einen Bereich eines Aussiedlerhofes, in dem
auch eine Ferienwohnungsanlage in Form eines Mehrfamilienhauses errichtet
wurde, stadtebaulich neu ordnen, um zukiinftig dort Wohnraum zu schaffen.

Der landwirtschaftliche Aussiedlerbetrieb hatte vor Jahren ein Mehrfamilien-
wohnhaus errichtet, um dort Ferien auf dem Bauernhof anbieten zu kdnnen.
Nachdem nun hier die Nachfrage sehr gering ist und normale Wohnungen der-
zeit planungsrechtlich nicht zuléssig sind, mochte die Gemeinde einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufstellen, um zukiinftig normale Wohnnutzun-
gen ermd@glichen zu kdnnen. Da es sich bei dem Geldnde um einen Aussiedler-
hof handelt, wird das Baugebiet als Dorfgebiet ausgewiesen, um dort weiterhin
landwirtschaftliche Nutzungen zuzulassen. Da aufgrund des derzeitigen Betrie-
binhabers, der weiter nérdlich seinen eigentlichen Hauptbetrieb hat, viele land-
wirtschaftliche Nutzungen somit im Plangebiet nicht mehr vorhanden sind, ist
das Wohnen in diesem Plangebiet vertraglich mit den derzeit stattfindenden
Nutzungen.

Das Plangebiet ist bereits komplett erschlossen, die Gebdude vorhanden. Durch
den Bebauungsplan wird ein geringer Spielraum fir die Bebauung und mdogliche
Erweiterung zugelassen. Zusatzlich sind alle Nebenanlagen, die auch im Zusam-
menhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung stehen, zugelassen. Die Anzahl
der Wohnungen wird in dem Mehrfamilienhaus auf acht, bei dem landwirtschaft-
lichen Wohngebaude auf zwei begrenzt, sodass keine weiteren Wohnungen
mehr zulassig sind.

Umweltbelange sind nur unwesentlich betroffen, da es sich bereits um eine
bebaute Flache handelt. Die geringfligigen Erweiterungsmdglichkeiten kdnnen
durch die Anpflanzung von zwei Baumen auf der Gesamtflache deren Eingriff in
Natur und Landschaft ausgleichen. Sonstige Umweltbelange sind durch den
Bebauungsplan nicht betroffen. Dies trifft auch auf La&rmimmissionen zu, die
durch die geplante Nutzungsanderung eventuell hervorgerufen werden kénnten.

Die Erschliefung ist Gber den Ebertsheimer Weg gesichert. Der Ebertsheimer
Weg ist gut ausgebaut und kann fur die verkehrliche ErschlieBung auch weiterhin
genutzt werden.
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Die Gemeinde Tiefenthal stellt den Bebauungsplan gemall § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung auf, da es sich gemald richterlichem Ent-
scheid um einen Innenbereich handelt und somit der Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren aufgestellt werden kann. Somit wird im Verfahren auf das
friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet. Es wird auch kein Umweltbericht
erstellt, da keine Umweltbelange betroffen sind.
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