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Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der Schieffmauer II

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI.
I S. 466).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
20. Dezember 1976, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Eileichterung von
Investitionen und zur Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL.
IS.466).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI.
S. 307, ber. GVBI. 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur
Anderung der Landesbauordnung Rheinland - Pfalz vom 08. April 1991 (GVBI.
S. 118).

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -
LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geindert
durch das Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 27. Mirz
1987 (GVBI. S. 70).

Gemeindeordnung fiir Rheinland - Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973
(GVBL. S. 419), zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Fortfiihrung der
Verwaltungsvereinfachung vom 08, April 1991 (GVBI. S. 104).
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemiB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO).

Nihere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen”

Inhalt:

NG M W

Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Flichen fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Verkehrsflichen besonderer Zweckbindung

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hohenlage der baulichen Anlagen

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 21 a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen untergliedert in ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO und ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Dorfgebiet:

1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebédude

2. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebéude mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

3. Sonstige Wohngebiude

4,  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
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1.2

5.  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

6.  Sonstige Gewerbebetriebe

7.  Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

8.  Gartenbaubetriebe

9. Tankstellen

Zulassig sind im allgemeinesWohngebiet:

et

Wohngebéude

2.  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 5 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO)

Bestimmungsgrof3en

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundlachenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte:

die Grundflichenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet
(WA) sowie im Dorfgebiet (MD) nicht tiberschreiten,

die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8 im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sowie im Dorfgebiet (MD) nicht tiberschreiten,

die Zahl der Vollgeschosse darf einen Wert von 2 Vollgeschossen nicht
tiberschreiten.
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2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO)

2.1 Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den Baugebietsteilen zuldssigen Hausformen ergeben sich aus den

Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

In den Teilbereichen 3, 4 und 5 ist die Firstrichtung im Plan dargestellt und als

zwingende Festsetzung verbindlich.

In den Teilbereichen 4 und 5 werden hinsichtlich der Bauweise weitere zwingend

einzuhaltende Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

getroffen:

1. Auf der Ostseite der Gebdude diirfen nur NaBrdume, Kiichen und
Schlafzimmer angeordnet werden. Kinderzimmer, Wohn-Ess-Rdume diirfen
keine Fenster zur Ostseite aufweisen. Der Hauszugang und das Treppenhaus
sind auf der Ostseite der Gebdude anzuordnen.

2. Die Gebédude sind auf der Ostseite durch den Einbau von Fenstern mit
Schallschutzglas (Larmschutzklasse IT) gegen Larmimmissionen zu schiitzen.

Fur Garagen gilt folgende Sonderregelung (abweichende Bauweise):

In der abweichenden Bauweise konnen unter Anwendung der §§ 66 und 67

LBauO (Beteiligung der Nachbarn, Ausnahmen und Befreiungen) auf den

seitlichen Grundstiicksgrenzen Garagen bis zu einer Firsthéhe von max. 6,50 m

zugelassen werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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3. Flichen fiir Garagen, Stellpliitze, Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)

3.1 Garagen
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Garagen und Gemeinschaftsstellplitze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflichen und den besonders gekennzeichneten Flidchen zuldssig.

3.2 Stellpliitze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe (Abstand
StraBenbegrenzungslinie - Garage) herzustellen.
Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplatze richtet sich nach Landesrecht.
Stellplitze und Stellflichen ohne feste Uberdachung sind auch aufBerhalb der
tiberbaubaren Fliche zuléssig.

3.3 Nebenanlagen

(8§89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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4.  Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilbereichen 1, 3, 5 und 6 des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude 2
Wohnungen zuléssig.

Im Teilbereich 2 sind je Wohngebaude 1 Wohnung zuléssig.

Im Teilbereich 4 sind je Wohngebdude 3 Wohnungen zuléssig.

5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigte Bereiche"
(Zeichen 325/326 StraBenverkehrsordnung) sind entsprechend dieser Funktion als
Mischflachen auszubauen.

6. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes werden innerhalb
der ausgewiesenen offentlichen Stra3enfliachen verlegt.
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes ist je 150 m? nicht bebauter
Grundstiicksfliche ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung (auch Obstbaum - Hochstamm) mit einem Mindeststammumfang von 16
cm, gemessen in ein Meter Hohe, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Arten
siche Pflanzenliste).

Mindestens 20 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche sind mit Gehdlzen
dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.

Der Vorgartenbereich zwischen oOffentlicher Verkehrsfliche und vorderer
Baugrenze ist mit Ausnahme notwendiger Zuwege und Zufahrten girtnerisch
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung belegte Geholze sind zu erhalten. Die
Beseitigung abgestorbener, zu erhalten vorgegebener Biume oder eine
erforderliche Fallung darf nur nach Genehmigung durch die Untere
Landespflegebehorde erfolgen. Diese Behorde legt auch die als Ersatz neu zu
pflanzenden Geholze fest (§§ 4-6 LPfIG).

Die im Bebauungsplan innerhalb der offentlichen Griinfliche zeichnerisch
dargestellten anzupflanzenden Baume miissen folgende Pflanzengiite aufweisen:
Mindeststammumfang 18 cm, gemessen in ein Meter Hohe, (Baumarten siehe
Pflanzenliste).
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Ersatzmafinahmen

Als ErsatzmaBnahme fiir die geplanten 6ffentlichen Eingriffe (ErschlieBung Parkplatze)
sind die im Geltungsbereich IT des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke 908 und 910
nordlich der Ortslage zu extensivieren und durch eine einschiirige Mahd ab Mitte Juli zu
pflegen. Das Mihgut ist abzurdumen. Eine Diingung ist nicht zuldssig. Ferner sind feste
Bauten, Ziune und Ablagerungen zu entfernen. Eine Beweidung ist auszuschlieBen (§9
(1) Nr. 20 BauGB).

=
estliche Gewanne
F=y £

i a3 A







Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der SchieBmauer II

Textliche Festsetzungen

Pflanzenliste

Standortgerechte Bdume und Straucher

Die Flichen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern auf den privaten
Grundstiicksflichen sind mit einer stufig aufgebauten (Straucher, Baume 2. Ordnung,
Baume 1. Ordnung, Biume 2. Ordnung, Striucher) Pflanzung ausschlieBlich mit
Geholzen der beigefligten Pflanzenliste zu erstellen. Die Pflege der Geholzflichen kann
durch abschnittweises "auf den Stock setzen" im Abstand von 15 - 20 Jahren erfolgen.
Ziel ist es, einen Geholzbestand mit dichtem Unterwuchs zu entwickeln, der sowohl als
Sicht- Windschutz, als Vernetzungselement und als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten,
Vogel und andere Kleintierarten dienen kann. Mindestens pro 2 qm Flédche ist ein
Strauch, pro 100 qm ein Baum 2. Ordnung und pro 200 qm ein Baum 1. Ordnung
vorzusehen.

Reihenabstand 1,50 m

Pflanzabstand: 1,50 m

Bédume 1. Ordnung
Hochstémme, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8 - 10 cm

Tilia cordata Winterlinde 20 %
Quercus petraea Traubeneiche 20 %
Acer platanoides Spitzahorn 15 %
Acer pseudoplatanus Bergahorn 15 %
Ulmus minor Feldulme 10 %
Ulmus laevis Flatterulme 10 %
Juglans regia WalnuB3 5%

Castanea sativa EBkastanie 5%
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Bidume 2. Ordnung
Heister, 2 x verpflanzt, 0.B., Héhe 150 - 175 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Prunus cerasifera Pflaumenkirsche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Eisbeere

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

20 %
15 %
15 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
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Striaucher

2 x verpflanzt, 0.B., Hohe 60 - 100 cm.

Rosa corymbitera Busch - Rose

Cornus mas Kornelkirsche

Mespilus gemanica Echte Mispel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schiehe

Alte Obstsorten fiir die Giirten

Apfel: Boskop
Gewiirzluiken
Gravensteiner
Roter Berlepsch
Grauer Herbstrenette
Vistaler WeiBapfel
Purpurroter Cousinot

Birne: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Griine Jagdbirne

Speierling - Sorbus domestica

Kirschen: GroB3e Schwarze Knorpel
Schauenburger
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Kletterpflanzenliste fiir Fassadenbegriinung

Aristolochia mac. Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus orbicula. Baumwiirger

Euonymus fortunei Spindelstrauch
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiol. Kletterhortensie
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera - Arten Geif3blatt
Partenocissus tricus. Wilder Wein
Fallopia aubertii Knéterich
Rubus henryi Kletterbrombeere
Vitis vinifera Weinrebe
Wisteria sinensis Glyzinie

Spalierobst i.S.

Kletterrosen i.S.

Kletterhilfe
=x

X

Sonne =s
Schatten = a
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8.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung einer
hoéchstzuldssigen Sockelhohe.

Die Oberkante der Rohbaudecke KellergeschoB3 (= Sockelhdhe) darf eine Hohe
von 0,50 m iber der Oberkante StraBenbelag der am nédchsten gelegenen
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der Stralenbegrenzungslinie in
Grundstticksmitte, nicht tibersteigen.



Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der SchieBmauer II

Textliche Festsetzungen

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemdl § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO)
Nihere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen”
Inhalt:
L AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Einfriedungen
3 Private Griinflichen
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§86 Abs. 1 LBauO)
1.1 Dachgestaltung
(§86 Abe. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1.1 Dachform
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Wohngebduden,
Wirtschaftsgebauden, Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen nur Satteldiacher
zuldssig.
Auf Einzelgaragen sind auch Flach- oder Pultdicher zulissig.
1.1.2 Dachneigung

Die zulédssige Dachneigung bei den Wohngebauden in den Teilbereichen 1, 2 und
4 wird auf einen Bereich zwischen mindestens 30 © und hochstens 45 ° alter
Teilung und in den Teilbereichen 3 und 5 auf einen Bereich zwischen mindestens
30° und hochstens 38 ° festgesetzt. Im Gebietsteil 6 auf einen Bereich zwischen
mindestens 20° und hochstens 45°.

Die zuldssige Dachneigung bei Garagen, Gemeinschaftsgaragen und
Nebenanlagen sind fiir die jeweiligen Bereiche gesondert festgesetzt und den
entspr. Nutzungsleisten zu entnehmen.
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1.1.3

Dacheindeckung

1.14

Fir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Materialien zugelassen, die Ziegeln
in ihrem Erscheinungsbild entsprechen.

Als Farbgebung ist rot bis rotbraun vorgeschrieben. Unzulissig sind glinzende
Materialien.

Dachaufbauten

1.2

Dachaufbauten sind als Satteldach-, Schlepp- und Dreiecksgauben zulissig.
Abwalmungen und geneigte, aus der vertikalen Ebene abweichende
Gaubenwangen sind nicht zulissig.

Dachaufbauten diirfen in der Summe ihrer Breite (zu messen an der groBten
Ausdehnung der Gauben) die halbe Trauflinge der zugehorigen Dachseite nicht
tiberschreiten.

Die Breite der Einzelgauben darf hochstens 2,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Kniestocke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Definition:
Als Kniestock gilt der an der Traufseite des jeweiligen Gebdudes gemessene
Abstand zwischen der Oberkante des DachgeschoBrohfuBbodens und der
Unterkante der Dachsparren, gemessen in der vertikalen Ebene der
GebaudeauBenwand.

In den Gebietsteilen 1, 2 und 4 diirfen Kniestécke eine Hohe von 1,00 m und in
den Gebietsteilen 3 und 5 eine Hohe von 0,75 m nicht iibersteigen. Im Gebietsteil
6 ist kein Kniestock zuldssig.

Dartiberhinaus sind bei allen Gebauden durch Fassadenriickspriinge entstehende
hohere Kniestocke bis zu 1,20 m Héhe zulissig, sofern ihre Liange ein Drittel der
zugehorigen Traufldnge nicht Gberschreitet.
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1.3

Fassadengestaltung

1.3.1

(§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

Fassadenmaterial

1.3.2

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden auszufiihren.

Farbgebung

Als Farben fur die Gestaltung der AuBenwinde der Gebiude und Garagen sind
nur weille und aus weif3 durch Abtonen gewonnene blasse Farbtone (Pastellténe)
zuléssig.

Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Festsetzungen iiber Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auBer fiir die
bereits vorhandenen Anlagen.

Grundstiickseinfriedungen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und Vorderkante
Baukérper und in diesem Bereich auch seitlich zu den Nachbargrundstiicken sind
nur in einer Hoéhe von max. 0,30 m mit baulichen Elementen jeglicher Art
zuléssig.

Die Garageneinfahrten sind an der StraBenbegrenzungslinie von jeglicher
Einfriedung freizuhalten.

Sonstige Gartenflichen, die der Erholung der Bewohnder dienen, koénnen zum
Schutz vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit Hecken, bei Bedarf mit
eingewachsenem Drahtzaun, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m abgegrenzt
werden.

Als grenzseitige Einfriedung zum nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplan
liegenden Grundstiickes HaBlocher StraBe 16 (Teilfliche PL.Nr. 1304), werden
aus Griinden des Schallschutzes Einfriedungsmauern bis zu einer Hohe von 2,0 m
zugelassen.
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Zwischen benachbarten Grundstiicken kénnen Holzpalisaden, Holzlamellenziune
oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz
errichtet werden, sofern sie eine Hohe von 1,90 m und eine Gesamtlinge von
5,00 m nicht tiberschreiten.

Fir die Einfriedungen angrenzend an die freie Landschaft sind Holz- oder
Maschendrahtzaune ohne Sockel bis 1,00 m Hoéhe zuléssig.

3. Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
notwendige Stellplatze, Lagerplitze oder Zufahrten genutzt werden,
landschaftsgértnerisch zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.

Stellpldtze fur Miilltonnen sind durch dauerhaft begriinte bauliche MaBnahmen
oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu
schiitzen.

Hinweise und Empfehlungen (ohne Rechtsverbindlichkeit):

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser sollte soweit als
moglich als Brauchwasser durch Einbau von Zisternen o0.4. verwendet (z.B.
Toilettenspiilung, ~Gartenbewidsserung) oder auf dem Grundstick zur
Versickerung gebracht werden.

Es wird empfohlen, neu entstehende Wandflichen mit geeigneten Kletterpflanzen
zu begriinen.

Gehwege, Stellplitze, Lagerplitze und Garagenzufahrten sollten mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. weitfugiges Pflaster oder Rasengittersteine)
befestigt werden.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 Blatt
3 abzutragen, zu lagern und wieder einzubauen.
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Zum Schutz der zu erhaltenden Bidume ist bei Baumal3nahmen entsprechend der
DIN 18920 zu verfahren.

Bestiitigung:
Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung zum
Bebauungsplan in der Zeit

27, 02,1995

in den Dienstraumen der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim geméiB § 3 Absatz 2
Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen Dle Auslegung wurde im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Deidesheim __ ..... 2:1995  sffentlich bekannt gemacht.

Ruppertsberg, den ... 18:07 - L™ : B A L ———

.....

Ausfertigung:

Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "An der Schiemauer
II" der Ortsgemeinde Ruppertsberg als Bestandteil der Bebauungsplansatzung
ausgefertigt.

Ruppertsberg, den .... 3. 70-:2%.
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Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der SchieBmauer I1

Begriindung

Amtsplan

Begriindung zum Bebauungsplan

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Inhalt:

Beschreibung des Plangebietes
Planungsziel
Erlduterung der Festsetzungen

NonA LN =

Hinweise zur Planverwirklichung

AufstellungsbeschluB und AnlaB3 der Planung
Réiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Begriindung der landespflegerischen Festsetzungen

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 22: 07. 4995 ongozeigten
Bebauungsplanes.
Kreisverwaltung Bad Didrkheim
Bad Durkheim, den Z5. 70, 4985

Im_Auftrag
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. (Eichner)



Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der Schiefmauer 11

Begriindung

1. Aufstellungs-, Anderungsbeschluf und Anlaff der Planung

Die Gemeinde Ruppertsberg hat am 09.03.1994 beschlossen, den Bebauungsplan
"An der SchieBmauer II" zu erstellen .

Die Entwicklung der Baulandnachfrage in Ruppertsberg macht die Aufstellung
eines Bebauungsplanes seitens der Gemeinde Ruppertsberg notwendig.

Die Nachfrage nach Bauland kann, trotz der Bestrebungen der Gemeinde, hierzu
Flachen im Innenbereich des Ortes zwecks Verdichtung auszuweisen, kurz- und
mittelfristig nur am Ortsrand befriedigt werden.

Bei diesen Flichen handelt es sich um intensiv genutztes Weinbergs- und
Ackergelinde. Es hat sich bei Anfragen bei den Eigentimern gezeigt, da3 die
wenigsten bereit sind, diese Grundstiicke zu verkaufen oder eine Bebauung
hinzunehmen.

Fiir die Flichen ist kein Baugebot ausgewiesen, sodaB die Gemeinde keine
gesetzliche Handhabe hat, eine wiinschenswerte Verdichtung umzusetzen.

2. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Bereich der Gemeinde Ruppertsberg.
Es ist begrenzt:

Im Norden durch die Grundstiicke Plan - Nummer
1167, 1167/2, 1168, 1297/4, 1296/11, 1317/5

Im Osten durch die Grundstiicke Plan - Nummer
1294/2, 1296/11, 1168/3

Im Siiden durch die Grundstiicke Plan - Nummer
1331, 1321/1, 1300

Im Westen durch die Grundstiicke Plan - Nummer
1307/10, 1307/29, 1307/12, 1307/17, 1304, 1317/6



Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der Schieffimauer II

Begriindung

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich der Gemeinde Ruppertsberg.

Es grenzt im Westen an die vorhandene Bebauung entlang der Strafle "An der
SchieBmauer" an.

Im Siiden wird das Gebiet durch einen Wirtschaftsweg begrenzt, der im Zuge des
laufenden Flurbereinigungsverfahrens befestigt wird.

Im Osten grenzt das Gebiet an die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke an.

Im Norden schlieft das Gebiet an die vorhandene Bebauung entlang der
HabBlocher Stra3e an.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieBung der Gebietes erfolgt tiber eine in Nord - Stud - Richtung
verlaufende  ErschlieBungsstraBe, auf der Trasse des vorhandenen
Wirtschaftsweges, und knickt nach Westen ab bis zur vorhandenen Straf3e "An
der Schiemauer".

Durch diese Fuhrung der ErschlieBungsstral3e entstehen keine Stichwege, sodaf3
eine optimale Zu- und Abfahrtsmoglichkeit entsteht.

Ebenfalls wird der am siidlichen Ende des Gebietes verlaufende Wirtschaftsweg
uiber die ErschlieBungsstrale wieder angebunden.

4. Planungsziel

Das Planungsziel des Bebauungsplanes liegt darin, durch die Ausweisung von
Bauland dringend benétigten Wohnraum zu schaffen, der durch die Grof3e des
Gebietes jedoch nicht gedeckt werden kann.

5. Erliuterung der Festsetzungen

Das Plangebiet ist Ostlich der in Nord - Sid - Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstrale als Dorfgebiet (MD) im Hinblick auf den dort ansissigen
Zimmereibetrieb festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in diesem Bereich auf 2 begrenzt.



Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der SchieBSmauer II

Begriindung

Im Hinblick auf die von dem vorh. Betrieb ausgehenden Emissionen wird der
Standort fiir Gemeinschaftsgaragen, der Einbau passiver Larmschutzmafnahmen
an den Gebiuden, sowie die Unterlassung der Anordnung von Aufenthaltsriumen
auf der Ostseite der Bebauung festgesetzt.

Das Teilgebiet westlich der in Nord - Siid - Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstraf3e ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auch in diesem Gebietsteil wird die Zahl der Vollgeschof3e auf 2 begrenzt.

Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen werden bei der Art der baulichen
Nutzung Einschrinken hinsichtlich der Nutzung gem. § 4 Abs. 3, Nr. 1-5und § 5
Abs. 3 vorgenommen.

Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3

1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3, Anlagen fiir Verwaltungen

4, Gartenbaubetriebe

5, Tankstellen

3

sowie die Nutzung gem. § 5 Abs. 3

fir Vergniugungsstétten sind somit ausgeschlossen.

Der Ausschlu3 dieser Nutzungen wird dadurch begriindet, da durch diese
Nutzung in der Regel mit einem hoheren Besucherverkehr gerechnet werden
kann, der zu erheblichen Storungen im Gebiet selbst und auch in den
vorhandenen bebauten Bereichen fiihren wiirde.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines am Ostrand gelegenen beruhigten
Wohngebietes, das sich an der Nutzung der angrenzenden bebauten Gebiete
orientiert.

Eine Erhéhung der Anzahl der im angrenzenden Dorfgebiet ansassigen Betriebe
soll an dieser Stelle nicht erfolgen.

Fur diese Art der Nutzung bestehen Moglichkeiten im Ortskern von
Ruppertsberg, in dem bisher von derartigen Einschrankungen durch einen
Bebauungsplan abgesehen wurde.



Ortsgemeinde Ruppertsberg

Bebauungsplan
An der SchiefSmauer II

Begriindung

Bei der Festsetzung der GeschoBflichenzahl (GFZ) werden die Obergrenzen der
BauNVO nicht ibernommen, um dieses Gebiet baulich nicht stdrker zu
verdichten als in der umgebenden Bebauung.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
festgesetzt, um auch hiermit einer starkeren Verdichtung entgegenzuwirken.

Die Hohenlage der Gebiude, sowie die Gestaltung der Déacher auf den Haupt-
und Nebengebiuden wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung festgesetzt.

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Dachneigung auf einen
Bereich zwischen 30° und 45° festgesetzt, um dadurch eine freiere
Gestaltungsmoglichkeit bei der Dachgeschofnutzung zu erzielen.

6. Begriindung der landespflegerischen Festsetzungen

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes.
Als vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, sind gem. § 17 LPflG. + §
8a BNatSchG die ortlichen Erfordernisse und MaBBnahmen der Landespflege zu
berticksichtigen und festzusetzen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
Baumafnahmen notwendig werden.

Dabei ist darzustellen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

HerstellungsmafBnahmen auBlerhalb der Bauparzellen sind im Zuge der Erstellung
der Infrastruktur durchzufiithren. Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind
spatestens im 1. Jahr nach Ingebrauchnahme des Hauses auszufiihren.

7. Hinweise zur Planverwirklichung

Nach erfolgter Biirgerbeteiligung wird der Gemeinderat Ruppertsberg den
BeschluB3 fassen, den Plan auszulegen und die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange einzuholen.

Nach Fassung der fiir das weitere Verfahren erforderlichen Beschlisse kann die
Verwirklichung des Planes im Rahmen einer privaten Umlegung unverziiglich
erfolgen.
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1. VORBEMERKUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ruppertsberg (Verbandsgemeinde Deidesheim, Landkreis Bad-
Durkheim) plant im Stdosten des Gemeindegebietes die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen. Das Planungsgebiet befindet sich auf dem Kartenblatt 6615 der TK
25 (HaBloch) und umfaft eine Flache von ca. 1,4 Hektar, wobei rd. 0,3 Hektar von
einem bereits bestehenden Zimmereibetrieb eingenommen werden. Es grenzt nach 3
Seiten an die vorhandene Bebauung und ist nur nach Suden hin zur freien Landschaft
offen.

Trotz der Bestrebungen der Gemeinde, eine bauliche Verdichtung im Innenbereich des
Ortes herbeizufuhren, kann die Nachfrage nach Bauland nur durch zuséatzliche
Baugebietsausweisungen am Ortsrand gedeckt werden.

Fur das Baugebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
(Acker- und Weinbau) in Anspruch genommen.

Die vorliegende Arbeit stellt einen landespflegerischen Planungsbeitrag (LPB) nach §
17 Landespflegegesetz Rheinland/Pfalz dar, durch den Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landespflegegesetz
(LPfIG) von Rheinland-Pfalz sind zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landespflege im Rahmen der Bauleitplanung Landespflegerische
Planungsbeitrage zu erstellen. Dabei sind insbesondere die §§ 8, 8a-c des BNatSchG
und die §§ 4-6 und 17 des LPflIG maRgebend.

§ 4 LPfIG - Eingriffe in Natur und Landschaft:

"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der
Gestalt oder der Nuztung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen."

§ 5 LPfIG - Zulédssigkeit, Folgen und Ausgleich von Eingriffen:

“Wer in Natur und Landschaft eingreift, hat vermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
tréchtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige  Beeintrdchtigung des  Naturhaushaltes  zurtickbleibt und das
Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet ist...."

§ 6 LPfIG - Verfahren bei Eingriffen:
Bedarf ein Eingriff nach anderen Rechtsvorschriften einer behérdlichen Zulassung oder
Anzeige, so hat die hierfur zustdndige Behdérde die zur DurchfUhrung des §5 LPfIG er-



forderlichen Entscheidungen zu treffen. Alle Ubrigen Eingriffe bedurfen der
Genehmigung der Landespflegebehérde, die auch die nach §5 LPfIG erforderlichen
Nebenbestimmungen oder Anordnungen trifft.

§ 17 LPfIG - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung:

“Die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege werden in den Bebauungsplénen festgesetzt.
Grundlagen der Darstellung und der Festsetzung sind Erhebungen, Analysen und
Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und deren vorraussichtliche
Entwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzung."

Es sind unter anderem Flachen darzustellen, auf denen MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufthren sind.

Bei Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen ist in der Begrindung
zum Bebauungsplan darzulegen, aus welchen Grinden von den Zielvorstellungen
abgewichen wird und wie die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

§ 8a BNatSchG - Verhéltnis zum Baurecht

Abs. 1: "Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (ber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan.......... zu entscheiden.”

Es sind Darstellungen und Festsetzungen zu treffen, die der zu erwartenden
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes ausgleichen, ersetzen oder mindern. Die Darstellungen der
Landschaftsplane sind zu bertcksichtigen.

Abs.3: " Die Festsetzungen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind vom
Vorhabentrager durchzufihren." Die Gemeinde soll die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, soweit sie den Eingriffen und den Grundstiicken zugeordnet sind,
an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstticke
durchfUhren, sofern die DurchfGihrung nicht auf andere Weise gesichert ist. “Die
MaBnahmen kénnen bereits vor dem Eingriff durchgefiihrt werden, wenn dies aus
stadtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Naturschutzes erforderlich ist....... "



2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Naturrdumliche Lage

Die Gemeinde Ruppertsberg liegt nach der Karte der naturraumlichen Gliederung
(UHLIG, 1964) im Ubergangsbereich zwischen dem Haardtrand im Westen und dem
Vorderpfalzer Tiefland im Osten. Die Mittelhaardt ist eine schmale Vorbergzone und
wird nur von kleineren Bachen wenig zerschnitten. Die sich 6stlich anschlieRende
Bohler LoRplatte des Vorderpfalzer Tieflandes ist nahezu eben mit nur geringer
Neigung nach Norden und Osten.

2.2  Relief, Geologie und Boden

Das am sudéstlichen Ortsrand gelegene Plangebiet hat ein ebenes Gelanderelief und
eine mittlere Héhe von 112 m Gber NN.

Der geologische Untergrund besteht aus z.T. kolluvial Uberdeckten Tschernosemen
aus sandig lehmigen Bodenmaterial Gber L6R. Die Bdden sind gekennzeichnet durch
eine neutrale bis schwach alkalische Bodenreaktion, eine hohe Wasserdurchléssigkeit
mit einem mittleren Filterverm6gen gegentiber physikochemischen Stoffen und
Schwermetallen sowie einer hohen nutzbaren Feldkapazitat des effektiven
Wourzelraumes.

2.3 Wasserhaushalt

Der Grundwasserflurabstand betragt Gber 2,0 Meter. Wasserschutzgebiete im
Plangebiet oder in der niheren Umgebung bestehen nicht.

Oberflachengewésser auRerhalb des Geltungsbereiches | sind die Marlach im
Nordwesten der Ortslage und der 1 km sadlich verlaufende Schleitgraben. Die Marlach
im Abschnitt Ruppertsberg ist in der Biotopkartierung Rheinland/Pfalz unter der
Biotopnummer 65153028 erfat.

24 Klima

Eine hohe durchschnittliche Jahrestemperatur von 10,1°C sowie relativ geringe mittlere
Jahresniederschlage von ca. 600 mm pragen das ortliche Klima. Die klimatische Gunst
der Region wird durch die groRen zusammenhéngenden Rebflichen augenfallig.
GroRraumig vorherrschend sind Winde aus sudlicher bis stdwestlicher Richtung.

Die Marlachniederung nérdlich von Ruppertsberg ist eine der HauptabfluRbahnen fir
die am Haardtrand und im Pfalzer Wald entstehende Kalt- und Frischluft Am
westlichen Ortsrand von Ruppertsberg wird die vom Haardtrand abflieRende Kaltluft
gestaut und kann zu Frostschaden in den Landwirtschaftskulturen fithren. Als
bioklimatischer Belastungsfaktor ist das haufige Auftreten austauscharmer Wetterlagen
Zu nennen.



2.5 Vegetation und Tierwelt

Als heutige potentiell naturliche Vegetation ist der Hainsimsen-Perlgras-BUchenwald
(Melico-Fagetum-Luzuletosum) anzusehen. Diese Waldgesellschaft ist die arme
Ausbildung des Perlgras-Buchenwaldes, welcher die reinen L6Rgebiete besiedeln
warde.

Wie im Bestandsplan dargestellt, besteht die reale Vegetation Uberwiegend aus
intensiv bewif}tsch‘_afteten Acker- und Rebflachen. Im Osten des Planungsgebietes
bestehen zwei junge Weinbergsbrachen mit noch groBeren offenen Bodenflachen.
Gehdlzstrukturen finden sich im Nordosten des Plangebietes auf der Parzelle 1299/4 (3
Birken, 1 Linde und 1 Rosenhecke).

Erhebungen Uber die Tierwelt liegen nicht vor und wurden aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Bebauung nicht beauftragt.

2.6  Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist an drei Seiten durch die vorhandene Bebauung gepragt und in
Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild als innerértliche Freiflache anzusprechen.

Bei Betrachtung des Gebietes von Sutden ist eine unzureichende Eingrinung des
Siedlungskérpers festzustellen. Partiell reichen die Gebaude bis unmittelbar an die
landwirtschaftlichen Intensivkulturen heran. Ein Ubergang zwischen Siedlungskorper
und freier Landschaft, z.B. durch Obstgéarten oder andere die Ortschaft umgebende
Grungdartel, wie friher tiblich, besteht nicht.



3 BESTANDSBEWERTUNG

3.1 Naturpotentiale Klima, Wasser und Boden

Die Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes haben kleinklimatisch eine
ausgleichende Funktion fir den Siedlungskérper. Sie sorgen fir eine bessere
DurchlGftung und wirken der Ausbildung von Hitze- und Trockeninseln entgegen.

Far das Grundwasser sind stoffliche Eintrage von Dangemitteln und Pestiziden
aufgrund der . intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht auszuschlieRen. Eine
Erosionsgefahrdung der Béden besteht derzeit nicht.

3.2  Arten- und Biotopschutz

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und dem Fehlen naturnaher Strukturen
wird die Bedeutung der Planflache fir den Arten- und Biotopschutz als gering bewertet.
Zusatzlich bestehen zahlreiche Stérungen durch angrenzende Strallen, den
Zimmereibetrieb und die vorhandene Bebauung.

3.3 Landschaftsbild und Erholung

Die fehlende Ortsrandbegrinung und die unzureichend durch strukturierende Elemente
(Hecken, Baumreihen, Einzelbdume) gegliederte Feldflur wirken sich nachteilig auf das
Landschaftsbild aus und mindern den Erholungswert im Spazierbereich um den
Siedlungsausschnitt.

4 STATUS QUO PROGNOSE

Ohne Bertcksichtigung des geplanten Vorhabens st eine Anderung der Nutzungsarten
und somit eine Veranderung des Raumes in Bezug auf die einzelnen Naturpotentiale
und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.



5 E ERISC

5.1 Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes

Im Regionalen Raumordungsplan Rheinpfalz (1989) ist die an die Ortslage
Ruppertsberg angrenzende offene Feldflur vorrangig fur eine starkere Durchgrinung
vorgeschlagen. Diese Flachen sind zugleich auch als schutzbedurftige Flachen mit
besonderer Bedeutung fur das Klima ausgewiesen. Dies begrindet sich aus ihrer
geléndeklimatischen Funktion als Kaltluftproduktionsflachen.

Der sich nordlich an Ruppertsberg anschlieBende Griinlandbereich an der Marlach ist
als Biotop der Wertstufe | und Ila dargestelit.

5.2 Ziele des Landschaftsplanes

Im Landschaftsplan Deidesheim gilt die Flache, auf der das geplante Wohngebiet
erschlossen werden soll als “landespflegerisch unbedenkliche Richtung zur
Siedlungserweiterung”"  mit  der  MaRgabe, eine Okologisch sinnvolle
Siedlungsrandbegranung vorzunehmen.

5.3 Ziele des Landespflegerischen Planungsbeitrages

Die hier formulierten Zielvorstellungen werden zunéchst unabhdnqiq von

Nutzung entwickelt und beziehen sich nicht nur ausschlieflich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Aufgrund der Erkennntnisse der Siedlungsékologie und der
zuvor projezierten optimalen Entwicklungsméglichkeiten des Landschaftsausschnittes

werden nun die Landespflegerischen Zielvorstellungen unter Beriicksichtigung des
Vorhabens formuliert.

Die naturrdumlichen und ¢kologischen Zusammenhénge erfordern eine umfassendere
Betrachtungsweise und werden zur besseren Uberschaubarkeit auf Teilfunktionen
bezogen.

5.3.1 Bodenschutz

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 3 und 4:
“Die Naturgtter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen; (...)."
"Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden."

Das Schutzgut Boden steht nur begrenzt zur Verfagung und ist nicht vermehrbar.
Daraus resultierend sind alle gewachsenen Béden schutzbedurftig. Generelles Ziel fur
den Bodenschutz ist die Erhaltung der ungestérten Funktionsfahigkeit der nattrlichen
Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer biotischen und abiotischen Vielfalt.



Landespflegerische Zielvorstellungen ohne Berucksichtigung des Vorhabens:

- Reduzierung der bestehenden Bodenbelastungen aus der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung durch flachendeckende Extensivierung.

Unter Bertcksichtigung des Bauvorhabens zusatzlich:

- Weitestgehende Vermeidung von Bodenversiegelungen durch flachensparende
Planung.

- Sicheruhg:'d’es zu beseitigenden Bodens gemaR der DIN 18915 und geeignete
Wiederverwertung.

- Vermeidung von Schadstoffeintragen durch Baubetieb und Nutzung.

5.3.2 Wasserhaushalt

Die Zielvorgaben nach Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz § 2 Nr. 6 lauten:
“(...) Gewasser sind vor Verunreinigungen zu schitzen, ihre natdrliche
Selbstreinigungskraft ist zu erhalten und wiederherzustellen."

Landespflegerische Zielvorstellungen ohne Bertcksichtiqung des Vorhabens:

- Erhaltung des natrlichen Wasserkreislaufes, insbesondere durch
Verbesserung der Wasserrtickhaltung

- Reduzierung von Stoffeintragen in durch Grund- und Oberflachengewasser
durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Unter Bertcksichtigung des Bauvorhabens zusatzlich:

E Vermeidung zusatzlicher AbfluBverscharfung im Planungsgebiet durch weit-
gehende Verminderung der Oberflachenversiegelung (flachensparende
Bauweise, wo méglich Verwendung wassergebundener Bodenbelage).

- Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs durch Nutzung von Niederschlags-
wasser als Brauchwasser (z.B. fur Toiletten und Aulenanlagenbewasserung
etc.).

- Ruckhaltung des nicht verwertbaren Niederschlags in dezentralen
Versickerungsmulden.



5.3.3 Klima

Zielvorgaben nach dem Landespflegegesetz § 2 Nr. 8 sind:

"Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des &rtlichen Klimas, sind zu
vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch
landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern".

Landespflegerische Zielvorstellungen ohne Berdcksichtigung des Vorhabens:

- Anzusttebén ist die Reinhaltung der Luft durch z.B. den geringeren Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

- Milderung bioklimatischer Belastungsfaktoren durch Anpflanzen von
Baumen und Strauchern.

Unter Berlcksichtigung des Bauvorhabens zusatzlich:

- Erhaltung eines ausreichend groRRen begriinten Freiflachenanteils mit wirksamer
Entlastungsleistung in bioklimatischer und lufthygienischer Hinsicht.

- Freihaltung gelandeklimatisch bedeutsamer Flachen fir die Frischluftversorgung
der Siedlung.

5.3.4 Arten- und Biotopschutz

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 10 sind:

"Die wildlebenden Tiere und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes
in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schatzen. lhre
Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schutzen, zu pflegen und wiederherzustellen".

Landespflegerische Zielvorstellungen ohne Berlcksichtigung des Vorhabens:

- Extensivierung der Landwirtschaft.

- Schaffung eines Mosaiks aus Einzelbdumen, Hecken und Feldgehdlzen.
- Vernetzung der vorhanden bzw. neu zu schaffenden Strukturen mit

angrenzenden Biotopen.

Unter Bertcksichtigung des Bauvorhabens zusatzlich:

- Schaffung neuer Biotopstrukturen (private und &ffentliche Grunflachen)
innerhalb des Planungsraumes.
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- Entwicklung eines strukturreichen Siedlungsrandes mit Schaffung eines
Uberganges zum angrenzenden Landschaftsraum.

- Entwicklung von Biotopstrukturen innerhalb der landwirtschaftlichen Nutz-
flache als Ausgleich fur innerhalb des Planungsgebietes nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen der verschiedenen Naturpotentiale.

5.3.5 Landschaftsbild und Erholung

Leitziel far das Landschaftsbild ist die Anreicherung einer im ganzen
erhaltenswirdigen Landschaft mit raumspezifischen, naturnahen Lebensrdumen mit
gliedernden und belebenden Elementen.

Zielvorgaben nach LPfIG § 2 Nr. 11 sind:

"Far Naherholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MaRe nach
ihrer natdrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlieRen,
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten."

Landespflegerische Zielvorstellungen ohne Beriicksichtiqgung des Vorhabens:

- Eingrinung des bestehenden Ortsrandes und insbesondere des
Aussiedlerhofes und des Zimmereibetriebes.

- Anreicherung der landwirtschaftlichen Nutzflache mit belebenden und
strukturierenden Elementen wie z.B. Einzelbaumen, Baumreihen, Hecken und
Ackerrainen.

Unter Bertcksichtigung des Bauvorhabens zusétzlich:

- Begrenzung der Gebaudehéhe zur Vermeidung der Uberpragung des
Landschafts- und des Ortsbildes.

- Ein- und Durchgrinung aller Anlagen und Gebéaude.

- Weitestgehende Erhaltung des natiirlichen Gelandereliefs und Vermeidung von
Aufschuttungen.
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6 AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN EINGRIFFES AUF DEN NATUR-
HAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD UND DIE DARAUS ABZU-
LEITENDEN VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes werden Eingriffe stattfinden, die im Vorfeld
als mégliche Konflikte durch das Vorhaben abgeschatzt werden.

In Kenntnis der Gegebenheiten von Natur und Landschaft und unter Berucksichtigung
der Belange der Landespflege und des Naturschutzes sind MaRnahmen zur
Vermeidung, zurMinimierung, zum Ausgleich oder zum Ersatz durchzufthren. Diese
leiten sich aus der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der geplanten Eingriffe ab.

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschépfen der Méglich-
keiten zur Vermeidung von Eingriffen, den Ausgleich oder den Ersatz von beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des
Landschaftsbildes.

In der folgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MaRnahmen aufgefuhrt, die
vorgesehen sind bzw. notwendig werden, um die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Prioritdt haben die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.
Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Ist ein Ausgleich innerhalb des
Baugebietes nicht moglich, sind geeignete Ersatzmafnahmen vorzusehen

Nachfolgend werden die Vorhabenswirkungen zunachst stichpunktartig nach
Entstehungszeitraumen zusammengefalt und anschlieRend unter den einzelnen
Schutzgutern den jeweiligen Vermeidungs-, Minimierungs-,  Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

Baubedingte Vorhabenswirkunaen:

- Beseitigung von Vegetationsbestanden
- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache
- Vertreibungseffekte bei der Tierwelt

- Veranderungen der Standortfaktoren durch Aufschittung und Abgrabung und
damit Veranderungen des Bodengefuges und der Bodenmechanik

- Stérungen durch Larm und Erschitterungen sowie durch Staub und Abgase von
Baufahrzeugen auf Zufahrtswegen und innerhalb des Baugebietes

- Lagern von Baumaterial auRierhalb von Baustellen

- Gefahr des Eintrags von Fremd- und Schadstoffen in den Boden (Baustoffe,
Abfall, Chemikalien)
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Anlage- und betriebsbedingte Vorhabenswirkunagen

- Verdichtung des Oberbodens sowie Versiegelung des Bodens durch Gebaude
und Oberflachenbelége und den einhergehenden Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen und Tiere.

- Zusatzliche Larmemissionen durch Verkehrsbewegungen
- Erhohter Oberflachenabflu von Niederschlagswasser

= Erhéhter Trihkwasserverbrauch und Anfall von belastetem Wasser in
Kanalisation und Klaranlage

- Anderung des Kleinklimas und zusatzliche Luftverunreinigungen v.a. durch
Verkehr und Hausbrand

6.1 Boden und Relief

Innerhalb des gesamten Baugebietes wird das Potential Boden in Folge der
Bautatigkeit mit schweren Baumaschinen durch Verdichtung und Zerstérung der
Bodenstruktur stark beeintrachtigt. Zugleich besteht wahrend der Bauphase die Gefahr
des Eintrags von Fremd- und Schadstoffen in den Boden (Baustoffe, Abfalle,
Chemikalien).

Die geplante Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen auf
derzeit landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen erfordert, bei einer Grundflachenzanhl
far die Wohnbauflachen von 0,4, eine Neuversiegelung von rd. 5.580 qm. Unter den
versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktionen (Wasserfilter- und -speicherung,
Lebensraum fur Planzen und Tiere, Produktionsgrundlage etc.) nachhaltig verloren.

VermeidungsmaRnahmen

- Schonender Umgang und Vermeidung der Verdichtung des Oberbodens durch
Abschieben und Lagerung zu Beginn der Bauarbeiten geman der DIN 18915.
Verwendung des Uberschusses fir die Grinanlagen vor Ort bzw. Aufbringung
auf angrenzende Ackerflachen.

MinimierungsmaRnahmen

- Befestigung von Stéllplétzen und Zufahrten mit luft- und wasserdurchlassigen
Belagen.

- Reduzierung der Versiegelung durch Beschrankung der Freiflachenversiegelung
anhand textlicher Festsetzungen.
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AusgleichsmaRnahmen

Flachenentsiegelung als Ausgleich fur die geplanten Versiegelungen sind nicht
moglich. Eine Kompensation wird durch Aufwertung von Flachen auf vorwiegend
landwirtschaftlich intensiv genutzten Béden angestrebt durch:

- das Bepflanzen von ErschlieBungsstraken mit standortgerechten B&dumen und
Strauchern,

- das Uberste’}lleﬁvon Parkplatzen mit groBkronigen Laubb&umen,

- Gestaltung der 6ffentlichen Granflache mit einheimischen Hecken,
Wildkrauterwiese und Laubgehdlzen,

- Anlage von Hausgéarten mit einheimischen und standortgerechten Hecken, Baumen
und Strauchern sowie Saatgutmischungen fir Wildkrauterwiesen.

ErsatzmaRnahmen

- Entwicklung und Pflege von Teilbereichen der Flursttcke 908 und 910 zu
6kologisch wertvollen Feuchtbiotopen (Réhrichte und Kleinseggenrieder) durch
Nutzungsextensivierung, Entfernung von Bauten und Ablagerungen und Pflege
durch einscharige Mahd.

Fazit

Die geplanten Versiegelungen im Umfang von ca.5.580 qm kénnen teilweise durch
Aufwertung der unversiegelten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemall den o.a. AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden. Erganzend dazu sind
ErsatzmaBnahmen auf den genannten Flursticken erforderlich, die vollstandig zu
pauschal geschatzten Biotopen nach § 24 LPfIG entwickelt werden kénnen.

6.2 Wasserhaushalt

Infolge der geplanten Versiegelungen durch Gebaude, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen kommt es =y einer  Beeintrachtigung des natirlichen
Wasserkreislaufes. Die Versickerungs- und die Verdunstungsrate wird durch das
Sammeln und Ableiten des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers reduziert, der OberflachenabfluR wird verscharft.

VermeidungsmaRnahmen

- Sie sind im Rahmen des geplanten Vorhabens nicht moglich.
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Minimi -

- Minimierung der AbfluRverscharfung durch
- Wweitgehende Verringerung der Oberflachenversiegelung,
- Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundsttcken in Versickerungs-
mulden, das Sammeln in Zisternen und die Nutzung des Brauchwassers z.B. zur
Gartenbewasserung und WC-Spulung.

- Trinkwassereinsparung durch den sparsamen Umgang mit Wasser und den Einsatz
wassersparender Wasch- und Spulmaschinen, Toilettenspulstop u.4.

Ausgleichsmalnahmen

- Extensivierung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung und somit
Reduzierung des Eintrags von Dingemitteln und Pestiziden.

Fazit
Unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Verminderungs- und Ausgleichs-

malnahmen kann die versiegelungsbedingte Verscharfung der AbfluBsituation als
gering bewertet werden.

Bestehen bleiben eine erhéhte Trinkwasserentnahme und ein vermehrter Anfall von
Abwasser.

6.3 Klima

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion vermindert
und es kommt zur Umwandlung in ein Siedlungsklima. Dieses entsteht durch die
Speicherung der Tageseinstrahlung in der Baumasse und die durch die Bebauung
bedingte Herabsetzung des Luftaustausches. Zusétzlich wird durch das Fehlen von
wasserspeichernden, bzw. verdunstenden Oberflachen sowie fehlender Beschattung
die Entstehung einer Trockeninsel geférdert.

Die nutzungsbedingten Emissionen (Hausbrand, Kfz-Abgase u.a.) fuhren zu einer
Verschlechterung der bioklimatischen Situation.

ermei Rnahmen
- Sie sind im Rahmen des Baugebietes nicht maglich.

MinimierungsmaRnahmen

- Erhaltung einer méglichst hohen Verdunstungsrate durch das Kleinhalten von
versiegelten Verkehrs- und Bauflachen.
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- Versickerung des auf den Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers inner-
halb der Gartenflachen zur Steigerung der Verdunstungsrate (Abkuhlungseffekt).

- Reduzierung des SchadstoffausstoRes durch Einsatz abgasarmer Heizungssysteme
(z.B. Brennwert-Technik, Kraft-Warme-Kopplung, Nutzung regenerativer Energie-
quellen, abgasarme Fahrweise, Tempo 30 Zone) sowie durch Malnahmen zur
Energieeinsparung (Warmedammung, Stromsparlampen, Windschutzpflanzung).

Ausgleichsmaf&na_hmen

- Intensive DhréhgrUnung des Planungsgebietes durch éffentliche und private
Anpflanzung mit Bdumen und Strauchern und unversiegelter Gartenflachen geman
textlicher Festsetzungen.

-~ Begranung von Flachdachern sowie Fassadenbegrinungen zur Verringerung der
Warmerdckstrahlung und zur Erhéhung der Verdunstungsrate.

- Beschattung der versiegelten Flachen, insbesondere der ErschlieBungsstralle
durch Baumpflanzgebote innerhalb der Vorgarten. Dadurch Reduzierung der
Gesamtstrahlung und Erhéhung der Verdunstungsrate.

Fazit

Die Umsetzung der geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ermoglicht
eine  weitgehende Kompensation der von dem Eingriff —ausgehenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Alle Malnahmen liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

6.4  Arten- und Biotopschutz

Far den geplanten Eingriff werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz in Anspruch genommen. Dennoch
gehen far Flora und Fauna potentielle Lebensraume verloren und in angrenzenden
Bereichen wird die Tierwelt durch Lichteinwirkungen und Bewegungsunruhe gestort.

VermeidungsmaRnahmen

- Erhalt der Linde auf der 6ffentlichen Griunflache im Nordosten des
Planungsgebietes.

MinimierungsmaRnahmen

- Aufwertung 6ffentlicher Griin- und Abstandsflachen sowie privater Garten durch das
Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubbaume und Straucher gemanr den
textlichen Festsetzungen.

- 16 -



- Beachtung einer insektenfreundlichen Konstruktion der Beleuchtungsanlagen zum
Schutz nachtaktiver Fluginsekten (z.B. geringe Hitzeentwicklung am Gehause,
Verwendung UV-schwacher Lampen, gute Abdichtung des Lampenschirmes, nie-
drige Masten) sowie zum Schutz vor Lichtemissionen und damit von Lebensraum-
veranderungen fur die Fauna der angrenzenden offenen Landschaft.

Ausgleichsmalnahmen

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen um den Siedlungsrand als Ubergang zur
freien Landschaft.

- Extensivierung des umliegenden Acker- und Reblandes.

- Extensivierung und Aufwertung der stdlichen Bereiche der Flursticke 908 und 910
norddstlich der Ortslage von Ruppertsberg.

Fazit

Unter Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen sind die beschriebenen
MalRnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen, Nutzungsextensivierung  und
Biotopentwicklung in Art und Umfang geeignet, einen Ausgleich fur Flora und Fauna zu
ermdglichen.

6.5 Landschaftsbild und Erholung
Die geplante Bebauung hat den Charakter einer Arrondierung, da sie in 3 Richtungen
an bereits vorhandene Bebauung anknipft und fihrt daher nicht zu nachteiligen
Veranderungen des gewachsenen Siedlungsbildes. Dadurch besteht auch nicht die
Gefahr des unerwiinschten Zusammenwachsens mit Nachbargemeinden. Ein intakter
Ortsrand wird nicht beeintrachtigt.
Durch die Reduzierung des erholungsgeeigneten Offenlandes im Spazierbereich der
Siedlung, kommt es zu Erholungswertbeeintrachtigungen, die durch folgende
Malnahmen vermindert und ausgeglichen werden sollten:

InimierungsmaRknahmen

- Vermeidung einer Uberpréagung des vorhandenen Ortsbildes und Verwendung
ortstypischer Materialien.

- Durchgriinung des Baugebietes mit gro3kronigen Laubb&umen.
- FuBgéangerfreundliche Gestaltung des Straen und Wegenetzes.

- Begrunung von Flachdéchern (z.B. Garagen und Nebengebaude) und
Hauserfassaden.
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AusgleichsmaRnahmen

- Schaffung einer optischen Einbindung des Siedlungsrandes in die freie Landschaft
durch:

- Anlage einer abgestuften Randbegrinung mit einheimischen Laubgehélzen,
Hecken und Stauden sowie Pflanzung von Obsthochstammen.

- Fassadénti-e"_gr()nung von Ruckmauern der vorhandenen Gewerbebetriebe
Fazit
Die angefuihrten MaRnahmen sind geeignet, die geplante Siedlungserweiterung gut in

das Orts- und Landschaftsbild einzubetten und die Wohnumfeldqualitat fur die
Erholungsnutzung zu verbessern.
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7 FLACHENBILANZ UND ZUORDNUNG

7.1 Flachenbilanz

Bestand

Planung

Landwirtschaft infensiv

8.285 gm Wohnbauflache (9.000 gm)
- versiegelt (bei GRZ 0,4) 3.600 gm
- unversiegelt (Garten) 5.400 gm
Wirtschaftsweg geschottert 910 gm Offentl. ErschlieBung
(Straflen) 1.845 gm
Weinbergsbrache 1.945 gm Parkflachen 135 gm
Offentliche Granflachen 185 gm Offentl. Grinflachen 345 qm
Summe 11.325 gm 11.325 gm
davon:
Unversiegelte Fldachen 5.745
- Offentlich: 345 gm
- privat: 5.400 gm
Neuversiegelung 5.580 gm
- 6ffentlich: 1.980 gm
- privat 3.600 gm
Flachen des Geltungsbereiches |l
des Bebauungsplans
- Flurstuck 908 2.921 gm
- Flurstick 910 4318 gm
Anrechenbar als
gesamt 7.239 gm Ersatzflache (rd. 50 %) 3.600 gm

Der noch auszugleichende Flachenanteil von rd. 2.000 gm mufld Uber eine Aufwertung
der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit bestehenden, Uberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (vgl. Kap. 6), gemaR den textlichen
Festsetzungen erfolgen. Diese Aufwertung wird quantitativ vor allem Gber eine
Okologisch sinnvolle Anlage der privaten Gartenflichen durchzufiihren sein unter
Berdcksichtigung der empfohlenen Pflanzenarten und einer weitgehend naturnahen
Gestaltung. Anstelle von intensiv gepflegten Rasenflachen sollten artenreiche
Blatenwiesen entwickelt werden unter Verwendung geeigneter Saatgutmischungen.
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Der bestehende Zimmereibetrieb im Osten des Plangebietes ist in der
Flachenbilanzierung sowohl des Bestandes als auch der Planung nicht bertcksichtigt,
da dieser Eingriff bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen
wurde. Bei einer eventuellen baulichen Erweiterung sind als AusgleichsmaBnahmen
vorrangig die Begrinung der Fassaden und Rickmauern sowie eine Randbegrinung
durchzufthren.

Fel Zuordn_ung_ der AusgleichsmaRnahmen

Gemal der Neuregelung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll die
Gemeinde die AusgleichsmaRnahmen, soweit sie den Eingriffen und den Grundstticken
zugeordnet sind, an Stelle und auf Kosten der Vorhabenstrager oder Eigenttimer der
Grundsttcke durchfithren, sofern die Durchfahrung nicht auf andere Weise gesichert
ist.

Offentlicher Eingriff (ErschlieBung):

Als Ausgleich fur den geplanten 6ffentlichen Eingriff in Form von Versiegelungen durch
Strallen und Stellplatze, sowie der Anlage von Wirtschaftswegen ist die Entwicklung
der Ersatzfachen im Geltungsbereich Il (Parzellen 908 und 910, vgl Plan 3).im
stdlichen Bereich mit einem Flachenumfang von ca. 3.600 gm gemafl den textlichen
Festsetzungen vorgesehen.

Private Eingriffe

Die geplanten privaten Eingriffe in Form von Bebauung und Versiegelung sind durch
die granordnerischen Festsetzungen gemal § 9 (1) Nr. 20 und 25a+b BauGB auf den
einzelnen Baugrundstiicken und des darin enthaltenen Gebotes zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auszugleichen sowie durch die Vorgabe einer
Siedlungsrandbegrinung und der Anlage der offentlichen Grin- und Abstandsflachen
(geman den textlichen Festsetzungen) in einem Flachenumfang von ca. 756 gm.
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8 ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

8.1  Begriindung

Begrandung zu den landespflegerischen Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und
§ 86 Abs.1 LBauO.

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes. Als
vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, sind gemal den §8a BNatSchG und
§17 LPfIG die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen der Landespflege zu
bertcksichtigen und festzusetzen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
Baumalinahmen notwendig werden.

Dabei ist darzustellen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend der §§ 176,
178 BauGB fiur den Freiraum sind im Zuge der BaumaRnahme zu Uberprifen und im
Abnahmeprotokoll zu vermerken.

HerstellungsmaRnahmen auBerhalb der Bauparzellen sind im Zuge der Erstellung
der Infrastruktur durchzufiihren. Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind
spatestens im 1.Jahr nach Ingebrauchnahme des Hauses auszufiihren.

8.2  Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs.1 BauGB und § 178
BauGB

8.2.1 Garagen und Nebengebaude sind, soweit im Bebauungsplan nicht ausdriicklich
anders ausgewiesen, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zu-
lassig. Sie sind in den Hauptbaukérper zu integrieren oder mit Satteldach bzw.
begrintem Flachdach auszufihren (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 9 (§) BauGB in
Verbindung mit § 86 (1) LBauO).

8.2.2 Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes ist je 150 gm nicht tber-
bauter Grundstticksflache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
1. oder 2. Ordnung (auch Obstbaum Hochstamm) mit mindestens 16 cm Stamm-
umfang, gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. (Baumarten siehe Pflanzenliste §9(1)Nr.25a BauGB)

8.2.3 Mindestens 20 % der nicht tberbauten Grundsttcksflachen sind mit Gehélzen
dauerhaft zu bepflanzen und zu erhalten. (§9(1)Nr.25a BauGB)

8.2.4 Der Vorgartenbereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der vordersten

Baugrenze ist mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Zuwege gartnerisch
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (8§9(1) Nr.25a BauGB).
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9 PFLANZENLISTE

9.1 Standortgerechte Bdume und Strducher

Die Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen und Strduchern auf den privaten
Grundstucksflachen sind mit einer stufig aufgebauten (Straucher, Baume 2.0rdnung,
Baume 1. Ordnung, B&ume 2.Ordnung, Straucher) Pflanzung ausschlieRlich mit
Gehélzen der. beigefugten Pflanzenliste zu erstellen. Die Pflege der Geholzflachen
kann durch abschnittweises "auf den Stock setzen" im Abstand von 15-20 Jahren
erfolgen. Ziel ist es einen Gehélzbestand mit dichtem Unterwuchs zu entwickeln, der
sowohl als Sicht- Windschutz, als Vernetzungselement und als Lebensraum flr
zahlreiche Insekten, Vogel und andere Kleintierarten dienen kann. Mindestens pro 2gm
Flache ist ein Strauch, pro 100gm ein Baum 2. Ordnung und pro 200 gm ein Baum
1.0rdnung vorzusehen.

Reihenabstand: 1,50

Pflanzabstand: 1.50

Bdume 1. Ordnung
Hochstamme, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8-10 cm.

Tilia cordata Winterlinde 20 %
Quercus petraea Traubeneiche 20 %
Acer platanoides Spitzahorn 15 %
Acer pseudoplatanus Bergahorn 15 %
Ulmus minor Feldulme 10 %
Ulmus laevis Flatterulme 10 %
Juglans regia Walnuf3 5%
Castanea sativa ERkastanie 5%

Baume 2. Ordnung
Heister, 2 x verpflanzt, 0.B., Héhe 150 - 175 cm.

Acer campestre Feldahorn 20 %
Carpinus betulus Hainbuche 15 %
Prunus avium Wildkirsche 15 %
Prunus cerasifera Pflaumenkirsche 10 %
Sorbus domestica Speierling 10 %
Sorbus torminalis Elsbeere 10 %
Malus sylvestris Wildapfel 10 %
Pyrus pyraster Wildbirne 10 %
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Straucher

2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm

Corylus Avellana

Rosa canina

Rosa corymbifera
Cornus mas

Mespilus gemanica
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Eunonymus europaeus
Ribes uva-crispa

9.2 Obstgeholze

Apfel:

Birnen:

Kirschen:

Speierling

Hasel

Hundsrose
Busch-Rose
Kornelkirsche

Echte Mispel

Schlehe

Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen

Wilde Stachelbeere

"Boskoop"
"Gewdrzluiken"
"Gravensteiner"
"Grauer Herbstrenette"
"Roter Berlepsch"
“Vilstaler WeiRapfel"
"Purpurroter Cousinot"

"Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

"Grune Jagdbirne"
"Grofke Schwarze Knorpel"
"Schauenburger"

(Sorbus domestica)
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9.3 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinungen

x = Kletterhilfe,

a = Schatten / s = Sonne

Aristolochia mac.
Campsis radicans
Celastrus orbicula.
Euonymus fortunei
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiol.
Clematis vitalba
Jasminum nudiflorum
Lonicera-Arten
Partenocissus tricus.
Fallopia aubertii
Rubus henryi

Vitis vinifera
Wisteria sinensis
Spalierobst i.S.
Kletterosen i.S.

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwdarger
Spindelstrauch
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Waldrebe
Winterjasmin
GeilRblatt

Wilder Wein
Knéterich
Kletterbrombeere
Weinrebe
Glyzinie
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