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|._Festsetzungen des Bebauungsplanes

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplan es

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeichnerischen
Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

GemalRl Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

. Zeichnerischer Teil

1

1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grunordnungsplan
2. Schriftlicher Teil

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2 Festsetzungen zur Grinordnung
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A) ART DER BAULICHEN NuTZUNG ( § 9 ABS; NR. 1 BAUGB +

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEX. § 4 BAUNVO

(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN.

(2) ZULASSIG SIND

1. WOHNGEBAUDE,

2. DIE DER YERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE,

3. ANLAGEN FOR XKIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEIT-

LICYE UND SPORTLICHE IZWECKE.

(3) AUSNAHMSWEISEZ KONNEN ZUGELASSEN WERDEN
1. BETRIEBE DES 3EHERBERGUNGSGEWERBES,

2. SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE,
3. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN

4. GARTENBAUBETRIEBE

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 5 BAUNVO
5. TANKSTELLEN,

B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB
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FESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG ALS HOCHSTWERT.

DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN b
DER LBAUO NICHT ZU EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.
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C) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise wird gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten wie folgt festgelegt:

Gebiet A: Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhéuser zulassig

D) Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind parallel zu den stralBenseitigen Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) zu errichten.

E) Garagen. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(StraRenbegrenzungslinie) von mindestens 6,00 m vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig. Ausnahms-
weise kénnen Gartenhduschen und/oder Pergolen bis zu einer GréRe von 16 M2 fur
das erstgenannte und 30 M2 fur letztere zugelassen werden, sofern sie den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen dieser Satzung entsprechen und sonstige nachbar-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

F) Zahl der Wohnungen in Wohngebguden (§ 9 Abs..1 Nr. 6 BauGB)
Im Gebiet "A" sind nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

G) Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Flachen fur
das Parken von Fahrzeugen sind im gesamten Geltungsbereich..des Bebauungs-
planes entsprechend dem Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.
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ZUR GLIZDERUNG DES STRASSENRAUMES UND AUS GRUNDEN DER
SICHERHEIT DES FLIESSENDEM UND RUHENDEN KRAFTFAHRZEUG-
VERKEHRS, SOWIE DER. ANDEREN VERKEHRSTEILNEHMER, SIND An
DEN IN DER PLANZEICHNUNG GEZKENNZZICHMETEN STELLEN VER-
KZHRSGRUNFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERHAEFT ZU UNTERHALTENM.
(VGL. AUCH PUNKT 2.2 + II) :

H) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEM GEM. § 9 ABS. 2 B8BaAUG

BEZUGSHOHE  +/-0,00 IST OK STRASSENBELAG DER AM NACHSTEN CRLEG N
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (GEPLANTE ODER AUSGEFUHRTEZ cnnuré&@ﬁ“"
IN GEBAUDEMITTE BZW. GARAGENMITTE. BEI ECKGRUNDSTUCKEN styp nfp 2
HOHEN BEIDER VERKEHRSFLACHEN ZU INTERPOLIEREN. DIE OBERKANTE (.
FERTIGBODENS UBER DEM KZLLERGESCHOSS DARF BERGSEITIG ETNE gy
VON + 1,40 M NICAT OBERSTIIGEN. TALSEITIG DARF DIZ OBERKANTE fyen
FERTIGBODENS UBER DEM KELLERGESCHCSS SINE HOHE VON + 0,20 y4 ur(ﬁ?
UBERSTEIGEN. DIE LBAUO §1 ABS. 4 IST HIERBEI.ZU BEACHTEYN. '

a YERSETZTZ EBENEN INNERHAL3 DES GEBAUDES SIND ZULASSIG, Sofgpy Nrw

ik REGELUNGEN OBER DIZ HOHE DER DACHRINNE ERFULLT SIND. '
DIZ HOHE DER OBERKANTE DER DACHRINNE WIRD WIE FOLGT FESTGELznrp.

GEBAUDE AN DER BERGSEITE DER VERKEHRSFLACHEN : o dTlun, 2o
“oif] Y
Hocnze, 4 .
GEBAUDE AN DER TALSEITE DER VERXZHRSFLACHEN DD, ;':2 ;
L
HGcitsr,

4,00 1
BEI GIEBELSTANDIGER BAUWEISE GELTEN DIZ YORGENANNTEN HAZ7R "[HNF"“A
Pl M :: :: 3

DIZ MAXIMAL ZULXSSIGE FIRSTHOHE BETRAGT BEI I+ID 10,50 y,

DIZ OBERKANTE DES FERTIGBODENS DER GARAGE DARF EINE HOHE oy

+ 0,20 ¥ NICHT OBERSTEIGEN. (GARAGENMITTE)

HINWELS: XELLERGESCHOSSE DER BAULICHEN ANLAGEN SIND AUFGRUND fpp
TOPOGRAPHISCHEN VERHALTNISSE NICHT IMMER IN FREIEN GEFALLE ay py. .
OFTENTLICHE KANALNETZ ANZUSCHLIESSEN UND ZU ENTWASSERN. FOR prp p, i
UG ANGEORDNETEN NASSRAUME SIND ENTSPRECHENDE ABWASSERHEBEANIAqpy ,
VORZUSEHEN. ;

—
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[l Ortliche Bauvorschriften nach LBauQ

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBI. 1987 S. 48) in der Fassung vom 01. April 1991

A) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform:

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. Planein-
trag Satteldacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher als Dach-
form zulassig. Auf Garagen sind auch Flachdacher und flach geneigte Dacher

zulassig.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Satteldacher ist festgesetzt gem. Planeintrag (Ausnahme:
Garagen). Bei Gebauden mit zusammengesetzten Satteldachern durfen die
Dachneigungen nicht voneinander abweichen. Die einzelnen Dachseiten eines
Daches mussen ebenfalls gleiche Neigungswinkel aufweisen.

Dacheindeckuna:

Der Dachuberstand soll an der Traufseite mehr als 50 cm und am Ortgang mehr
als 20 cm betragen. Entgegen den Festsetzungen Uber Dachuberstande kénnen
in Ausnahmeféllen Befreiungen ausgesprochen werden, wenn eine besondere
architektonische und funktionelle Absicht erkennbar ist, Uberdachungen von
Eingangen, Loggien und Terrassen in die Gesamtgestaltung des Daches zu

integrieren.

Gestaltung von Dachaufbauten. Dacheinschnitten und Dachfenstern:

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur im 1. Dachgeschof} zuléssig bei | + ID.
Zur Gliederung der Dachflachen ist eine Kombination aus mehreren (héchstens
3 Stuck) Dachaufbauten méglich. StraRenseitig darf die Einzelbreite nlcht mehr -
als 3,50 M betragen, gemessen an der breitesten Stelle.

Ausnahme: Bei Fledermausgauben wird die mittlere Breite gemessen. Der
seitliche Abstand zum Ortgang mull mindestens 2,50 M betragen. Zum
offentlichen Stralenraum sind héchstens zwei Dachflachenfenster zuldssig. lhre

_EinzelgréRe darf 1,50 M2 nicht Gberschreiten.
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DACHEINSCHNITTE ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM ALS LOGGIA ODER DACH-
BALKONE SIND UNZULASSIG. AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRABENRAUM ABGE-
VANDTEN SEITE SIND DACHEINSCHNITTE UND/ODER DACHAUFBAUTEN BIS ZU
EINER GROBE VON 40% DER LANGE DES DACHES ZULASSIG. DER SEITLICHE

ABSTAND ZUM ORTGANG MUB MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FENSTEROFFNUNGEN ZUM OFFENTLICHEN STRARENRAUM:

ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM SIND FENSTER SO ZU GESTALTEN, DAR
STEHENDE FORMATE ENTSTEHEN, D.H. DIE FENSTERHOHE MUB GROBER SEIN

ALS DIE FENSTERBREITE. BREITERE FENSTEROFFNUNGEN SIND MOGLICH, DOTH
SIND SIE DURCH RAHMENHOLZER ODER PFEILER SO ZU GLIEDERN, DAR STEHENDE

FENSTERFORMATE ENTSTEHEN.
FENSTERELEMENTE, SOWIE TUREN UND TORE MIT METALLISCH GLXNZENDER OBER-

FLACHE SIND NICHT ZULASSIG.
MOGLICH SIND HOLZ, KUNSTSTOFF UND DUNKEL ELOXIEZRTES ODER FARBBE-

SCHICHTETES LEICHMETALL.

AUSSENWANDE:

FOLGENDE MATTRIKLIEN SOLLEN HAUPTSACHLICH VERWENDUNG FINDEN:

PUTZ ALS GLATTPUTZ ODER KELLENWURFPUTZ, HOLZ, SANDSTEIN ODER SAND-
STEINAHNLICHE MATERIALIEN.

FARBGESTALTUNG DER FASSADEN:

DIE VERWENDUNG GRELLER FASSADENFARBE IST UNZULASSIG. VORGESCHLAGEN
WERDEN ERDFARBEN IN PASTELLTUNEN.

FOLGENDE MATERIALIEN SIND FUR DIE AUBRENWANDE UNZULXSSIG:

- MATERIALIEN MIT GLANZENDER OBERFLACHE, WIE Z.B.GLASIERTE FLIESEN
ODER KERAMIKPLATTEN. AUSNAHME: FOR GEBAUDESOCKEL ODER ALS GLIEDERUNGS-
ELEMENT IM ERDGESCHOSS SIND MATTE KERAMIKPLATTEN IN ERDFARBEN MOGLICH,
DEREN PLATTENGROBE JEDOCH NICHT GROBER IST, ALS DAS DIN-FORMAT
EINES NF-ZIEGELSTEINES.

- KUNSTSTOFF-, ASBESTZEMENT-, TEERPAPP- ODER METALLAUBENWANDVER-
KLEIDUNGEN, SOWIE VERKLEIDUNGEN AUS MARMOR ODER KUNSTSTEINPLATTEN.
AUSSNAHME: SENKRECHTE FLACHEN VON DACHGAUBEN

- GLASBAUSTEINE IN FENSTERN ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM.
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C. GESTALTUNG DER NICHT OBERBAUBAREYN GRUNDSTCCKXSFLACHEN

e e e e e 0 e S S s < o S S S i S

DIE NICHT OBERBAUTEN GRUNDSTUCXSTLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND
GARTNERISCH ZU GEZSTALTEN UND ZU PFLEGEN, SOWEIT SIE NICHT ALS ZUFAHRT
ODER ALS NOTWENDIGE STEZLLPLATZFLACHEN BENOTIGT WERDEN.

FOR DIZ ARTENAUSWAHL DER 3EPFLANZUNG GELTEN DIEZ ANGABEN DES BEBAUUNGS-
PLANES "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN" SINNGEMASS .
STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER, DIE UNMITTELBAR AN DIZ OFFENTLICHE
VERXZHRSTLACHE ANGRENZEN SIND UNZULASSIG. SIE SIND GESTALTERISCI

IN DEN VORGARTEN SO ZU INTEGRIEREN UND ABZUPFLANZEN, DASS STE VOM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM AUS NICHT EINSEHBAR SIND (5 26 LBAUQ)

Z.3. DURCH MAUER, HECXZ, GELINDEMODELLIERUNG.

AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZUGEWANDTEN SEITT SIND AB-

GRABUNGEN UNZULASSIG. AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU EINER HOHE VON MAZX. 0,70 M

. OBER OK STRASSE ZULXSSIG. 5
DIZ NICAT BEBAUTEN GRUNDSTOCKSFLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTRUCXZ DURFEIN
ELEGT

NICHT TIZFER ALS DIE OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN STRASSE ANGELZE
WERDEN. IN DEN RANDBEREICHEN DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
SIND DIZ HOHEN AN BESTZIHENDE GELANDEFORMEN ANZUGLEICHEN.

EINFRIZDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG (§ 36 ABS. 1 NR.3

FOR DIE ABGRENZUNGEN DER YORGXRTZN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM UND
SEITLICH JEWEILS BIS ZUR VORDEREN GEBAUDEFLUCHT SIND NUR EINFRIZDUNGEN
AUS HOLZ BIS ZU EZINER HUHE VON 80 CM ERLAUBT.

SONSTIGE GARTENFLACHEN, DIZ ZUR EZRHOLUNG DER BEWOHNER DIZNEN, XONNEN ZU
OFFENTLICHEN VERKZHRSFLACHEN ZUM SCHUTZ VOR EINSEHBARKEIT, WIND USW. MIT
HECKEN UND HOLZLAMELLEN ODER HOLZPALISADEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,80 M
ABGEGRENZT WERDEN. ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCXEN SIND NUR HECKEN

IN VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCXEN HOLZPALISADEN,
HOLZLAMELLEN ODER MAUERN ALS SICHT-, WIND- ODER SONNENSCHUTZ ZUGZLASSEN
WERDEN, SOFERN SIE EINE HOHE VON 1,80 M UND EINE GESAMTLANGE VON 6,00 M
NICHT UBERSCHREITEN.

BEI EINFRIEDUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUND-
STUCKEN WESTLICH DES PLANBEREICHES SIND DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBAR-

RECHTSGESETZES RHEINLAND-PFALZ ZU BEACHTEN.
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- 2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

FLXCHEN FOR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

.--._.-___..—.-.-—_-..___._...--—-.—..__...-—-——-—-—-———-——--‘-—‘-'-*-'-'--'—-————-—...-._._._.

AN DEN IM PLAN GEKENNZZICHNETEN STELLEN SIND AUF DEN PRIVATEN UND
OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN HOCHSTAMME DER LISTE A IN DER QUALITATS--
STUFT 3 MAL VERPFLANZT MIT BALLEN, 16 - 18 CM STAMMUMFANG ZU
PFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

PRO ANGEFANGENE 300 M2 GRUNDSTUCKSFLACHE IST MINDESTENS EIN BAUM DER
LISTE 7U PFLANZEN. SOWEIT DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN XEINE EXAKTEIN
STANDORTE ANGEGEBEN SIND, KANN DER BAUM NACH FREIER WAHL DES
EIGENTUMERS GEPFLANZT WERDEN.

DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST RECENUNG ZU TRAGEN.

2.2.2 ERHALTEN VON VORHANDENEN OBSTBAUMEN

(§ 9 (1) NR. 25B)

DIE IM PLAN BEZEICHNETEN OBSTBAUME SIND ZU ERHALTEN UND WAHREND DER
BAUTATIGKEIT NACH DIN 18920 (SCHUTZ VON BAUMEN UND PFLANZENBE-
STANDEN BEI BAUTATIGKELTEN) ZU SCHUTZEN. SOLLTEN GRAVIERENDE
NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN DAS RODEN VON BAUMEN NOTWENDIG ERSCHEINEN
LASSEN, SO IST DIES UNTER DEN FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZULASSIG:

A.) PRO GEFALLTEM OBSTBAUM MIT EINEM STAMMUMFANN IN EINEM METER
STAMMHOHE VON MEER ALS 50 CM SIND ZWEI BAUME DER LISTE A NACH-
ZUPFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

B.) PRO GEFALLTEM OBSTBAUM MIT EINEM STAMMUMFANG IN EIN METER
STAMMHOHE VON 50 CM ODER DARUNTER IST EIN ERSATZBAUM DER LISTE
A ZU PFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

NACHPFLANZUNGEN DIE AUS DEN PUNKTEN 2.2.A UND B RESULTIEREN DORFEN
NICHT iUF DIE PFLANZBINDUNGEN NACH PUNKT 2.1 ANGERECHNET WERDEN. HINGEGEN
KANN BET ERHALTUNG EINES OBSTBAUMES MIT EINEM STAMMUMFANG vON OBER

50 CM AUF DIE PFLANZUNG EINES BAUMES NACH PUNKT 2.1 (ANPFLANZUNG VON

BAUMEN) VERZICHTET WERDEN.
RECHNUNG ZU TRAGEN.

DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST
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= AUSWAHLLISTE A: LAUBHOCHSTAMME

BAUME 1. ORDNUNG: QUERCUS PETRAEA, TRAUBENEICHE
TILIA CORDATA, WINTERLINDE
FAGUS SYLVATICA, ROTBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR, ESCHE

BAUME 2. ORDNUNG: CARPINUS BETULUS, HAINBUCHE
. ACER CAMPESTRE, FELDAHORN
SORBUS DOMESTICA, SPEIERLING
SORBUS TORMINALIS, ELSBEERE
SALIX CAPREA, SALWEIDE
MALUS SYLVESTRIS, HOLZAPFEL
PIRUS COMMUNIS, WILDBIRNE

OBSTHOCHSTAMME : APFELHOCHSTAMME IN SORTEN
BIRNENHOCHSTAMME IN SORTEN
SUBKIRSCHE
WALNUB
ZWETSCHE IN SORTEN

2.2.3 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BXUMEN UND STRAUCHERN

IN DEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SIND GZHOLZE DER LISTE i, B, UND C ANZUPFLANZEN UND

MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN. ALS ¥INDESTGROBEN GELTEN FUR
HEISTER: 2 MAL VERPFLANZT, 150.- 175 CM HOHE UND FUR STRAUCHER:

2 MAL VERPFLANZT, 100 - 150 CM HOHE.

ES STEHEN ZVWEI PFLANZSCHEMATA ZU AUSWAHL.

DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST RECHNUNG ZU TRAGEN.
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AUSWAHLLISTE B: HEISTER

CARPINUS BETULUS, HAINBUCHE
ACER CAMPESTRE, FELDAHORN
SORBUS TORMINALIS, ELSBEERE
SALIX CAPREA, SALWEIDE
POPULUS TREMULA, ZITTERPAPPEL
PRUNUS MAHALEB, STEINWEICHSEL

AUSWAHLLISTE C: STRAUCHER

KLEIN- UND MITTELSTRAUCHER: CORNUS SANGUINEA, BLUTROTER HARTRIEGEL
tUONYMUS EZURCPAEA, PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE, RAINWEIDE
LONICERA XYLOSTEUM, HECKXENKIRSCHE 2
PRUNUS SPINQSA, SCHLEHE
RIBES ALPINUM, ALPENJOHANNISBEERE
ROSA CANINA, HUNDSROSE

GROBSTRAUCHER: CORNUS MAS, XORNELKIRSCHE
CORYLUS AVELLANA, HASELNUB
CRATAEGUS MXONOGYNA, WEIRDORN
SAMBUCUS NIGRA, SCHWARZER HOLUNDER
VIBURNUM LANTANA, WOLLIGER SCHNEEBALL

2.2.4 SONSTIGE PRIVATE GROUNFLACHEN UND NICHTUBERBAUTE GRUNDSTOCKSFLACHEN

(§ 9 (1) NR. 10 + 15)

PRIVAT FREIFLACHEN SIND, SOWEIT SIE NICHT FOR WEGE UND SITZPLATZ-
FLACHEN BENOTIGT WERDEN, DAUERHAFT ZU BEGRUNEN UND ZU UNTERHALTEN.
DIE PFLANZBINDUNGEN NACH DEN PUNKTEN 2.1 UND 2.3 SOLLEN SINNGEMAR
ANGEVENDET WERDEN.

BELAGE VON WEGEN UND SITZPLXTZEN SOLLEN AUS OFFENPORIGEN MATERIALIEN
(WASSERGEB. DECKEN) ODER AUS PFLASTER MIT BREITER FUGE HERGESTELLT
WERDEN UM EIN VERSICKERN DES NIEDERSCHLAGES ZU FORDERN.

FICHTEN- UND TANNENANPFLANZUNGEN ALS GRENZHECKEN SIND UNZULASSIG.

'2.2.5 REGENWASSERVERSICKERUNG AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN

DIE RUCKWXRTIGEN, DEM GARTEN ZUGEWANDTEN DACHFLXICHEN VON HAUPT-
UND NEBENGEBAUDEN KONNEN UBER GEEIGNETE, BAULICHE EINRICHTUNGEN
WIE SICKERSCEACHT, ZISTERNE, FEUCHTMULDEN ODER TEICHANLAGEN AUF
DEM JEWEILIGEN GRUNDSTUCK ENTWASSERT WERDEN. DIE AUSBILDUNG DER
VERSICKEREINRICHTUNG IST MIT DER ZUSTANDIGEN WASSERBEHORDE

ABZUSTIMMEN. | .
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2.2.6 OFFENTLICHE GRONFLACHEN MIT ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRON

(§ 9 (1) NR. 15)

DIE VORHANDENE STRABENBAUMPFLANZUNG ENTLANG DER K 26 IST ZU ERHALTEN.
UNBEFESTIGTE FREIFLACHEN IM VERKEHRSRAUM SIND MIT BODENDECKENDEN
GEHOLZEN DER LISTE D ODER DURCH EINE WIESENANSAAT DAUERHAFT Zu
BEGRUNEN. SCHNITTMABNAHMEN AN GEHOLZEN DURFEN NUR IM RAHMEN DER

" VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT DURCHGEFUHRT WERDEN.
CHEMISCHE PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL DURFEN NUR IM BEGRUNDETEN

AUSNAHMEFALL VERWENDET WERDEN.

AUSWAHLLISTE D:

BODENDECKERGEHOLZE: HEDERA HELIX, EFEU

-ROSA NITIDA, GLANZROSE

LIGUSTRUM VULGARE "LODENSE", LIGUSTER
SPIRAEA "LITTLE" PRINCESS"
U. ANDERE

MINDESTARTENSPEKTRUM DER WIESENMISCHUNG

5 % ARGOSTIS TENUIS
30 % FESTUCA OVINA
10 % FESTUCA RUBRA
10 % LOLIUM PERENNE
10 % POA PRATENSIS

35 % KRAUTERANTEIL WIE:
CENTAUREA SCABIOSA
GALIUM VERUM
DAUCUS CAROTA
ACHILLEA MILLEFOLIUM
LOTUS CORNICULATUS
CORONILLA VARIA
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1. Lage des Plangebietes und Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes | ist identisch mit dem Geltungsbereich

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

= Westlich der Kréisstraf&e,
In Kraft getreten am 26.11.1992.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes erstreckt sich im
Anschlufl an den ndrdlich Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Quirnheim. Der Geltungsbereich wird im SUdosten von der Kreisstrale K 26
(Kindenheimer Strale) und im Stdwesten von der Bebauung .der Friedhofstrale
begrenzt. Im Nordwesten und Nordosten grenzt er an die freie Landschaft an.

2. Erfordernis der [Flanaufstellung

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es bereits einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan, der eine an die dérfliche Bautradition ange-
pafite recht verdichtete Bebauung der Grundstiicke erlaubt. Dennoch hat sich im
Vorfeld des Vollzuges des Bebauungsplanes und insbesondere bedingt durch die
allgemeine Verteuerung des Baulandes eine Nachfrage nach einer noch intensive-
ren Ausnutzung der vorhandenen Baugrundstlicke srgeben. Seitens der Grund-
stlckseigentumer wurden zahlreiche Winsche zur baulichen Nutzung ihrer Grund-
stlcke an die Gemeinde Quirnheim herangetragen. Die herangetragenen Winsche
durch die Burger wurden von der Gemeinde gepruft und festgestellt, daR durch die
geplanten Anderungen den Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit im Rahmen der

Verwirklichung ihrer Bauvorhaben ermdglicht wird.

Durch die Zulassigkeit von Flachd&chern auf Garagen wird auch dem Grundsatz
Rechnung getragen. die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu ermdg-
lichen. da Flachdachgaragen wesentlich kostengunstiger sind als Garagen mit ge-

neigten Dachern.

Aufgrund ihrer gesetzlichen Verpflichtung, mit Grund und Boden sparsam umzu-
gehen, hat die Ortsgemeinde Quirnheim untersucht, auf welche Weise weitere
Garagenflachen geschaffen werden kénnen, ohne die bisherige stadtebauliche
Konzeption des Neubaugebietes wesentlich zu verandern.

3. Die Anderungen im einzelnen
Gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird gesdndert:

a) Uberbaubare Grundsttcksflachen

Die uUberbaubaren Grundstticksflachen der Grundstiicke entlang der K 26 werden
geringflgig vergrofert, um eine im dorflichen Bereich vertretbare bessere Grund-
stlcksausnutzung zu gewahrleisten, wobei ein Mindestabstand von 5 m zur K 26

beibehalten wird.



b) Hauptfirstrichtung

Die zwingende Festsetzung der Hauptfirstrichtung wurde gestrichen, damit den
Bauwilligen mehr Gestaltungsspielraum bei der Verwirklichung ihrer Bauvorhaben
ermaglicht wird. Zudem sind gem. dem Ursprungsplan Nebenfirste zugelassen, so
dal} der beabsichtigte Zweck der Festsetzung der Hauptfirstrichtung nicht erreicht

warden ware.

c) Flachen fur Garagen

Bisher waren Garagen nur auf den besonders gekennzeichneten Flachen und
innerhalb der bebaubaren Flédchen oder Gebduden integriert zulassig. Diese ein-
schréankende Festsetzung entfallt, so dal im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Garagen auch auf der Grenze und auch auflerhalb der bebaubaren
Grundstlicksflachen sowie der besonders gekennzeichneten Fléachen zulassig sind.

d) Dachneigung von Garagen

Bisher muBten auf Garagen Sattelddcher bzw. aus Satteldachern zusammenge-
setzte Dacher als Dachform errichtet werden. Diese Festsetzung hatte den Nachteil,
dal® bei einer Grenzbebauung und gleichzeitiger Festlegung der Haupffirstrichtung
die Detroffenen Nachbarn dem Bauantrag zustimmen muRten, da die Festlegungen
der Landesbauordnung nicht eingehalten werden konnten. Dies kann dazu fuhren,
dall durch den Bauherrn zwar der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen einge-
halten wurde, aber trotzdem fur die Errichtung einer Garage keine Genehmigung
erteilt werden konnte, da der Nachbar nicht zugestimmt hat. Desweiteren war es
durch diese Festsetzung nicht mdglich, Fertiggaragen zu errichten, da diese im
Regelfall nur flachgeneigte Dacher bzw. nur Flachdacher haben. Damit sin sozial-
vertragliches Bauen, gerade fur Garagen, ermdéglicht wird, hat die Gemeinde des-
halb beschlossen, auf den Garagen auch Flachdacher zuzulassen.

4. Auswirkungen der Planung
a) Auswirkungen auf den Naturhaushait

Die Anderungen des Bebauungsplanes flinren zu keinen nennenswerten Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt. Die Erstellung eines landespflegerischen Planungs-
beitrages gem. § 17-des Landespflegegesetzes kann daher entfallen.

b) Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen ausgeschlossen werden.

c) Auswirkungen auf die stadtebauliche Verdichtung

Auswirkungen auf die Erschliefung und die Wohnqualitat kénnen ausgeschlossen
werden.
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5. MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine MaRnahme der Bodenordnung zur

‘Folge. Stadtebauliche Gebote sind nicht beabsichtigt.

Diese Begrundung wird dem am AGD‘gJi‘}qa‘s Satzung beschlossenen Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Wiirtz %/fa’:’})%,
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