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Fur den Bebauungsplan gelten in Erganzung zur Planzeichnung folgende
Festsetzungen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881 und 5 BauNVO)

M = Mischgebiet gemaf 86 BauNVO
GemalR 81 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 85 Abs.2 BauNVO
allgemein zulassige Nutzung:

= Tankstellen,

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig sind.

Weiterhin wird nach 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO festgesetzt, dass die in 86 Abs.3
BauNVO genannte Ausnahme:

» Vergniugungsstatten im Sinne des 84a Abs.3 Nr.2 aul3erhalb der in Absatz 2
Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
wird und somit nicht zulassig ist.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8816,17 und 18 BauNVO, erganzt durch 8819,
20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fr den gesamten Geltungsbereich wie
folgt festgesetzt:

» Die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,6 nicht Giberschreiten
» Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf einen Wert von 1,2 nicht Giberschreiten.
= Es gilt eine maximale Firsthbhe von: FHya= 11,50m.
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Definition

Die max. Firsth6he (FHmax) je Einzelgebaude wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt des
Gebaudes (Dachhaut), zu messen je Einzelgebaude an der hdchstgelegenen
Gebaudekante oder -ecke. Bei Pultdachern ist die hoher gelegene Seite als
Firsthbhe anzunehmen. Eine maximale Traufhdhe (THmnax) wird nicht festge-
setzt.

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt wird gem. 818 BauNVO die StralRenoberflache der nachst-
gelegenen privaten Verkehrsflache festgesetzt. Als Strafl3enoberflache wird die
Hohe des StralRenbelags in der StralRenmitte (= Stralenachse), gemessen in
Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur Stral3enachse) bestimmt.
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Berechnungsbeispiel Bezugspunkt:

Gemittelte Hohe der StroBenoberkante (Fertigmap)
[(+0.60) + (-090)] /2 = -0.15 = Bezugspunkt

Systemskizze zur Ermittlung der Firsthche
Beispiel Sattel- / Walmdach
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Berechnungsbeispiel Bezugspunki:

Gemittelte Hohe der StraBenoberkante (FertigmaB)
[(+0.75) + (-0.75)] / 2 = 1000 = Bezugspunkt

Systemskizze zur Ermittiung der Firsthdhe
Beispiel Pultdach

2. BAUWEISE
(89 Abs.1, Nr.2 BauGB i. V. m. 8822 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemal 822 Abs.2
BauNVO die Offene Bauweise maligeblich. Es wird bestimmt, dass nur Ein-
zel- und Doppelhauser sowie Hallen zulassig sind.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Bauteile wird zugelas-
sen.

4. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung als ,Planstral3e A" bezeichnete Flache ist ohne bau-
liche Trennung der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten und wird als pri-
vate (Straf3en-)Verkehrsflache festgesetzt.
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5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 u. 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flache, auf den
Flachen zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie und/ oder zwi-
schen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zulassig.

Alle Stellplatze auf den privaten Grundstiicken und deren Zufahrten sind aus
Grinden der Grundwassererneuerung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasser-
durchlassig zu befestigen. Durch stellenweise Entsiegelung der Flachen ist die
Bodenfunktion im Gebiet wiederherzustellen.

Nebenanlagen nach 814 Abs.2 BauNVO sind sowohl innerhalb, als auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen, zulassig.

6. MAX. ZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN
(89 Abs.1, Nr.6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten/ Gewerbeeinheiten und pro
Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit/ Gewerbeeinheit je Wohngebaude zulas-
sig. Hierbei gilt eine Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude.

7. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU VERSEHENDE FLACHEN
(89 Abs.1, Nr.21 BauGB)

Zugunsten der geplanten Grundstticke wird das Zuwegegrundsttick (Planstra-
Be A) mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht versehen. Die Erschlielung
der Grundstiicke wird durch Baulast gesichert.

8. VERSORGUNGSFLACHEN- UND ANLAGEN
(89 Abs.1, Nr.12 BauGB)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wasser, Warme sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind allgemein zu-
lassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen, fir Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, fur Blockheizkraftwerke (BHKW) und fir ver-
gleichbare Anlagen.

5

Hubert L. Deubert, Kleine Wust 16, 67280 Quirnheim, Tel: 06359/ 80168-0, Fax: 06359/ 80168-25, e-mail: buero@hldeubert.de




QUIRNHEIM B-PLAN ,EHEMALIGER BAUHOF*

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nachfolgend aufgefiihrte Regelungen, die auf Landesrecht beruhen, werden
gem. 89 Abs.4 BauGB i.V.m. mit 888 LBauO, 817 LPfIG, 852 LWG in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

1.1 DACHFORM, -NEIGUNG UND -EINDECKUNG

Keine Vorgaben im Hinblick auf die Dachform- und Neigung. Sonnen- und So-
larkollektoren sind zulassig.

1.2 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE/ -FLACHENFENSTER

Zur Beluftung und Belichtung des Dachgeschosses sind Dachgauben mit Sat-
teldach, Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster
zulassig.

Mehrere Gauben oder Dachflachenfenster auf einer Dachflache muissen in
gleicher Traufh6he angeordnet werden.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf-
schittungen und Abgrabungen von max. 2,0 m H6he sind zulassig. Stitz-
mauern sind ebenfalls zulassig und dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht tber-
schreiten. Zu befestigende Flachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
zu versehen.

3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind nur bis zu einer H6he von
max. 1,0 m zulassig.

Die Begrenzungsmauern im Nordwesten und Siden bleiben bestandig, ob-
wohl diese die in Absatz 1 genannte HOhenobergrenze der Einfriedungen
Ubertreffen. Bei einem spateren Abbruch ist eine Begrenzung/ Einfriedung zu
errichten.
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C.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STELLPLATZSATZUNG

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung fir Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365) zuletzt 88 52 und 62 geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.12.2008 (GVBI. S. 317).

Inhalt

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(888 Abs.1 Nr.8 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 2 Stellpléatze (einschl.
Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.

ABSTANDSFLACHEN
(88 LBauO)

Die geltenden Regeln fir Abstandsflachen und Grenzabstande des §8 LBauO
sind entsprechend einzuhalten.
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D.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Fur die Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen sind einheimische
Laubgehdlze gem. nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Bei Erdarbeiten zutage tretende arch&ologische Funde sind zu sichern und
unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu melden (817 DSchPfIG)
Fund und Fundort sind in unverdndertem Zustand zu erhalten (8 18 DSch-
PfIG).

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand
von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — Aul3enhaut Leitung - einge-
halten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Lei-
tungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhaben-
trager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mal3-
nahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN abzu-
schieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren (DIN 18915).

Zu erhaltende Vegetationsstrukturen sind nach DIN 18920 , Mal3hahmen zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mal3nahmen* zu schitzen.

Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren oder falls dies
nicht maglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Es wird empfohlen, das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser von
Dachern, Terrassen oder ahnlichen Flachen in Zisternen zu sammeln und ei-
ner Wiederverwendung als Brauchwasser zuzufiuihren. Der Kreisstral3e 26 darf
kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Das Niederschlags-
bewirtschaftungssystem ist mit der SGD Sid abzustimmen

Fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt
generell: Es ist ausschlief3lich die Verwendung von Wildgehdlzen, heimischer,
standort-gerechter Laubarten gemaR3 der im Anhang beigeflgten Pflanzliste
zulassig. Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen werden in der
Planzeichnung nicht vorgeschrieben.

Es ist unzulassig, Fremd- oder Drainagewasser an die Kanalisation anzu-
schlief3en.

Die nach dem Nachbarrecht einzuhaltenden Grenzabstande fur Einfriedungen
und Anpflanzungen sind zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die entsprechenden DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu berucksichtigen.

Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen (Altlastenuntersuchung).

Der Wendeplatz muss frei sein von Bepflanzungen und es dirfen keine ge-
parkten Fahrzeuge auf dem Wendeplatz und der Privatstral3e stehen.

Es ergeht an den Bauherren die Empfehlung zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung sich Uber die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH bei der zentralen Planauskunft oder durch den Internetzu-
gang TAK — Trassenauskunft Kabel — tber die Lage zu informieren.
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= Der Bauherr wird angewiesen wahrend der Bauphase mit den zustandigen
Organisationseinheiten der Pfalzwerke AG in Kontakt zu treten, um Anderun-
gen/ Erweiterungen abzusprechen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungs-
rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begriindung und Sat-
zung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates uber-
ein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekannt-
machung / mit Wirkung vom .................. [ rackwirkend vom ........................ in Kraft.

Quirnheim, den ..........cccccvvieeeeeennns

(Rainer Merz)
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Pflanzenliste fur die Bepflanzung unbebauter Grunds  tickflachen der Bau-
grundstucke

Obstbaume
Aufgefuhrt sind bekannte alte Sorten.
In Baumschulen sowie Uber Obst- und Gartenbauvereine, die auch beraten, sind in
der Regel noch weitere regionalspezifische Obstsorten zu erhalten.
Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen
- Apfelsorten:
Brettacher
Danziger Kantapfel
Gravensteiner
Jakob Lebel
Rheinischer Bohnapfel
- Birnensorten:
Alexander Lukas
Pastorenbirne
Frankelbacher Mostbirne

Klettergeholze
Je nach Art bendtigen die Klettergehdlze Kletter- und Rankhilfen.
Diese sollten bei der Ausfuhrungsplanung bereits mit eingeplant werden.
Pflanzqualitat:
Solitar, 4 x verpflanzt, im Container, Héhe 200 - 250 cm
Nord- Ostseite:

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knoterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Sid- West- und Ostseite:
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii*  Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis in Sorten Blutenreiche Clematisarten
Lonicera caprifolia Jelangerlieber

Lonicera henryii Immergriner Jelangerlieber
Vitis vinifera Echter Wein

Kletterrosen in Sorten

erstellt im Auftrag der
Gemeinde Quirnheim

(Beschlussversion: Juni 2010)
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